Registrerades av Bolagsverket
2025-06-12 09:48

R304406/25
Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bergkanten i Liljeholmen, org. lm—vrvoo—roo-

§ 1 Bostadsriittsforeningens foretagsnamn och siite

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Bergkanten i Liljeholmen.
Styrelsen har sitt site i Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger
och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till bostadsrittsforeningens hus, om marken
ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den riitt i bostadsrittsforeningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Rikenskapsar

Bostadsrittsforeningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§ 4 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till bostadsrittsféreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttriida ur bostadsrittsforeningen, sa linge han innehar bostadsriitt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur
bostadsriittsforeningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lidgenheten av bostadsrittsforeningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar i enlighet med § 7.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om
ersittning for inkassokostnader m m.

I arsavgiften ingaende ersittning for viarme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning
kan berdknas efter forbrukning. For informationsévertoring (bredband, kabel-TV, telefoni) kan
ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

2025-03-11



§ 6 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse tas
ut om inte styrelsen beslutar annat.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren (kopare) med hogst 2,5
9% av prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 % av
prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid
ansokan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritten med hogst 10
% av prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, beriikknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ér upplaten. Upplatelse under
del av kalendermanad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsriittsforeningen far i évrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader m m.

§ 7 Avsittningar och anviindning av arsvinst

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel
for bostadsrittsforeningens fastighetsunderhall.

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viiljs av bostadsriittsforeningen pa ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess néasta ordinarie féreningsstimma hallits.

§ 9 Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ér beslutsfor nér fler én hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nidrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal styrelseledaméter for
beslutsforhet &dr nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som franvarande.

§ 10 Firmateckning

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna bostadsrittsforeningens firma.
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§ 11 Avyttring m.m.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
bostadsrittsforeningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till- ny- och ombyggnationer av sadan
egendom.

§ 12 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av bostadsrittsforeningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogorelse for bostadsrittsforeningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang

(balansrikning),
att uppritta budget och faststiilla arsavgifter fér det kommande riilkenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga bostadsriittsforeningens

hus samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att fortlopande bedoma bostadsrittsforeningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framlidggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgéangliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begér det.

§ 13 Revisor

Minst en och hgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits. Auktoriserat revisionsbolag kan dven utses.

Revisor aligger:

att verkstiilla revision av bostadsrittsforeningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberiittelse.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 14 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning. Foreningsstimman kan besluta att ingen
valberedning ska utses for den kommande mandatperioden.

Mandattiden ir ett ar. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

2025-03-11



§ 15 Foreningsstimma
Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman kan hallas pa ort for styrelsens site eller i Stockholms lén.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden
som ska forekomma pa féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom
bostadsrittsforeningens hus eller genom utdelning, postbefordran eller e-post. Medlem, som
inte bor i bostadsrittsforeningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller
annan for styrelsen kind adress eller e-postadress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden
giiller iven om en extrastimma ska behandla fraga om stadgeindring.

§ 17 Motionsritt

Medlem som onskar fa ett drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen senast fore februari manads utgang.

§ 18 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden:

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordférande

anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

fraga om niirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

e S A O o

fraga om kallelse skett i behorig ordning

—
o

. genomgang av styrelsens arsredovisning

[S—
[

. genomgang av revisorernas berittelse

—
o]

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

p—
98]

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

,_.
B

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

Pa extra foreningsstaimma ska forekomma endast de drenden, for vilka foreningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Utomstaende har riitt att niirvara och yttra sig vid foreningsstimman om samtliga
rostberittigade som dr nédrvarvarande vid foreningsstimman rostar for det.

Utomstaende har dock alltid ritt att narvara och yttra sig pa féreningsstimman om foretradare
for bostadsrittsforeningen har begirt att han eller hon ska vara foreslagen som
stimmoordforande eller limna information som har betydelse fér medlemmarna eller
bostadsriittsforeningens verksambhet eller pa annat sitt ska bidra till foreningsstimmans
genomforande.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den foreningsstimmans ordférande utsett dartill. I
fraga om protokollets innehall giller

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av
stimmoordforanden, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgiangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 20 Rostriitt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Rostberiittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
bostadsrittsforeningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fr denne foretridas av ombud som inte
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dr medlem. Ombud ska framlidgga skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
forilder eller barn.

§ 21 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av sarskild foreningsstamman innan valet forrittas.

De fall, bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar, dir sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Omréstning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nédrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Om nagon vid sluten omrostning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 22 Formkrav vid déverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

§ 23 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittstoreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intriade i
bostadsrittsforeningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte viigras intriide i bostadsriittsféreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och bostadsforeningen skiligen bor godta honom
eller henne som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med
bostadsriittsforeningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridiska personer

Juridiska personer som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for
fritidsiandamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till
bostadslidgenhet far inte nekas medlemskap.
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En juridisk person som ir medlem i bostadsriittsfoéreningen maste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsriitt till en
bostadslidgenhet som inte édr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv
forsdljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forvirv som gors av en kommun eller region.

§ 24 Andelsforviry

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 25 Familjeriittsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i
bostadsrittsforeningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som
angivits i anmaningen, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for forvirvarens rikning.

§ 26 Riitt att utova bostadsritten

Har bostadsritten 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriatten endast om han eller
hon ir eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far bostadsrittsforeningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i bostadsrittsforeningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte
iakttas, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets
rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i bostadsriittsféreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och
da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far bostadsrittsforeningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i bostadsrittsforeningen har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens ridkning.

§ 27 Nekat medlemskap

En overlatelse idr ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

§ 28 Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte ér avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsriitt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.
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§ 29 Ingrepp i léigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en biarande konstruktion,
2. installation eller @ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. installation eller @ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig forindring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnarliga
viarden krivs alltid tillstand for en atgird som innebér att ett sadant viarde paverkas.

Styrelsen far vigra tillstand till en atgéird endast om den ir till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsriittsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr
missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.

§ 30 Anviindning av bostadsriitten

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sarskilda regler som bostadsrittsféreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsriittshavaren som giist, nagon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsrittsforeningen sidger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 31 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsrittslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke behovs inte,
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l. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller

2. om ldagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 32 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsriittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 33 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna. Detta giiller iven mark, uteplats, altan, p-plats, balkong, terrass, forrad eller andra
ligenhetskomplement om sadana omfattas av bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna en forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar (bostadsrittstilligg). Om

bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar. For
vissa atgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 29. De atgédrder som
bostadsrittshavaren vidtar ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin.
Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Léagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tiatningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt
malning. Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de
delar de &r synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
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11. Eldstdader och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr
en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan
paverka ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriittshavaren ansvarar for
rengoring och byte av filter.

13. Sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviarme och elburen handdukstork.
15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
16. Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lidgenheten ir utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana installationer. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installation.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan ligenhetsutrustning som bostadsriittsféreningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

§ 34 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 33, ér vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och
viarmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som
utgor del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.
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§ 35 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. Bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller som bescker
bostadsriittshavarens som gést

b) nagon annan som bostadsriittshavaren har inrymt i ligenheten eller

¢) nagon som for bostadsrittshavarens riakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av nagon annan dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 36 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhallsatgiird

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgird som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och avse atgirder som foretas i
samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus.

§ 37 Bostadsriittsforeningens riitt att avhjilpa brist och aterstiilla liigenheten

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 33, eller utfor en
atgird i strid med § 29, sa att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och bostadriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa
snart som mojligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsriittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 37.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 39 § eller nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) ér bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa liamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om bostadsrittshavares
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till l[dgenheten nér bostadsréttsforeningen har ritt
till det kan bostadsrittsforeningen ansoka om sérskild handrdckning hos
Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten utan ersittning till bostadsrittsforeningen vid det
manadsskifte som intriiffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna.
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§ 40 Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som foljer av 7 kap 19 och 20 §§ bostadsrittslagen (1991:614), férverkad och
bostadsriittsforeningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt
foljande:

l.

10.

11.

Drojsméal med insats eller upplatelseaveift

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet.

Drojsméal med arsavgift eller aveift for andrahandsupplatelse

Om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giiller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen.

Olovlig upplételse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

Annat indamal

Om ldgenheten anvinds for annat dndamal @n det avsedda.

Inrymma utomstiende

Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem.

Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

Vanvird, storningar eller liknande

Om lidgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten #r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Vierat tilltride

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen
har ritt till tilltrdade och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta.

Skvldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittstoreningen
att skyldigheten fullgors.

Brottsligt forfarande

Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksambhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Olovliga atgirder

Om bostadsriittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges i § 29 forsta
eller andra stycket.
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En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan bostadsrittsforeningen har ritt att sédga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om bostadsrittsforeningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har
bostadsrittsforeningen rétt till ersittning for skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

§ 41 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krédvs av den;

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. meddelande till socialndmnden

4. underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
5. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

§ 42 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrittshavarna
i forhallande till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

§ 43 Ovrigt

Utéver dessa stadgar giller for bostadsrittsforeningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.
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