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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skolmaéstaren 14 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Brf Skolméstaren 14 registrerades hos Bolagsverket den 25 april 2006. Foreningen forvarvade
2011-06-16 samtliga aktier i Fastighetsbolaget Stockholm Skolméstaren 14 AB. Tomtrétten till
fastigheten kv. Skolméstaren 14 transporterades dérefter fran dotterbolaget till bostadsrittsforeningen.
2011-07-01 registrerades tomtrittsinnehavet och 2011-10-28 séldes samtliga aktier i dotterbolaget till
J.I.L.-Bolagen Jan Jonasson AB for en kopeskilling om 50 000 kr. I samband med avyttringen skrevs
byggnaden upp med 12 500 000 kr och aktier i dotterbolag skrevs ned i motsvarande grad.

Fastighetens taxeringsvérde dr 20 541 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaden uppgar till

8 719 000 kronor.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Forutvarande avtal 16pte ut 2019-03-31. Tomtréttsavgilden dkar
successivt under 5 ar till 106 200 kronor. Nasta omforhandling sker 2029-03-31.

Lagenheter och lokaler

I byggnaden finns 12 bostadslidgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt, med en total yta om 618 kv
samt 5 garage. Foreningen hyr ut plats pé taket for mobilmaster till Net4Mobility HB. Bolaget dgs
gemensamt av Tele2 och Telenor. Totalyta for byggnaden uppgar till cirka 711 kvm.

Forsékring
Fastigheten ar fullvérdeforsékrad via Bostadsritternas Fastighetsforsékring. 1 forsédkringen ingar
bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

Forvaltning

Firman tecknas av styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.

Den tekniska forvaltningen skots i mojligaste man av medlemmarna. Ett avtal gillande service och tillsyn
av varmevaxlaren samt ett "ndodnummer" att ringa vid behov har tecknats med Driftia AB.

Foreningen har for nirvarande ingen aktuell underhéllsplan.
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Styrelse och sammantriden
Ordinarie stimma holls 2024-11-05. Styrelsens sammanséttning blev enligt foljande:

Jonas Samuelsson Ordforande
Victor Hugo Olofsson Ledamot
Aritz Soloeta Garmendia  Ledamot
Nurgiil Ozbek Suppleant
Dennis Persson Suppleant

Till revisor valdes Jens Eriksson.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har styrelsen fortsatt arbeta for en hallbar och vélskott forening. Vi har valt att fortsédtta med
sjalvforvaltning av stddning i gemensamma utrymmen, en modell som bade fungerar vil och haller
kostnaderna nere.

Manadsavgiften har inte hojts under aret — trots 6kade kostnader i omvérlden och héjd tomtréttsavgild.
Detta ér ett beslut som tagits med hansyn till medlemmarnas ekonomi, men vi ser samtidigt att en
justering framdver kan bli nodvéndig for att sékerstilla foreningens framtida ekonomi.

Medlemsinformation
Ingen lagenhet har under aret Gverlétits.

Ingen medlem har ldmnat foreningen och ingen medlem har tillkommit.
Antal medlemmar uppgick vid arets borjan till 15 personer och vid érets slut till 15 personer.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning 771 761 754
Resultat efter finansiella poster -42 19 96
Soliditet (%) 57,4 57,3 57,2
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 998 998 998
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9929 10 002 10 075 11 133
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 11423 11507 11591 12 808
Sparande per kvm (kr/kvm) 106 165 271
Réntekénslighet (%) 11,4 11,5 11,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 368 336 324
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintikter 79,9 80,1 81,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 13 764 752
Reserververing Fond for
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 13 764 752

Fond for yttre

underhall

350 532

33120

383 652

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Totalt

Balanserat

resultat

-4 330 067

-33 120

19219

-4 343 968

-4 343 968
-41 599
-4 385 567

33782
-4 419 349
-4 385 567

Arets

resultat

19219

-19 219
-41 599
-41 599

4 (13)

Totalt

9 804 436
0

0

-41 599
9 762 837

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 771 016
Ovriga rorelseintikter 458
Summa rorelseintikter 771 474
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -531 759
Personalkostnader 4 -13 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -116 646
Summa rorelsekostnader -661 547
Rorelseresultat 109 927

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 512
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 038
Summa finansiella poster -151 526
Resultat efter finansiella poster -41 599
Arets resultat -41 599
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2023-01-01
-2023-12-31

760 779
9562
770 341

-487 074

-13 142
-103 687
-603 903

166 438
387

-147 606
-147 219

19 219

19 219
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 16 501 353
6 167 983
16 669 336

16 669 336

21335

830
45 826
67 991

280 867
280 867
348 858

17 018 194
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2023-12-31

16 595 343
61 050
16 656 393

16 656 393

3951
1393
46 615
51 959

399 489
399 489
451 448

17 107 841
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

13764 752
383 652
14 148 404

-4 343 968
-41 599
-4 385 567

9762 837

3377000
3377 000

3 682 500
30 486

9

-174

165 536

3 878 357

17 018 194
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2023-12-31

13764 752
350 532
14 115 284

-4 330 067
19219
-4 310 848

9 804 436

7 059 500
7 059 500

52 000
28 545
2189

0

161 171
243 905

17 107 841
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -41 599 19219
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 116 646 103 687
Betald skatt -1 252 -1074
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 73 795 121 832
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -17 384 -2.427
Foréndring av kortfristiga fordringar 424 -5 980
Foréndring av leverantorsskulder 1941 26 803
Forandring av kortfristiga skulder 4191 15288
Kassaflode fran den lopande verksamheten 62 967 155 516
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -129 589 -31 817
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 589 -31 817
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -52 000 -52 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -52 000 -52 000
Arets kassaflode -118 622 71 699

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 399 489 327790
Likvida medel vid arets slut 280 867 399 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Lan som loper med 3-méanaders rénta redovisas som ldngfristiga om inte foreningen har for avsikt att
slutbetala ldnet under aret.

Avsittning till Fond for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. Eftersom ingen
underhéllsplan for ndrvarande finns, gors avséttning enligt ekonomisk plan uppriaknad med 2 % per ar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Byggnadsforbéttringar 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning
2024 2023

Manadsavgifter 616 776 616 776
Manadshyror lokal 84 016 76 945
Garagehyror momsfria 9 864 9624
Garagehyror momsbelagda 60 360 57 434
Summa nettoomséittning 771 016 760 779

I féreningens arsavgifter ingar virme samt vatten & avlopp

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023

El -20 001 -22 469
Virme -191 146 -176 635
Vatten & avlopp -50 227 -39 999
Sophédmtning -15 448 -11 900
Reparation & underhall lokaler -16 170 -12 671
Tomtrattsavgild -106 200 -103 472
Ovr forbrukningsinventarier 0 -1 346
Ovriga lokalkostnader -13 993 0
Postbefordran -369 -306
Fastighetsforsdkring -38 345 -34 601
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Medlemsavgift branschorganisation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Summa ovriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Syrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark

Summa taxeringsvirden

Bokfort varde byggnad
Summa byggnad

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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-4 190
-10 000
-800

-23 325
-10 471
-2 104
-19 560
-9410
-531 759

2024

-10 000
-3 142
-13 142

2024-12-31

17 782 918
17 782 918

-1 187 575
-93 990
-1 281 565

16 501 353

8719 000
11 822 000
20 541 000

16 501 353
16 501 353

2024-12-31

98 503
129 589
228 092

-37 453
-22 656
-60 109

167 983

11 (13)

-4 190
-12 936
-5 603
-30 000
-614

-1 854
-19 068
-9410
-487 074

2023

-10 000
-3142
-13 142

2023-12-31

17 782 918
17 782 918

-1 093 585
-93 990
-1 187 575

16 595 343

8719 000
11 822 000
20 541 000

16 595 343
16 595 343

2023-12-31

66 686
31817
98 503

-27 756
-9 697
-37 453

61 050
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Not 7 Langfristiga skulder

Lan 92952360531 Swedbank, 1,26%, 2025-02-25
Lan Swedbank 29527000017, 3-manaders

Léan 2851408977 Swedbank 1,28% 2026-04-24
Summa langfristiga skulder

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

0
1 642 000
1735 000
3377000

12 (13)

2023-12-31

3656 500
1 668 000
1735 000
7 059 500

Foretagets banklan om 7 059 500 kronor (7 111 500 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Ett 1dn om 3 650 000 kronor forfoll i februari. Lanet sattes om till 3-ménaders 16ptid.
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2024-12-31
3377 000
3377 000

3682 500
3682500

2024-12-31

8 000 000
8000 000

2023-12-31
7 059 500
7 059 500

52 000
52 000

2023-12-31

8 000 000
8 000 000
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Undertecknade forsékrar hiarmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

JOHANNESHOV, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Samuelsson Aritz Soloeta Garmendia
Ordforande

Victor Hugo Olofsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Eriksson
Revisor
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Revisionsber:ttelse
Till stimman i Bostadsrattsforeningen Skolmistaren 14

Organisationsnummer 769614-2939

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skolméstaren 14.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller viasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
med utgangspunkt i god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker
att stimman faststéller resultat- och balansrédkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skolméstaren 14 for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens stimma beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

NYKVARN, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Eriksson
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