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Vdalkommen till drsredovisningen fér Brf Sjévikskajen
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberattelsen ér om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdakenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ér sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga génger séiger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdakningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de d&r, vilken rédnta
de har och ndr det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamadl att frédmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2011-08-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Marievik 33 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012 och bestér av 2 flerbostadshus
Vdrdedret dr 2013

Féreningen har 131 bostadsréatter om totalt 10 530 kvm och 7 lokaler om 1320 kvm. Byggnadernas totalyta ar
11976 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Niklas Nilsson Ordférande
Adriana Hall Ledamot
Aziz Moshél Ledamot
Bertil Bengtsson Ledamot
Tine Asplund Ledamot
Tomas Tetzell Ledamot
Claudio Merino Suppleant
Martin Hallin Suppleant

Alexander Dratos  Suppleant
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Valberedning

Thomas Larsson och Ida Smed-Sérensen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Margareta Kleberg  Revisor  BDO Malardalen AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprdttades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhélisplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall

2024 e OVK har genomférts i lokalerna, byte har gjorts av métare fér vattenférbrukning

2023 e Trdpaneler, nya postfack samt ommdalning av entréerna.
2021 e Byte till LED-belysning i trapphusen

Planerade underhdll

2025 e Stamspolning, OVK i ldgenheterna, besiktigning av taksdkerhet, dammbindning och mdlning
betonggolvav

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Parkeringsférvaltning Aimo Park AB

Service hissar Kone AB
Teknisk forvaltning Allgranth AB
Trapphusstddning Stddpoolen Scandinavia AB

Medlem i samfdllighet
Foéreningen dr medlem i GA 9, med en andel pé 21%.

Samfdlligheten férvaltar garage. Féreningen dr dessutom medlem i GA 4 (andel 14 %), som férvaltar
Marieviksgatan (del av) och Buteljgatan med tekniska installationer och GA 10 (andel 42 %), som férvaltar
Karaffgatan samt kommunikationsyta pé del av Sjdvikstorget med tillhérande tekniska installationer.
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Vdsentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

- Tvé lan i SEB har férlangts. Ett 1an pd 14 mkr férldngdes med bunden rénta i 2 &r och ett lan p& 30,6 mkr
férlangdes med bunden rénta i 3 &r. Detta I&n amorterades samtidigt med drygt 3 mkr.

- Avgiften de boende betalar for varmvattnet har héjts.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Fordndringar i avtal

- Del av ett cykelrum har hyrts ut till Stokab (kommunalt bolag)j fér kopplingsutrymme.

Ovriga uppgifter
- Undersékning har genomférts av fasader och avloppsledningar fér ev. ansprék mot JM under ansvarstiden.
- Ett 25-tal oanvdnda cyklar har [@dmnats dver till ett cykeldtervinningsféretag.

- Se ocksd under rubriken Underhéll ovan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 222 st. Tilkommande medlemmar under &ret var 31 och
avgdende medlemmar under dret var 32. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 24 &verldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 15305 357 14 342 735 13100 822 12 942 004
Resultat efter fin. poster 1978 509 1935 469 1808779 1799 142
Soliditet (%) 81 80 80 79
Yttre fond 3689991 2967 991 2 693 391 3547130
Taxeringsvdrde 586200 000 586200000 586200 000 388 800 000
:rrsavglft per kvm uppldaten bostadsratt, 756 712 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rf)’relsjintékter (%) e 14 i i
i::ijz:lnifer KA U RIGEED 11572 12 054 12 530 12903
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 10175 10 599 11019 11347
Sparande per kvm totalyta, kr 460 499 472 513
Elkostnad per kvm totalyta, kr 100 92 108 86
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 91 78 68 63
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 26 22 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 197 198 169
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,41 1,61 - -
Rantekdnslighet (%) 15,31 16,92 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 609 371 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av
férbrukningen, och ingér ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Rdntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 260 392 000 - - 260 392 000
Upplatelseavgifter 263 243 000 - - 263 243 000
Fond, yttre 2 967 991 ; 722 000 3689 991
underhdll
Balanserat resultat 12 052119 1935 469 -722 000 13 265 588
Arets resultat 1935 469 -1935 469 1978 509 1978 509
Eget kapital 540 590 579 (0] 1978 509 542 569 089
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 13 987 589

Arets resultat 1978 509

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -722 000

Totalt 15 244 098

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas (0}

Balanseras i ny rdkning 15 244 098

Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter
Nettoomsdttning 15 305 357 14 342 735
Ovriga rérelseintdkter 111 440 254 091
Summa rérelseintdkter 15 416 797 14 596 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 017 696 -6 263 496
Ovriga externa kostnader 9 -858 181 748 779
Personalkostnader 10 -219 662 -201 239
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3397 812 -3397 812
Summa rérelsekostnader -10 493 351 -10 611 325
RORELSERESULTAT 4923 446 3985501
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 184 736 102 160
Rantekostnader och liknande resultatposter gl -3129 672 -2 152191
Summia finansiella poster -2 944936 -2 050 032
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1978 509 1935 469
ARETS RESULTAT 1978 509 1935 469
Sida 7 av 18
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 660 417 837 663 815 649
Summa materiella anléiggningstillgdngar 660 417 837 663 815 649
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 660 417 837 663 815 649

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 964 872 505 399
Ovriga fordringar 13 6 355157 4058 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 316 386 232 572
Summa kortfristiga fordringar 7 636 415 4796 751

Kassa och bank

Kassa och bank 857 288 3038 233
Summa kassa och bank 857 288 3038 233
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 493703 7 834 984
SUMMA TILLGANGAR 668 911 540 671650 633
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 523 635 000 523 635 000
Fond for yttre underhall 3689 991 2 967 991
Summa bundet eget kapital 527 324 991 526 602 991
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 265 588 12 052 119
Arets resultat 1978 509 1935 469
Summa fritt eget kapital 15 244 098 13 987 588
SUMMA EGET KAPITAL 542 569 089 540 590 579
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 58 350 000 76 250 000
Summa langfristiga skulder 58 350 000 76 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 63 500 000 50 679 500
Leverantérsskulder 320 266 597 794
Skatteskulder 74116 183 041
Ovriga kortfristiga skulder 1918 153 1524197
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 2179 917 1825 522
Summa kortfristiga skulder 67 992 452 54 810 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 668 911 540 671650 633
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4923 446 3985501
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3397812 3397812

8 321258 7 383 313
Erhéllen rénta 173755 97 796
Erlagd rénta -3136 083 -2 140 059
K:Jssaflod(? fran I8pande verksamheten fére férdndringar av 5358 930 5341 049
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -512 121 781380
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 368 309 714 856
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 5215117 6 837 284
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (6] 0
Amortering av l&an -5 079 500 -5034 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -5 079 500 -5034 000
ARETS KASSAFLODE 135 617 1803 284
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 973 056 5169 772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7108 673 6 973 056
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjovikskajen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars é@rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte léngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdérderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livsldangd av tillgéngen.
Foljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 0,84 %

Markvardet @r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iégre vérdet.

Omséittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 6 999 924 6 666 480
Samfdllighetsavgift, ej moms 432 175 298 311
Hyresintdkter lokaler, moms 4 811105 4 519 268
Hyresintdkter garage 1213 417 498 279
Hyresintdkter garage, moms 141 511 742 660
Hyresintakter férréd 115 578 67 488
Deb. fastighetsskatt, moms 482 160 574280
Bredband 345 840 345 840
Varmvatten, moms 321657 208 329
El, moms 347 092 335574
Pantsdttningsavgift 22 203 12 033
Overlételseavgift 29 733 9 086
Administrativ avgift, moms 147 6]
Administrativ avgift 1470 0
Andrahandsuthyrning 4302 0
Vidarefakturerade kostnader 8 300 31750
Vidarefakturerade kostnader, moms 28 741 33362
Ores- och kronutjdmning 2 -5
Summa 15 305 357 14 342735
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 143 547
Ovriga intdkter 111 440 110 544
Summa 111 440 254 091
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 109 761 111103
Fastighetsskotsel utdver avtal 52 586 51039
Fastighetsskétsel gard enl avtal 50 756 31669
Larm och bevakning 3025 0
Stddning enligt avtal 212 900 202 875
Stddning utdver avtal (0] 11826
Sotning 18 474 14 891
Besiktningar 2 684 0
Hissbesiktning 7937 7 408
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 49 350 0]
Brandskydd 16 258 17 105
Bevakning 12 078 0]
Myndighetstillsyn 11985 2 600
Gardkostnader 6677 6758
Gemensamma utrymmen (0] 29 503
Sophantering 27 325 57 046
Garage/parkering 126 828 52164
Sndrdjning/sandning 74 124 117 541
Serviceavtal 91578 137 766
Mattvatt/Hyrmattor 101800 92 661
Forbrukningsmaterial 632 642
Summa 976 757 944 598
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 18 233 55403
Hyreslokaler 8 628 105 919
Forskola 28 460 580
Tvattstuga (0] 3201
Trapphus/port/entr 684 19 379
Sophantering/&tervinning (0] 5652
Dérrar och l&as/porttele 71865 32 458
VVS 33834 228 736
Varmeanldggning/undercentral (0] 100 620
Ventilation 265 565 209 112
Elinstallationer 8 589 18 902
Tele/TV/bredband/porttelefon 1632 4740
Hissar 172 147 50 075
Tak 7 063 4 881
Fasader 35 064 2919
Fonster 3514 0
Balkonger/altaner 0 34 925
Mark/gérd/utemiljs 124 251 191213
Vattenskada 109 665 (0]
Skador/klotter/skadegérelse 4528 29 401
Summa 893 721 1098 116
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 135 445 0
Entr/trapphus 0 640 521
Summa 135 445 640 521
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1197 568 1106 328
Uppvarmning 1090 631 935 850
Vatten 322 544 317 280
Sophdmtning/renhélining 457 060 321178
Summa 3067 803 2 680 637
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 161 294 149 715
Samfdllighetsavgifter 290 677 257 909
Fastighetsskatt 492 000 492 000
Summa 943 971 899 624
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 356 415 362 867
Juridiska é&tgarder 16 481 48 972
Inkassokostnader 672 7101
Konstaterade férluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 165
Revisionsarvoden extern revisor 31811 27 694
Styrelseomkostnader 14103 8 500
Fritids och trivselkostnader 2 550 0]
Foreningskostnader 5797 9132
Férvaltningsarvode enl avtal 183 428 175731
Overlatelsekostnad 45 602 16 453
Pantsdttningskostnad 30788 19 682
Administration 19 382 10 305
Konsultkostnader 151154 62177
Summa 858 181 748 779
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 157 500
Arbetsgivaravgifter 47 762 43739
Summa 219 662 201239
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 2 992 364 2 081048
Dréjsmalsrdnta (6] 560
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 450 0
Ovriga réntekostnader 0 576
Ovriga finansiella kostnader 134 858 70 007
Summa 3129 672 2152191
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 698 050 000 698 050 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 698 050 000 698 050 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -34 234 351 -30 836 539
Arets avskrivning -3397 812 -3397 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 632163 -34 234 351
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 660 417 837 663 815 649
| utgdende restvdérde ingdr mark med 293 548 624 293 548 624
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 361000 000 361000 000
Taxeringsvdrde mark 225200 000 225200 000
Summa 586 200 000 586 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 99 672 8302
Skattefordringar 4100 6]
Ovriga kortfristiga fordringar 0 115 655
Transaktionskonto 2187 539 1997180
Borgo rdantekonto 4 063 847 1937 643
Summa 6 355 157 4 058 780
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 96 115 83373
Forutbet fast skotsel 23 875 o]
Forutbet forsdakr premier 181 051 144 835
Upplupna rdanteintékter 15 345 4 364
Summa 316 386 232572
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-07-30 2,96 % 14 750 000 15 750 000
SEB 2026-09-28 2,48 % 14 000 000 14 000 000
SEB 2025-09-28 4,51 % 30 500 000 31500 000
SEB 2027-09-28 2,50 % 30 600 000 33 679 500
SEB 2025-08-28 0,46 % 32 000 000 32 000 000
Summa 121850 000 126 929 500
Varav kortfristig del 63 500 000 50 679 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 106 850 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 124 586 0
Uppl kostnad Varme 142 334 0]
Uppl kostnad Extern revisor 32000 32000
Uppl kostn réntor 60 643 67 054
Uppl kostn vatten 69 273 56 073
Uppl kostnad Sophdmtning 53 903 33768
Uppl kostnad arvoden 153 900 139 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 48 355 43 830
Férutbet hyror/avgifter 1494 923 1453 297
Summa 2179 917 1825 522
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 174 500 000 174 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- For att sdkerstdlla att det inte sker fuktintrdngning i fasaderna kommer fortsatta underssékningar att géras.
- Avgiften for parkeringsplatserna i garaget héjs med 100 kr per plats och ménad frén och med den 1 april

2025.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Adriana Hall Aziz Moshél
Ledamot Ledamot

Bertil Bengtsson

Niklas Nilsson

Ledamot Ordférande
Tine Asplund Tomas Tetzell
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

BDO Mdlardalen AB
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjovikskajen

Org.nr. 769623-5428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjovikskajen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sjovikskajen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
foérsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dir
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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