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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Gréndal 1
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2023-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gréndal 1:15 2023 Groéndal

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Bostadsrdtterna.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Féreningen har 1 hyresldgenhet och 11 bostadsrdtter om 498 kvm. Totalyta 596 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Anders Vossman Ordférande

George Chalima Styrelseledamot
Fredrik Vestergren  Styrelseledamot
Gustav Arvidsson Styrelseledamot

Firmateckning

Féreningen tecknas av tvd styrelseledamaoter i férening

Revisorer

Claes Tobias Benne Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-10-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-11-01 med 9%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 2 st. Tillkommande medlemmar under éret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 13 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023
Nettoomsd&ttning 435726 16 339
Resultat efter fin. poster <196 248 -13 415
Soliditet (%) 75 375
Yttre fond 41720 -
Taxeringsvarde 11990 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med

lzosta:srﬁ':t Ckr/ kvnf)p 696 686
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 833 759
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 12 584 0
Sparande per kvm totalyta -40 -128
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 225 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 284 10
Rantekdnslighet (%) 28,5 0,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 20 421000 - 20 480 000 40901000
F 1
ond, yttre 0 - 41720 41720
underhall
Balanserat resultat 0 -113 415 -41720 -155135
Arets resultat -113 415 113 415 -196 248 -196 248
Eget kapital 20 307 585 (0] 20283752 40 591336
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér foéljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -113 415
Arets resultat -196 248
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -41720
Totalt -351384
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -351384

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgadr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 435726 7813
Ovriga rérelseintdkter 3 ¢} 8 526
Summa rérelseintdkter 435726 16 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -247 149 -35389
Ovriga externa kostnader 8 -66 531 -30 793
Personalkostnader 9 0 -26 250
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -172 439 -37 322
Summa rérelsekostnader -486 119 -129 754
RORELSERESULTAT -50 393 -113 415
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 790 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =146 646 0
Summa finansiella poster -145 855 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -196 248 -113 415
ARETS RESULTAT -196 248 -113 415
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 1,17 53 912 064 54 084 503

Summa materiella anldggningstillgangar 53912 064 54 084503

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53912 064 54 084503

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5272 0

Ovriga fordringar 12 119 584 5185

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 5742 7 813

Summa kortfristiga fordringar 130 598 12998

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 25 000 25000

Summa kortfristiga placeringar 25000 25000

Kassa och bank

Kassa och bank 5009 1458

Summa kassa och bank 5009 1458

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 160 606 39 457

SUMMA TILLGANGAR 54 072 670 54123 960
Sida 7 av 15

[ v | HJgxfH8emll-rybbzSIgXxx




Brf Gréndal 1
769641-8511
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 901 000 20 421000

Fond fér yttre underhdll 41720 0

Summa bundet eget kapital 40 942720 20 421000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -155 135 0

Arets resultat 196 248 -113 415

Summa fritt eget kapital -351384 -113 415

SUMMA EGET KAPITAL 40 591336 20 307 585

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 32107 0

Skatteskulder 24 290 0

Ovriga kortfristiga skulder 13339 880 33764 822

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 85 057 51553

Summa kortfristiga skulder 13 481334 33816 375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 072 670 54123 960
Sida 8 av 15
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -50 393 -113 415
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 172 439 37322

122 046 -76 093
Erhéllen rénta 790 0
Erlagd ranta -146 646 0
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 23809 76 093
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 027 -12 998
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 335 041 33816 375
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -20 381877 33727 283
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0] -54121 825
Forvarv av finansiella tillgdngar 0] -25 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -54 146 825
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 20 480 000 20 421000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 20 480 000 20421000
ARETS KASSAFLODE 98123 1458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1458 (o]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 99 581 1458
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Grondal 1 har upprattats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdaverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 297 954 6419
Hyresintdkter bost&der 67 160 0
El, moms (0} 1394
Uppvdrmning 65208 0
Pd&minnelseavgift 420 0
Pantsdttningsavgift 2 865 0
Overldtelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 686 0
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 435726 7813
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0] 8526
Summa (0] 8526
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 10 161 2967
Summa 10 161 2967
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 6 245
Varmeanldggning/undercentral 3750 0
Summa 3750 6 245
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 0] 19711
Uppvdrmning 134 117 0
Vatten 35184 2 630
Sophamtning/renhélining 30 451 0
Summa 199 752 22 341
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 8 697 3836
Kabel-TV 499 0
Fastighetsskatt 24 290 0
Summa 33486 3836
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 5148 0
Inkassokostnader 2 824 0
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 10 000
Foreningskostnader 11 840 9880
Foérvaltningsarvode enl avtal 11571 10 000
Overldtelsekostnad 401 0
Pantsdttningskostnad 4 301 0
Ovriga férvaltningsarvoden 1800 0]
Administration -8190 913
Konsultkostnader 6875 0]
Féreningsavgifter 1552 0
Ovriga externa kostnader 12300 0
Summa 66 531 30793
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 26 250
Summa (0] 26 250
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Drojsmalsranta 396 0
Ovriga réntekostnader 146 250 0
Summa 146 646 (0]
Sida 12 av 15
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ing&ende 54121825 0
Arets inkdp 0 54121825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54121825 54121825
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -37 322 0
Arets avskrivning -172 439 -37 322
Utgdende ackumulerad avskrivning -209 761 -37 322
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53912 064 54 084503
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 878 174 36 878 174
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 3820 000 0]
Taxeringsvdrde mark 8170 000 0
Summa 11990 000 (0]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 511 0
Ovriga kortfristiga fordringar 12 500 5185
Transaktionskonto 49793 0
Borgo rantekonto 44779 0
Summa 119 584 5185
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5742 7 813
Summa 5742 7813
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andra andelar 25 000 25 000
Summa 25000 25000
Sida 13 av 15
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NOT 15, KORTFRISTIGA SKULDER 2024 2023
Avrdkning 6vrigt 44 880 9880
Avrdkning byggare 0] 22 000 000
Avrdkning laneskuld 13 295 000 330 825
Diverse skulder 0] 1424117
Summa 13 339 880 33764822
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 0 6 245
Uppl kostn el 0 19711
Uppl kostnad Varme 18 173 0
Uppl kostn kabel-TV 499 0
Uppl kostnad Extern revisor 10 000 10 000
Uppl kostn vatten 5729 2 630
Uppl kostnad Sophdmtning 10 161 0
Upplu kostnad férvaltning 0 10 000
Uppl kostn renhdallningsavg 0 2 967
Forutbet hyror/avgifter 40 495 0
Summa 85 057 51553
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21000 000 21000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Vossman
Ordférande

Fredrik Vestergren
Styrelseledamot

George Chalima
Styrelseledamot

Gustav Arvidsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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