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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Albyhus nr 2 har

Forvaltningsberattelse oo

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-06-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-01-27.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 25% till 335%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inte nigra 14n som ska villkorsdndras. Normalt klassificeras de i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt K2-regelverket). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an
(men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret fran 435% till 335%.

I resultatet ingér avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 367 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt, fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader
med 83 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress dr Albyvigen 15-17 i Alby.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 347 370 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2 Total tomtarea 2 888 m?
2 rum och kok 35 Total bostadsarea 6 738 m?
3 rum och kok 17
4 rum och kdok 25 Arets taxeringsvirde 90 200 000 kr
5 rum och kok 4 Foregéende ars taxeringsvérde 90 200 000 kr
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Samfillighet

Foreningen &r delaktig i Albyhus Samfallighetsforening tillsammans med Riksbyggen Brf Albyhus nr 1 och Riksbyggen
Brf Albyhus nr 3. Féreningens andel dr 28,23%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for virme, markytor,
parkeringsanldggningar samt en gemensamhetsanldggning enligt forrittningsbeslut.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stddning av gemensamma utrymmen Kornnattha Walther

Hissar Kone AB

Storningsjour Svenska Storningsjouren

El Vattenfall AB

Vatten Botkyrka Kommun

Sophantering SRV Atervinning AB

Digital-tv Tele2 Sverige AB

Bredband Tele2 Sverige AB

Mitleverantor IMD Home Solutions
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 440 tkr och planerat underhéll for
104 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan daterad 2023-10-24 visar pa ett underhallsbehov om 9 240 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 924 tkr (137 kr/m?). Reservering (avsattning) till underhéllsfonden
har for verksamhetséret gjorts med 648 tkr (96 kr/m?).
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Hissbyte 2016
Renovering foreningslokal 2017
Tvéttutrustning, malning tvittstuga mm 2017 - 2019
Dérrpartier 2017
Individuell métutrustning el 2018
Upprustning, balkonger 2018 -2019
Huskropp utvéindigt (dorrar och dorrstingare) 2021

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Stamspolning 104

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Backman Ordforande 2026
Hakan Walther Sekreterare 2025
Tone Sandin Ledamot 2025
Markus Jonsson Ledamot 2026
Marie Astrém Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carlos Ingaruca Penaranda Suppleant 2025
Kornnattha Walther Suppleant 2026
Tomas Dahlgren Suppleant 2025
Sara Yalcin Kilic Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Roland Berggren
Sevinc Selek

Valberedning

Auktoriserad revisionsbyra
Fortroendevald revisor

Fortroendevald revisorssuppleant

Uppdrag

2025
2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Berit Backman

Sammankallande

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hja arsavgiften med 10,0 % fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 846 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 5 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RB BRF Albyhus nr 2 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa &terbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6 739 6 556 6 331 6311 6350
Resultat efter finansiella poster* -127 576 610 606 381
Resultat exkl avskrivningar 367 1070 1105 1110 884
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond 281 488 477 34 340
Arets kassaflode —357 281 119 348 618
Soliditet %* 36 36 35 34 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* %8 o4 100 100 o7
bA;:f;igslrf: tiff/ kvm upplaten med 999 972 938 935 941
Driftkostnader kr/kvm 696 684 611 590 638
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 681 644 536 482 518
Energikostnad kr/kvm* 128 121 111 97 99
Underhallsfond kr/kvm 504 423 377 359 297
ll:re/ls(ci]rr\rllerlng till underhallsfond 96 86 93 170 81
Sparande kr/kvm* 70 199 239 273 250
Rénta kr/kvm 160 98 62 59 70
Skuldséttning kr/kvm* 4 830 4994 5066 5213 5287
Sg;fj::éﬁfg kr/kvm upplaten med 4830 4994 5066 5213 5287
Réntekédnslighet %* 4.8 5,1 5,4 5,6 5,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om arets forlust

Bolaget redovisar en forlust for rikenskapsaret om 127 015 kronor. Forlusten beror huvudsakligen pa okade

rantekostnader till f61jd av den generella ranteuppgéngen de senaste aren. Bolaget har vidtagit atgirder for att anpassa

sin finansiering och minska rantekénsligheten framdver.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 8 758 995 2 851 141 7215611 575551
Disposition enl. arsstimmobeslut 575 551 —575 551
Reservering underhallsfond 648 000 —648 000
lanspraktagande av
underhallsfond -103 750 103 750
Arets resultat 127015
Vid arets slut 8 758 995 3395391 7246 912 -127 015

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7791 163
Arets resultat -127 015
Arets fondreservering enligt stadgarna —648 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 103 750
Summa 7 119 898

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 119 898

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondférindring —127 015
lansprakstagande av underhallsfond 103 750
Avsittning till underhéallsfond —648 000
Arets resultat nir fondforiandringen beaktas —671 265

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6738 743 6555953
Ovriga rorelseintikter Not 3 126 420 441 376
Summa rorelseintikter 6 865163 6997 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 692 703 —4 608 702
Ovriga externa kostnader Not 5 —550 404 —442 589
Personalkostnader Not 6 —310 394 —313 657
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —494 424 —494 424
Summa rorelsekostnader —6 047 925 -5 859 372
Rorelseresultat 817 238 1137 957
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar 0 2490
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 135 537 111 315
Réntekostnader och liknande resultatposter —1079 790 —676 211
Summa finansiella poster —944 253 —562 406
Resultat efter finansiella poster -127 015 575 551
Arets resultat -127 015 575 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 549 076 48 034 351
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 36 600 45 750
Summa materiella anlidggningstillgdngar 47 585 676 48 080 101

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 124 500 124 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 124 500 124 500
Summa anléiggningstillgingar 47710 176 48 204 601

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7479 512
Ovriga fordringar Not 11 38 710 89 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 411 509 499 669
Summa kortfristiga fordringar 457 698 589 889
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 706 485 5 063 509
Summa kassa och bank 4706 485 5063 509
Summa omsittningstillgangar 5164 184 5653 398
Summa tillgangar 52 874 360 53 857 999
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 758 995 8 758 995

Fond for yttre underhall 3395391 2 851 141

Summa bundet eget kapital 12 154 386 11 610 136

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7246913 7215611

Arets resultat -127 015 575 551

Summa fritt eget kapital 7 119 898 7791163

Summa eget kapital 19 274 284 19 401 299
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32 057 500 11 500 000

Summa langfristiga skulder 32 057 500 11 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 490 000 22 146 622

Leverantorsskulder 186 092 74 555

Skatteskulder Not 15 12 898 15331

Ovriga skulder 19 575 9 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 834 011 710 530

Summa kortfristiga skulder 1 542 576 22 956 700

Summa eget kapital och skulder 52 874 360 53 857 999
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 817 238 1137957
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 494 424 494 424
1311 662 1 632 381
Erhallen ranta 66 732 113 805
Erlagd rinta —973 257 —694 472
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 200 996 —290 908
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 135 965 9904
Kassaflode frin den lopande verksamheten 742 098 770 710
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1099 122 —490 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1099 122 —490 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —357 024 280 710
Likvida medel vid arets borjan 5063 509 4782799
Likvida medel vid arets slut 4706 485 5063 509
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Trapphusbelysning Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5702 676 5581 858
Hyror, lokaler 9112 9112
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 200 -1200
Brénsleavgifter, bostidder 488 088 488 088
Elavgifter 540 067 478 095
Summa nettoomsittning 6738 743 6 555 953

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 16 094 8 455
Erhéllna statliga bidrag, elstod 0 175 209
Forsakringsersittningar 110 326 257712
Summa ovriga rorelseintakter 126 420 441 376

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —103 750 —270 866
Reparationer —439 712 —404 070
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —135 290 —131 887
Tomtréttsavgild —347 372 —260 529
Samfillighetsavgifter —1 305 898 -1 696 258
Forsakringspremier —224 879 —188 437
Kabel- och digital-TV —336 631 —318 840
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3000
Systematiskt brandskyddsarbete -9 890 0
Serviceavtal —29 722 —23 896
Obligatoriska besiktningar —286 956 -4 090
Bevakningskostnader -9272 -8 533
Forbrukningsinventarier —49 428 —66 385
Vatten —284 324 —189 180
Fastighetsel —578 980 —627 623
Sophantering och atervinning -197 117 —179 603
Forvaltningsarvode drift —353 882 —241 506
Summa driftskostnader -4 692 703 -4 608 702
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —316 923 —304 876
IT-kostnader —6 600 —5870
Arvode, yrkesrevisorer —43 650 —49 850
Ovriga forvaltningskostnader —56 662 0
Kreditupplysningar —434 -3 055
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 778 —12 180
Telefon och porto -23 137 -21109
Konstaterade forluster hyror/avgifter —848 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 150 -2 075
Kopta tjanster —47 819 —14 431
Konsultarvoden 0 —7500
Bankkostnader —4 377 -3 230
Ovriga externa kostnader —31026 —18 413
Summa ovriga externa kostnader =550 404 -442 589
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —26 000 —23 000
Sammantriddesarvoden —44 700 —65 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —190 400 —178 500
Sociala kostnader —49 294 —46 857
Summa personalkostnader -310 394 -313 657
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —485 274 —485 274
Avskrivning Installationer -9 150 -9 150
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =494 424 =494 424

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 456 213 82 456 213
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 456 213 82 456 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —34 421 862 —33 936 588
-34 421 862 -33 936 588
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —485 274 —485 274
-485 274 -485 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 907 136 -34 421 862
Restvarde enligt plan vid arets slut 47 549 076 48 034 351
Varav
Byggnader 47549 076 48 034 351
Taxeringsvarden
Bostédder 90 200 000 90 200 000
Totalt taxeringsvarde 90 200 000 90 200 000
varav byggnader 70 000 000 70 000 000
varav mark 20 200 000 20 200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 91 170 91170
Installationer 183 000 183 000
274 170 274 170
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 274170 274170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -91 170 -91 170
Installationer —137 250 —128 100
-228 420 -219 270
Arets avskrivningar
Installationer -9 150 -9 150
-9 150 -9 150
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -91 170 -91 170
Installationer —146 400 —137 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =237 570 -228 420
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 600 45 750
Varav
Installationer 36 600 45750
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
249 st garantikapitalandelar I Riksbyggen a 500 kr 124 500 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31955 31216
Momsfordringar 6755 58 492
Summa évriga fordringar 38710 89708
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintdkter 68 805 0
Forutbetalda forsakringspremier 251 865 224 879
Forutbetalda driftkostnader 2930 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 84 847 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3062 731
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 274 059
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 411 509 499 669

Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankkonto SBAB 1558 154 4292 657
Réntekonto SBAB 2 000 000 0
Transaktionskonto 1143 331 765 853
Summa kassa och bank 4706 485 5063 509

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 32 547 500 33 646 622
Nasta ars omsittning av lan 0 —21 656 622
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =490 000 =490 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 057 500 11 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,57% 2026-11-12 11 500 000,00 0,00 0,00 11 500 000,00

SBAB 3,65% 2027-01-19 9 182 802,00 0,00 522 802,00 8 660 000,00

SBAB 3,44% 2028-03-16 12 963 820,00 0,00 576 320,00 12 387 500,00

Summa 33 646 622,00 0,00 1099 122,00 32 547 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns inget lan med villkorsdndringsdag under dr 2025 (ndstkommande rikenskapsar).
Ladn som villkorsdndras inom 12 mdnader hanteras normalt som kortfristig skuld i enlighet med K2-regelverket.

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Albyhus nr 2 O
Transaktion 0922

pal

nr: 716419-9510
15557549358751

Signerat DB, HW, MJ, TS, MA, RB, TL




Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 4735 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 135290 131 887
Debiterad prelimindrskatt =127 127 —116 556
Summa skatteskulder 12 898 15 331

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 106 533 0
Upplupna elkostnader 61 388 136 474
Upplupna revisionsarvoden 45 000 45100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 273 676 16 250
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 500 16 250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 329914 496 456
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 834 011 710 530
Not 17 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 74 794 000 74 794 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Albyhus nr 2, org. nr 716419-9510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Albyhus nr 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Albyhus nr
2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den

KPMG AB

Torbjorn Larsson Roland Berggren

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Riksbyggen Bostadsrattsférening Albyhus nr 2 2024

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Torbjérn Larsson 2025-06-12

Anstallningsnummer
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ér stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda siikerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Albyhus nr 2 i samarbete
AI b h 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwwn T61 hela Livtt
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