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Bostadsrattsféreningen Soldngens Pérla

Firma och éindamil

§1

Foreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Solangens Pirla. Foreningen har till dndam3l att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas
bostadsréitt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap
§2

Intréde i {Oreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsritt genom upplatelse av

foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgér till vem bostadsritten skall
upplétas.

Bostadsriittshavare erhdller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om partemnas namn, lagenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgifi skall utga samt, for det fall
styrelsen s3 beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsriittslagen. Styrelsen ger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om 6vergdng av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften avviigs si att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pd
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Om inte &rsavgift eller insats betalas i rtt tid, utgar
dréjsmélsrinta enligt rdntelagen.

I &rsavgifien inglende ersdttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning eller ytenhet. Ersittningen for informationséverféring kan fordelas per ligenhet.

Upplatelseavgifl, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete med Gverldtelse
far av bostadsrattshavaren uttagas Gverldtelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av basbeloppet enlipt lagen
(1962:381) om allmén forsikring. FOr arbete vid pantsiittning av bostadsrétt fir av bostadsréttshavaren uttagas
pantsiitiningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.



Overgiing av bostadsritt
§5

Bostadsrétishavaren dger rétt att fritt Sverldta sin bostadsritt och till kopeskilling som siljare och kdpare kommer
6verens om, Det dr dock foreningen forbehdllet att préva ansfkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgama anger.

Bostadsratishavare som dverldtit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrittsfSreningen inlimna skriftlig
anmilan hidrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem éverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsritisforeningen. 1 ansSkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§6

Avtal om &verldtelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som G&verlitelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla 6verldtelse av bostadsritt genom byte eller géva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsrétt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten och tilltrida ligenheten endast om hon eller
han ir eller antas till medlem i fGreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin
dddsfallet, fir féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dtd eller att nigon, som ej fér vigras intriide i freningen, forviirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsriitten tvngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§8

Den till vilken bostadsritt GvergAtt far inte vigras intrade i foreningen om foreningen skiiligen kan ndjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Gvergétt till bostadsritthavarens make far intride i fSreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergétt till bostadsriittshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsriitten efter férviirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§9

Har den till vilken bostadsrin Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far fSreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon, som inte fir vigras intride
i fOreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten
tvengsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem ar Gverlatelsen ogiltig, med undantag f6r vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.



Avsiigelse av bostadsriitt
§11

Bostadsritishavaren kan sedan tvd ar forflutit frin det bostadsriilten uppléts avséga sig bostadsritten och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Svergdr bostadsritten till fSreningen vid det minadsskifte som intréiffar nirmast efter tre ménader frén
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla Iigenheten med tillhdrande utrymmen, t ex
lagenhetsforrdd och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till légenhetens inre skick réknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och &vriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider inklusive rékgéngar, glas och bégar i lagenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter-
och innerddrrar samt de anordningar frén stamledningar for vatten, avlopp. gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidoma av
ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhéll av radiatorer &n méalning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsritisligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren att svara for
renhéllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsréttshavarens vérdsldshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller fSrsummelse av ndgon som hér till
bostadsrattshavarens hushdll eller gastar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsrétishavaren inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for bostadsriushavarens rikning. Ifrdiga om brandskada som uppkommit genom vérdsléshet
eller fSrsummelse av ndgon annan iin bostadsréttshavaren s;jélv, giiller vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fijdrde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsdigrd besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsrattshavaren fir, sedan ldgenheten tilltritts, utfSra #ndring i ligenheten. Bostadsréttshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstdnd utfora dtgidrd som innefattar ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp. vdrme, gas, vatien eller ventilation, eller annan vésentlig foréindring av lagenheten. Som visentlig fériindring
riknas alltid forindring som kriiver bygganmilan eller bygglov. Det 8ligger bostadsriittshavaren att anséka om bygglov
eller att gbra bygganmélan,

Styrelsen Fir inte vigra att medge tillstind till en dtglrd som avses i forsta stycket om inte dtgérden 4r till pataglig skada
eller oligenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av. alt arbetena utfors av behérig hantverkare.

§ 14

Nir bostadsriitishavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stomingar som i sddan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars férsimra deras boendemiljé att de inte skiligen
bor télas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvéndning av liigenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrétishavaren skall riitta sig efter de sirskilda regler som



foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgbrs ocksé av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 § fjarde stycket.

Om det férekommer sédana stémingar i boendet som avses i fBrsta stycket forsta meningen, skall fSreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stdrningama omedelbart upphér. Detta galler dock
inte om fSreningen utnyttjar sin rétt, att direkt sdga upp bostadsriitishavaren med anledning av att stdrningarna #r sdrskilt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fdremal 4r behéiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § i sidan utstriickning att annans stikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjiilper bristen i
lagenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad. Sidan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Fdretridare for bostadsriitisforeningen har rétt att f& komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta stycket. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller ndr bostadsriitten skall 1vingsforséljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsriitishavaren
skyldig att 131a ligenheten visas pd limplig (id. Foreningen skall se till aut bostadsritishavaren inte drabbas av st6rmre
oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som foranleds av nidvindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underldter bostadsriltshavaren att bereda foreningen tilitrdde till ligenheten nir foreningen har ratt till det. fr
kronofogdemyndigheten besluta om sfirskild handréckning.

§16

En bostadsritishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse far bostadsréttshavaren &indé uppléia
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplételsen. Sddant tillstind ska limnas om
bostadsriittshavaren har beaktansvéirda skil for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting, krévs det for
tillstdnd till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om lidgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om upplatelsen.

§17

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for féreningen eller
négon medlem i foreningen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for annat andamal 4n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som &r av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem i fSreningen.



§19

Betalar bostadsréttshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som Srfaller till betaining innan ligenheten fir
tilltriidas och sker inte réttelse inom en ménad efier anmaning, fir foreningen hiiva upplételseavialet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ligenheten tilltrfitts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har fSreningen réit till ersittning for skada.

§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de begriinsningar som foljer av 21
och 22 §§, forverkad och fareningen berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren fir avflytining,

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgifi utdver tva veckor fran det att fSreningen
efier forfallodagen amnanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drbjer med att betala drsavgift, ndr det galler en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det
giller en lokal mer &n (v3 vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrédttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsidnd uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvands i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplitits 1ill i andra hand, genom vardsléshet ir villande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underréitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sédtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren sidosiitter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ldgenheten eller den som ligenheten uppldtits till i andra hand vid anvindning av denna
dsidositter de skyldigheter som enligt § 14 4ligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsriittshavaren inte limnat tilltride till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det som bostadsriltshavaren skall géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
uigdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingr brottsligt fSrfarande, eller for tillfilliga sexuelia forbindelser mot
ersittning.

§21

Nyitjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller 4r
nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstéllning i visst fSretag eller nigon liknande skyldighet fir inte laggas
1ill grund for ett forverkande.

§22

Uppsigning pa grund av forhillandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fér ske endast om bostadsréttshavaren lter bli att
efter tillsagelse vidta ritielse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifréga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhdllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmél ansSker om tillstdnd till upplételsen och fér ansdkan beviljad.



Ar det frigan om sirskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som ségs i 20 § 5 dven om ndgon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storingama intriffat under tid dA ldgenheten varit uppliten i andra hand
pé sétt som anges i § 16,

§23

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren for avflytining far bostadsritishavaren inte direfier skiljas frén ligenheten pé den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sdrskilt allvarliga stomingar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre ménader frin den dag di fSreningen fick reda pd forhillandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tvd ménader frin den dag di foreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsréttshavaren
alt vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrétishavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhéllandet som avses i 20 § 8 endast om fGreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom (v méanader frin det att foreningen fick reda pd forhéllandet. Om den
brotisliga verksamheten leder till dtal eller om férundersokning inleds. har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning
intill dess att tvd ménader har gtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat satt.

§25

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § | forverkad pa grund av dr8jsmal med betalning av arsavgifien och har forening med

anledning av detla sagl upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denna pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin

ligenheten

1. om avgifien - ndr det &r friga o en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fron det att bostadsritishavaren, p4
sidant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgeits underriittelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien — ndr det ir friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frn det alt bostadsriittshavaren delgetts
underriittelse p& motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sérskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsriittshavaren
har varit forhindrad att betala arsavgifien inom denna tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omsténdighet och arsavgifien har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrdttshavaren, genom at( vid upprepade tillfiillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgéngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.

§ 26

Sags bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20 § 1.4-6 eller 8, dr bostadsrittshavaren
skyldig att flytta genast.



Sdgs bostadsréttshavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, fir bostadsrattshavaren bo kvar till det manadsskifie
som intréffar narmast efier tre ménader fran uppségning, om inte riitten ldgger bostadsréttshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giiller om uppséigningen sker p g a obetald drsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket &r
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald drsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas Svriga bestimmelser i § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsraushavaren som gér uppsdgningen, fir den ske hos den som har
ritt att ta emot Arsavgiften pa foreningens viignar.

§27
Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersétining for skada.
§28

Om en bostadsritt séigs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, overgdr bostadsriitten
genast till féreningen. Féreningen skall betala skilig erséittning for bostadsratten.

Har bostadsriitishavaren tillirditt lagenheten, skall hyresavtal anses ingdnget frin tiden frdn uppségningen, om
bostadsriittshavaren i uppségningen begirt att fa bo kvar i ligenheten. 1 s3 fall géller 4 kap 9 &, bostadsrittslagen,

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av uppsigning som avses i 20 §. skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske. om inte fdreningen, bostadsriittshavaren och de
kidnda borgendrer vars riitt berdrs av forsiliningen, kommer 6verens om ndgot annat. Férsiljningen far dock ansts tills
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgéirdade.

Av vad som kommit in genom forsaljning fir fSreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsriéttshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§30

Har féreningen underritiats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underritta panthavaren om
bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad som 4rsavgiften beloper pé en
ménad och bostadsriittshavaren drgjer med betalning i mer 4n tva veckor frin forfallodagen. Underriittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsriitten i vissa fall
§31

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivi. upphér bostadsrétten. Foreningen 4r diirmed skyldig
att betala skilig ersdtming fSr bostadsriitten. Triider foreningen i likvidation inom tre ménader frin det frigan om
foreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsiitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrétishavarens ritt att fd erséttning for bostadsritien bedémas efter de regler som giller for skifte av foreningens

tillgdngar.

Upphér bostadsrétten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, skall skrifiligt hyresavtal anses ingnget. I s4 fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.



Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fyra ledamdter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styreiseledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie stdmma for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem véljas dven make (ill medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efter godkiind slutbesikining av samtliga bostadsldgenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser Fastighetsforidlama i Malardalen AB (556824-4726) samtliga styrelseledaméter och i fSrekommande fall
suppleanter, med undantag fOr en ordinarie styrelseledamot. Sistndmnda styrelseledamot skall viljas p#
foreningsstimma. Forindring av detta stycke i stadgarna, kréver Fastighetsforidlama i Milardalen AB godkinnande till
ett &r forflutit efter godkind slutbesiktning enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt siite i Sollentuna kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilfien
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitraddes av ordfSranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutférhet
minsta antal ledaméter ar ndrvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§34

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads uigdng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avlimna [6rvaltningsberittelse, resuitatrikning samt balansrikning,

§35

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan {Sreningsstimmans bemyndigande avhanda freningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen ager ritt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. | samband hérmed skall bostadsréttshavaren limna sin bostadsriitt som pant till fSreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge p4 grund av sitt d1agande.

§ 36

Foreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tvd revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer
in ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de (va senaste rikenskapséren uppgatt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvd senaste rikenskapséren uppgétt till mer iin 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsittning har for vart och ett av de tvé senaste rikenskapsaren uppgitt till mer dn 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits. Vid {Sreningens konstituerande méte kan léngre valperiod tillimpas.



§ 37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ér avslutad och revisionsberétielsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorema gjorda anmérkningar.
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorema gjorda anmirkningar
skall héllas tillgingliga for medlemmarma minst en vecka fire den foreningsstimma, pé vilken de skall férekomma till

behandling.

Fireningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstdmma hélls arligen fore december manads utgéng.

Extra foreningsstimma hélls dd styrelsen eller revisorerna finner skl dirtill eller dd minst en tiondel av samtliga
réstberattigade mediemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§39

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma skall skrifiligen anmiila direndet till styrelsen
senast fore oktober ménads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40

P4 ordinarie foreningsstimma skall frekomma:

1. Stimmans 6ppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3. Valav ordférande vid stimman.

4.  Anmilan av ordforandes val av protokollforare.

5. Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
6. Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststéllande av rostidngd.

8. Styrelsens Arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansriikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Frfiga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Arvode 4t styrelsen och revisorera.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stdimman héinskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
18.  Stdmmans avslutande,

§41

Pa extra foreningsstimma skall utéver éirenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de &renden f&r vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§42

Kallelse till foreningsstdmman skall innehdlla uppgift om forekommande drenden och utfiirdas genom personlig kallelse
tilt samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fdre
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.



Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pé lamplig plats inom fGreningens fastighet eller genom
brev.
Sérskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av foreningens fastighet skall fattas pi en
foreningsstimma. Ifr8ga om sidana dtgarder som innebiir en visentlig foréndring av en bostadsrittshavares lagenhet
giller dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrétislagen och bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§44

Fér att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att del har fattats pd en foreningsstimma och
att foljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av ndgons insats och medfér rubbning av det inbérdes fBrhillandet mellan
insatserna. skall samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet dndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de berrda bostadsréttshavarna har gétt med pd
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser skall
genast anmiilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas forrdn et &r har forflutit efter
registreringen.

[2%]

Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhéllandet mellan insatsema rubbas,
skall alla bostadsréttshavarna ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst
tv tredjedelar av de rostande har gétt med p4 beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsrtt kommer att forindras eller i sin helhet behéva
tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad. skall bostadsrittishavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrélishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nd3 giltigt om minst wé
tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de réstande ha gitt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebdr Gverlitelse av ett hus som tillhor foreningen. i vilket det finns en eller flera ligenheter som

ar upplétna med bostadsriitt, skall beslutet ha faitats pa det sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrdttshavama i det hus som skall
overltas skall dock alltid ha gétt med p beslutet,

6. Foreningen skall genast underréita den som har pant i bostadsrétien och som ar kiind for fSreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. For dndring av bostadsriittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begdran av f(Sreningen godkinnas av hyresnimnden, om
{oréndringen dr angeldgen och syfiet med tglirden inte skiligen kan tillgodoses pa négot annat sitt samt beslutet inte &r
oskéligt mot bostadsriittshavaren. Kan fGrindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock limna godkénnande, om &tgirden inte skéligen kan tillgodoses p& nigot annat sitt. Namnden fir
forena ett beslut om godkénnande med villkor. Begér bostadsritishavaren att foreningen skall 18sa in bostadsriitten, far
godkannande limnas endast med villkor om inldsen, sivida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta
forindringen &ndd. Innebdr ndmndens godkéinnande an ligenheten i sin helhet fir tas i ansprik av fSreningen, skall
godkinnandet 1dmnas med villkor att inlGsen sker.



§46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberittigad &r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare ut6var sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretriida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstiende
som varakligt sammanbor med medlemmen fAr vara ombud eller bitride.

Vid foreningsstimma for beslut om forvérv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsriitislagen far dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan dn ovan angivna personer.

Omrdstningen vid foreningsstdimma sker Oppet. Begar nirvarande réstberéttigad sluten omréstning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stdmman.

Fonder och vinst
§47

Inom forening skall bildas foljande fond.
Fond for ytire underhall
Till fonden for yttre underhdll skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrikning pdr avsittning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader, skall avsédttningen till fonden for yttre underhall (6r samma riikenskapsér, minskas i motsvarande
mén.
Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Upplisning och likvidation
§ 48

Vid foreningens uppldsning, skall foreningens behdllna titlgangar tillfalla medlemmama i forhdllande titl insatserna.

1 allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Ovanstende stadgar har antagits vid konstituerande méte 2014-03-28



