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Objektsbeskrivning
Hammarby Sjostad - Redargatan 3, 3 tr

ity

Kvadratsmart 1:a med centralt Idge i Sj6staden. Rikligt ljusinsldpp & fransk balkong i véasterldge. Néra till
Gullmarsplan & Skanstull.

Pris 3295 000 kr Pris/bud

Manadsavgift 2 647 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 43,5 m?

INTERIOR

Antal rum 1

MA-MN-039789 Sidatav7
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Kokstyp
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-MN-039789

Kok
43,5 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkommen till denna smart planerade bostad i central del av Hammarby Sjostad. De
generosa fonsterpartierna i kombination med en val tilltagen takhéjd skapar en ljus och
luftig atmosfar. Den 6ppna planiésningen mellan kok och allrum 6ppnar upp flera
mdbleringsmojligheter och ger en rymlig kansla. Ett attraktivt boende i valbyggt hus med
hog standard och genomgaende behagliga farg- och materialval. Vaggarna ar malade i
en ljusgra kulér samt genomgaende ekparkettgolv.

Centralt belagen med omedelbar narhet till tvarbana, valsorterad ICA-butik, diverse
restauranger m.m. Dessutom har man bland annat Gullmarsplan och Skanstull pa
gangavstand. Stabil HSB-foérening med mycket lag belaningsgrad och noll i
nettoskuldsattning da féreningens tillgangar éverskrider skulderna. Bredband och kabel-
tv ingar i manadsavgiften. Storre gemensam tvattstuga samt évernattningslagenhet finns
pa entréplan.

Lagenheten disponeras enligt foljande:

Hall

Valkomnande hall med bra avhangningsmajligheter i form av hatthylla samt
skjutdorrsgarderob. Hallen 6ppnar upp lagenheten pa ett trevligt satt och man méts
direkt av dess luftiga karaktar. Lagenheten ar utrustad med sakerhetsdorr.

Vardagsrum

Vardagsrummet ligger i 6ppen planiésning mot koket vilken ger en mycket rymlig och
social yta. Flera stora fonsterpartier samt en charmig fransk balkong i vasterlage ger ett
vackert ljusinslapp i hela rummet. Har finns olika mébleringsalternativ och rummet
rymmer bade soffa, bord och 6vrigt méblemang.

Sovalkov
| direkt anslutning till vardagsrummet finns en praktiskt inredd sovalkov.

Kok

Stilrent och modernt kok med plats for matbord och stolar. Har finns gott om férvarings-
och avstallningsytor. De ljusa luckorna ar uppdaterade med moderna beslag och ovan
den snygga bankskivan i tra sitter vit mosaik. Kdksutrustningen bestar av kyl/frys,
diskmaskin, spis, ugn, microvagsugn samt spisflakt.

Badrum

Rymligt badrum med helkaklade vaggar och klinkergolv med golvvarme.
Badrumsutrustningen bestar av wc, dusch, kombinerad tvattmaskin & torktumlare,
tvattstall, handdukstork samt spegelskap. Extra férvaring i vagghangt linneskap.

Ovrigt
Till lagenheten hor ett val tilltaget forrad belaget pa entréplan.

Foreningen
Hsb:s Brf Redaren i stockholm ar en &kta férening som bestar av 104 st bostadsratter.
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Pa fastigheten finns tvd sammanbyggda flerbostadshus med gatuadresser Redargatan 3
- 11. Byggnaderna uppférdes ar 2008. | féreningen finns tvattstugor, cykelrum,
barnvagnsrum samt atervinningsrum. Dessutom finns tva stycken
overnattningslagenheter som kan hyras av medlemmar. Ena har 3 baddar och gar att
hyra for 250 kr/dygn och det andra har fyra baddar och gar att hyra for 350 kr/dygn.
Foreningen ar en HSB-forening vilket kraver att kdparen ar/blir medlem i HSB. For detta
tillkommer en mindre avgift.

Allmant om omréadet

I Hammarby Sjostads marina miljé har du nara till bade natur och storstadens alla
bekvamligheter och méjligheter. | omradet finns mangder av restauranger, caféer och
butiker vilket bidrar till omradets charmiga atmosfar. Har finns givetvis aven post, bank,
apotek, dagis, kyrka, bibliotek och allt annat som du kan 6nska dig. Omradet
kombinerar verkligen det basta av myllrande storstad och avkopplande natur med vatten
inpa knuten.

Naromradet

Inom behagligt promenadavstand finns populara Sickla kopkvarter dar det finns mangder
av affarer, butiker, biografer, fik och restauranger. Hammarby Sjostad gransar mot
Nackareservatet och inom nagra kilometer finns trevliga Hellasgarden. Hellasgarden &r
perfekt for bad sommartid och langfardsskridskor vintertid. Inom bara nagra hundra
meter finns Sickla sjé med barnvanlig badstrand och flera badbryggor. Pa vintern gar det
for ovrigt aven att aka slalom i Hammarbybacken som vintertid lyser upp kvarteren och
varfor inte avsluta med after ski pa restaurang Géteborg.

Kommunikationer

Kommunikationerna ar utmarkta och dina vanner nar dig latt med cykel, bat, tag eller
buss. Tvarbanan trafikerar Solna - Sickla Képkvarter via Lilieholmen och Gullmarsplan
(dar du ansluter till tunnelbanenatet). Inom kort gangavstand finns &ven busslinjerna 71,
74 och nattbuss 96. Vid station Arstaberg nar du dven pendeltagen. Battrafiken med
m/s Lotten och m/s Lisen &r gratis och gar mellan Hammarby Sjéstad och Sédermalm
med 10 till 15 minuters intervall mellan 06.00 och 24.00. Pa Sédermalm far du aven
kontakt med flera busslinjer som tar dig vidare. M/S Emelie trafikerar Hammarby
Sjostad - Nybroviken med ett stopp pa Djurgarden och Gréna Lund.

Tunnelbana

Ar 2030 planeras tunnelbanan att vara i drift i Hammarby Sjéstad. Stationen i
Hammarby Sjostad planeras under Hammarby Kanal med en uppgang pa varje sida av
kanalen. Den ena beraknas bli vid Katarina Bangata och den andra vid Lumaparkens
sodra del. Dessutom planeras en ny uppgang till Gullmarsplans tunnelbanestation med
anslutning till gréna linjen. Uppgangen planeras i Hammarby Sjostad invid den nya
ikonskrapan Sthim 01. Bostaden kommer da ha bade bla och groén tunnelbanelinje inom
kort gangavstand.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer

MA-MN-039789

Redargatan 3, 3 tr, 120 61 Stockholm

1

1205
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adressregister

Vaning 3av6

Bilplats Bilplats finns. Foreningen har 43 garageplatser som hyrs ut genom Q-Park. Plats kostar
1 500 kr/man att hyra. Till platserna ar det separat ko.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

2 647 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (grundutbud) och bredband.
0,7367 %
0,74984 %

0 kr. Enligt AR 2024

Bostadsratten ar pantsatt, lanen I6ses senast pa tilltradesdagen.

FORENING

Namn
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Aktaloidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken?

HSB:s Brf Redaren i Stockholm
2 058 kr, betalas av kdparen
882 kr

Akta

Nej

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2008
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

MA-MN-039789

Kabel- tv via Tele 2. Basutbud ingér i avgiften. Bredband via Telenor ingar i avgiften.
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns tvattstugor, cykelrum, barnvagnsrum samt atervinningsrum. Dessutom finns tva stycken
Overnattningslagenheter som kan hyras av medlemmar. Den ena har 3 baddar och gér att hyra fér 250 kr/dygn och den
andra har fyra baddar och gar att hyra fér 350 kr/dygn.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2032-10-04
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiprestanda 60 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 300 Vatten/avliopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersdker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som kdper bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.
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Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhéaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa séderméaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.

MA-MN-039789 Sida6av7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Mattias Nasstrom
Reg.Fastighetsméklare
070-147 24 39

mattias.nasstrom@sodermaklarna.se
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