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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Hammarby Sjostad - Batbyggargatan 21, van 2

Ljus och vélplanerad ldgenhet med stor balkong i soligt s6derldge. Stabil bostadsréttsférening med frikbpt tomt dar
bredband och tv ingar i avgiften.

Pris 3 895 000 kr Pris/bud

Manadsavgift 4 047 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 50 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-MN-039765

50 m?

Enligt bostadsrattsforeningen.
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Bostaden stod klar fér inflyttning 2019 och ar i mycket fint skick. Lagenheten
genomsyras av stilrena materialval, behagliga fargval och ekparkettgolv som ar
genomgaende i hela bostaden. Har bor man i en stor och engagerad férening med den
gronskande innergarden som mittpunkt. Foreningen dger marken och forfogar aven over
2 st hyreslokaler som ger intakter till féreningen. | naromradet finns flera butiker,
restauranger och service och endast en station bort med tvarbanan ligger Sickla
Kopkvarter med ett brett utbud av butiker och underhallning. Bostaden ligger i narheten
av vackra Lugnetterrassen med mysiga promenadstrak langs med vattnet. Dessutom
har man bade grénskande Ekbacken, Hammarbybacken och Sickla sjén med natur och
bad i narheten.

Bostaden disponeras enligt féljande:

Hall
Trivsam hall med plats for hatt- och skohylla. | hallen finns det bra med utrymme fér
flertalet fristdende garderober om sa dnskas. Bostaden &r utrustad med sakerhetsdorr.

Badrum

Frascht och rymligt badrum med vitkaklade vaggar och gratt klinkergolv med golvvarme.
Har finns en smart tvattdel med tvattmaskin och torktumlare med arbetsbank och
vaggskap ovan. Dessutom ar badrummet utrustat med dusch med glasdérrar, wc,
handdukstork samt tvattstall med kommod.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med plats fér en ordentlig soffgrupp med tillhérande
modblemang. Den 6ppna planlésningen mot koket gor detta till en mycket social och
trivsam yta som blir en naturlig samlingsplats for familj och vanner. Fran vardagsrummet
nar man bostadens rymliga balkong.

Balkong
Stor inglasad (6ppningsbart) balkong i soligt s6derlage som sommartid upplevs som en
forlangning av bostaden. Har finns gott om plats for utemaobler, vaxter och grill.

Kok

Stilrent och arbetsvanligt Marbodalkok i vinkel med gott om férvaring bakom vita luckor.
Dessutom finns bra arbetsytor pa den ljusa arbetsbanken med stankskydd i vitt kakel
ovan. Bra belysning tack vare infallda spotlights. Koket ar utrustat med kyl/frys,
diskmaskin, induktionshall, spisflakt samt ugn och mikrovagsugn i arbetshojd. |
anslutning till kdket ryms en ordentlig matplats.

Sovrum
Sovrummet nas via vardagsrummet och rymmer dubbelsang, skrivbord och férvaring utan
problem. Har finns bra foérvaringsmajligheter i form av 4 st vita garderober.

Forrad
Till lagenheten hor ett kallarforrad som smidigt nas via hissen.

Foreningen
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Brf Lugnet i Sjostaden bestar av 116 bostadsratter och 2 lokaler. Féreningens byggnader
uppfordes 2019 och fastigheten Vagdalen 2 omfattar adresserna Batbyggargatan 21,
Batbyggargatan 23, Skeppsmaklargatan 49, Skeppsmaklargatan 51,
Skeppsmaklargatan 53, och Vavar Johans gata 28. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag (akta forening) och marken ar frikdpt.

Allmant om omradet

I Hammarby Sjostads marina miljé har du nara till bade natur och storstadens alla
bekvamligheter och méjligheter. | omradet finns mangder av restauranger, caféer och
butiker vilket bidrar till omradets charmiga atmosfar. Valsorterade livsmedelsbutiker som
Coop & Lidl ligger pa promenadavstand. Har finns givetvis dven bank, apotek, forskolor,
kyrka, bibliotek och allt annat som du kan dnska dig. Omradet kombinerar verkligen det
basta av myllrande storstad och avkopplande natur med vatten inpa knuten.

Naromradet

Inom behagligt promenadavstand finns populara Sickla kopkvarter dar det finns mangder
av affarer, butiker, biografer, fik och restauranger. Hammarby sjostad gransar mot
Nackareservatet och inom nagra kilometer finns trevliga Hellasgarden. Hellasgarden &r
perfekt for bad sommartid och langfardsskridskor vintertid. Pa vintern gar det for évrigt
aven att aka slalom i Hammarbybacken som vintertid lyser upp kvarteren och varfor inte
avsluta med after ski pa restaurang Géteborg.

Kommunikationer

Kommunikationerna ar utmarkta och dina vanner nar dig latt med cykel, bat, tag eller
buss. Tvarbanan intill fastigheten trafikerar Solna - Sickla Kopkvarter via Liligholmen och
Gullmarsplan (dar du ansluter till tunnelbanenatet). Tvarbanan byggs fér narvarande ut
med forbindelser till Bromma Flyg, Kista och Helenelund. Inom kort gangavstand finns
aven busslinjerna 71, 74 och nattbuss 96. Vid station Arstaberg nar du dven
pendeltagen. Battrafiken med m/s Lotten ar gratis och gar mellan Hammarby Sjéstad
och Sédermalm med 10 till 15 minuters intervall mellan 06.00 och 24.00. Dessutom
trafikerar M/S Emelie Hammarby Sjostad - Nybroviken med ett stopp pa Djurgarden och
Gréna Lund. Pa Sédermalm far du dven kontakt med flera busslinjer som tar dig vidare.
Forlangning av tunnelbanans bla linje ar under uppbyggnad och nya stationer ar
planerade i Sickla Képkvarter och i Hammarby Sjéstad vid Lumaparken.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

MA-MN-039765

Batbyggargatan 21, van 2, 120 70 STOCKHOLM

21102

1102

2av7
Balkong finns.

Foreningen har ett garage med 59 st parkeringsplatser for bil (2 000 kr/mén) samt 3 mc-
platser. Laddplatser finns. Till platserna ar det separat ko.
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EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4 047 kr. | maénadsavgiften ingar varme, kallvatten, bredband samt tv (basutbud).
0,6354 %

867 489 kr. Enligt AR 2023

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I0ses senast pa tilltradesdagen.

FORENING

Namn

Antal lagenheter
Antal lokaler
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Akta/oikta forening

Brf Lugnet i Sjostaden (org.nr 769634-0871)
116 st

2 st

1 470 kr, betalas av kdparen

588 kr

Akta

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2019

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Ip-tv, basutbud ingar i manadsavgiften. Bredband via fiber ingér i manadsavgiften.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Foreningen har gemensamma cykelforrad samt atervinningsrum, barnvagnsforrad finns pa entréplan i varje trapphus.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-07-10

Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 375 Vatten/avlopp 150
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 0 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 525
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsréatt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oékta foreningar

En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett odkta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsforetag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid forsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsforetag.

Driftskostnad
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Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Mattias Nasstrom
Reg.Fastighetsméklare
070-147 24 39

mattias.nasstrom@sodermaklarna.se
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