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BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Argdngen, 769623-8661, med site i Stockholm, Far harmed uppritta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begrdnsning i tiden. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning
till Féreningens hus, om marken ska anvadas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggningen Stockholm Argdngen ga:1. Gemensamhetsanldggningen
Stockholm Argdngen ga:1 andamal &r att Férvalta kor- och gdngyta, el och belysning samt dagvattenhantering.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Eva Sandin 2025

Kassor Anita Groth 2025

Sekreterare Lena Reichl 2025 (Uttrade 2024-08-19)
Vice Ordférande Michael Cavén 2025

Ledamot Leah So 2025

Ledamot Fredrik Cavalli-Bjorkman 2025

Ledamot Par Steen 2025

Ledamot Ingvar Lindgren 2025 (Intrade 2024-08-19)
Suppleant Ingvar Lindgren 2025 (Uttrade 2024-08-19)
Suppleant Joakim Andersson 2025

Suppleant Mohsen Tafti 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Karolina Lovstrom

BDO Malardalen AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Gerry Sandin, sammankallande
Christian Groth

Bjorn A Gustafsson

Carl Risberg (nyval)
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BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Argdngen 1 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 183 ldgenheter
och 5 lokaler. Byggnaden &r uppférd 2014 . Fastighetens adresser &r Argdngsgatan 2-6, Sjéviksbacken 1-7,

Sjovikskajen 22-30 och Sjoviksvdagen 67-71 .

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

50 83 43 7

Total tomtarea: 4042

Total bostadsarea: 15 551

Total lokalarea: 573

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd
Brodernas Liljeholmskajen AB 295 2025-09-30
Maklarféretaget Wolfmeier & Steding AB 56 2026-09-30
Marievik Dental AB 84 2027-01-31
iCount AB 56 2027-06-30
Lovdals Snickeri AB 83 2027-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-08.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Argangen
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telia AB

Bredband Telia AB

Stddning Smart Forvaltning AB
Avfallshantering Stockholm Vatten AB
Elavtal avseende volym Fortum AB

Fjdrrvarme Stockholm Exergi AB
Matning El/Vatten Propeye Services AB
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) S&A Brandfokus AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal portar LH Electronic Alarm AB
Serviceavtal mattor Stockholms Entrémattor AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 814 378 kr (697 735 kr 2023) och planerat underhall
for 1 029 808 kr (625 152 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i
not 4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-09 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 951 000 kr under rdkenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 182 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Armaturer 2024
Byte av IMD varmvattenmatare 2024
Byte av flaktdelar 2024
Installation av edgesédndare/router f6r porttelefon 2024
Uppgradering nédtelefon hissar 2024
Aterstallning av mark 2023
Byte av armaturer 2023
Barnvagnsrum och barncykelrum 2022
OVK 2022
Stamspolning 2022
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BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerlig!
hallit protokollférda sammantraden.

En sa kallad blaljuskod har inférts. Det ar en kod som polisens regionlednings- central har tillgang till for att
underldtta tilltradet till var fastighet For polis, ambulans och raddningstjanst.

Styrelsens process fran foregdende ar angaende avsaknad av kyla for var lokalhyresgast Maklarhuset ar avklarad
och utredd.

Under aret har en ny lokalhyresgast tilltratt. Lovdals snickeri har tagit 6ver ICounts lokaler och ICount har flyttat in
i Timber Shalabis, som har avflyttat. Vi har haft alla vara lokaler uthyrda utan avbrott.

Var lokalhyresgdst Brodernas Liljeholmskajen AB aviserade i oktober att de 6nskar en rekonstruktion. Denna
rekonstruktion leds av en konkursjurist. Brodernas AB bestar av manga bolag i samma koncern och hela
verksamheten visar forlust. Brédernas Liljeholmskajen AB har visat intention av att vilja vara kvar i var lokal. Denna
process ar fortfarande pagdende.

I samband med ett nédvandigt behov att byta ut varmvattenmatare installerades dven kallvattenmatare. Detta
genomférdes av miljo- och rattviseskal. Varje medlem debiteras fér sin egen forbrukning.

Alla féreningens hissar ar uppgraderade vad géller nédtelefoner till 4G — natet i samband med att 2G — ndtet
stangs ner.

En stdd- och fixardag genomférdes i oktober da dven en container hyrdes in for att alla medlemmar skulle kunna
sldnga sina grovsopor.

Lysroren pa Sjéviksbacken 7 som har uppvisat systematiskt elfel pa grund av s.k. kontaktorfel ar dtgardade.
Styrelsen har beslutat om hojning av medlemsavgifter med 2% infér 2025 och inférande av kallvattendebitering
som kan komma att motsvara 0 - 2% av medlemsavgiften. Kostnaden for kallvatten har tidigare schabloniserats
och ingatt i avgiften. Dessa héjningar 4r sammantaget nédvandiga pa grund av kostnadsékningar i form av rantor

med mera.

Vara solceller har under aret producerat ca 10% av den totala el som anvants av medlemmar och fastigheten.

E./ By5Pi-aAJe-HknwjZpCkl 6 (20)

; om ditt hus!




BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 17 6verlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (2023 skedde 16 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 304 medlemmar.
19 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 306 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet
innehavare.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme och tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga [igenheter for bredband.
Foéreningen har avlasning av el och vatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 17 287 15303 14776 14 894
Resultat efter finansiella poster, tkr -1145 -1144 252 369
Foérandring av underhallsfond 1921 2 267 2593 778
Resultat efter fondférandringar, exkl 2059 1156 2224 4156
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 270 242 300
Soliditet, (%) 86 86 86 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 800 699 676
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 72 71 71
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 704 670 638 638
Lokalhyra, kr/kvm 3570 2474 3048 3141
Driftkostnad, kr/kvm 295 289 273 336
Energikostnad, kr/kvm 150 143 141 108
Ranta, kr/kvm 225 151 78 102
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 182 172 168 46
Lan, kr/kvm 8 137 8235 8422 8672
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8811 8917 9120 9390
Rantekanslighet, (%) 13 13 13
Snittranta, (%) 2.66 1.84 0.92 0.92

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

OBS! Arets nyckeltal r ej jamFférbara mot féregdende ars siffror med anledning av att garageytan ej ska raknas med i kvm.
Tidigare ar har det rdknats med, detta ar dock felaktigt. Det som ingar i kvm &r bostadsrétter, lokaler samt forrad.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad
i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024-01-01. Ytterligare hajningar kan bli aktuella.
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Bostadsrattsféreningen Argangen
769623-8661

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 871367 000 10336120 1202579 -1144 055
Disposition enligt féreningsstamma -1 144 055 1144055
Avsdttning till underhallsfond 2951000 -2951 000
lanspraktagande av underhdllsfond -1029 808 1029 808
Arets resultat -1145197
Vid arets slut 871367 000 12 257 312 -1862 668 -1145197

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat 58 524
Arets resultat fére Fondandring -1145197
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -2951000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1029 808
Summa 6ver/underskott -3 007 865

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -3007 865
Totalt -3 007 865

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Argangen
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 14 935 854 13 826 059
Ovriga rérelseintikter 3 2351015 1476 590
Summa rérelseintdkter 17 286 869 15302 649
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -6 625 654 -6 195763
Ovriga kostnader 5 -3075 871 -2775970
Personalkostnader 6 -511 021 -426 143
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -4 661 590 -4 566 677
Summa rérelsekostnader -14 874 136 -13 964 553
RORELSERESULTAT 2412733 1338096
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 84 305 68 411
Rantekostnader och liknande resultatposter -3642 235 -2 550562
Summa Finansiella poster -3 557930 -2 482 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 145 197 -1 144 055
RESULTAT FORE SKATT -1145 197 -1 144 055
ARETS RESULTAT -1 145 197 -1 144 055
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 1010919616 1015483966
Inventarier, maskiner och installationer 10 2 437 897 276 799
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

.. . e 8 371000 1833509
anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar 1013728513 1017 594 274
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1013728 513 1017 594 274
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 150 098 -529 758
Ovriga fordringar 808 370 702776
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 1471371 1200018
Summa kortFfristiga fordringar 2429 839 1373036
Kassa och bank
Kassa och bank 12 4994768 5061 891
Summa kassa och bank 4994768 5061 891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 424 607 6 434 927

SUMMA TILLGANGAR

1
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 871367 000 871367 000
Underhallsfond 12 257 311 10336 120
Summa bundet eget kapital 883 624 311 881703 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 862 668 1202579
Arets resultat -1 145197 -1 144 055
Summa Fritt eget kapital -3 007 865 58 524
SUMMA EGET KAPITAL 880 616 446 881761 644

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 71753750 91612 500
Summa langFristiga skulder 71753 750 91 612 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 71753 750 91612 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 65 266 250 47 057 500
Leverantorsskulder 1268 603 1028 194
Skatteskulder 7728 224730
Ovriga skulder -47 402 33184
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 2 287745 2311449
Summa kortfristiga skulder 68 782 924 50 655 057
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 68 782 924 50 655 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1021153120 1024 029 201
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2412734 1338096
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4661590 4566 677
Summa 7074 324 5904 773
Erhallen ranta 84 305 68 411
Erlagd rdnta -3 642 235 -2 550 562
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 3516393 3422622
fForandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -1 056 803 384 271
Foérandring av rorelseskulder -80 884 -52 478
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 2378706 3754415
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -795 828 -2112 634
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -795 828 -2112 634
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 26 746 250 44 816 250
Amortering av laneskulder -28 396 250 -47 966 250
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -1 650 000 -3 150 000
Arets kassaflode -67 122 -1 508 219
Likvida medel vid arets bérjan 5061 891 6570110
Likvida medel vid arets slut 4994 768 5061 891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Passersystem 10
Elmatare 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 10946 520 10424 786

Hyresintdkter

Hyror lokaler 2 045634 1419926
Hyror p-platser/garage 1 885 040 1919 007
Ovriga objekt 58 660 62 340
3989 334 3401273
Totalt arsavgifter och hyror 14 935 854 13 826 059
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 6227 10220
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 94 380 75448
Vatten 470094 254794
El 647 991 155095
Debiterad fastighetsskatt 204 972 157 024
Forsakringsersattningar 120 522 47 600
Overlatelseavgifter 16716 14233
Ovriga intikter 416 793 388 856
Kommunikation 373320 373320
2351015 1476 590
Totalt 6vriga rorelseintdkter 2351015 1476 590

| posten ovriga intakter ingar det under 2024, 350 260 kr i form av vidarefaktureringar.
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 1079718 865 464
Uppvarmning 1048930 1158763
Vatten och avlopp 402 640 382 211
Avfallshantering 272 480 242 927
Sotning 0 9235
Teknisk forvaltning 676 293 636 404
Serviceavtal 297 491 349976
Besiktningskostnader 51152 57212
Systematiskt brandskyddsarbete 26 622 154 640
Snorojning 20739 31717
Bevakningskostnader 19 675 22929
Ovriga utgifter fér kopta tjdnster 135 448 133131
Bredband 303 484 338593
Kabel-TV 90 158 100 440
Forsakringar 73751 94 410
Foérbrukningsmaterial 76 886 80824
Ersattningar till hyresgaster 0 8 000
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 206 000 206 000
4781 468 4 872 876
Reparationer
Huskropp 0 18 880
Hiss 76 656 113757
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 537 10431
Lokaler 187 966 30708
Ovriga installationer 4244 174 235
Markytor 0 15974
Vattenskador 0 9281
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 12 046 23 591
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 125775 32414
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11950 0
VA & sanitet, installationer 237 969 192 119
Varme, installationer 0 13118
Ventilation, installationer 96 651 32005
El, installationer 47 866 12413
Tele/TV/porttelefon, installationer 2719 18 811
814 378 697 735
Planerat underhall
Hiss 395856 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 113 315 460 246
Lokaler 118773 0
Ovriga installationer 23125 0
Ventilation, installationer 101 535 0
VA & sanitet, installationer 266 005 0
Markytor 0 164 906
Tele/TV/porttelefon, installationer 11200 0
1029 808 625 152
Totalt Fastighetskostnader 6 625 654 6 195 763
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Resekostnader 0 50
Serviceavgifter till branschorganisationer 5681 5730
Forvaltningskostnader 286 687 261293
Revision 20 658 115019
Tele och post 11 037 16 283
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 15704 9
Jurist- och advokatkostnader 150 083 88773
Kontorsmateriel och trycksaker 628 918
Bankkostnader 6 895 5323
Hyra av anldggningstillgdngar 2134157 2 003 567
IT-tjanster 30519 22 385
Ovriga externa tjanster 133 761 133 487
Ovriga externa kostnader 280063 123134
Totalt ovriga kostnader 3075871 2775970
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 393 601 315000
Valberedning 12 000 12 000
Ovriga arvoden 0 3000
Sociala avgifter 105 420 96 143
511 021 426 143
Totalt personalkostnader 511021 426 143

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 4564 350 4564 351
Inventarier, maskiner och installationer 97 240 2326
4 661590 4 566 677
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4 661590 4566 677
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 544 864 048 544 864 048
Mark 511655776 511655776
Pagaende nyanlaggningar 1833509 0
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -1 462 509 1833509

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Byggnader
Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat virde

1056 890 824

-41035 858
-4 564 350

-45 600 208

1058 353 333

-36 471507
-4 564 351

-41 035 858

1011290616

1017 317 475

Varav
Byggnader 499 263 840 503 828 190
Mark 511655776 511655776
Pagdende nyanldggningar 371000 1833509
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 497 600 000 497 600 000
Taxeringsvarde mark 317 000 000 317 000 000
814 600 000 814 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 794 000 000 794 000 000
Lokaler 20600 000 20 600 000
814 600 000 814 600 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 228 000 000 228 000 000
Summa: 228 000 000 228 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 279 125 0
Arets anskaffningar 2258338 279125
Utgaende anskaffningsvarden 2537 463 279 125
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -2 326 0
Arets avskrivningar -97 240 -2326
Utgaende avskrivningar -99 566 -2326
Utgaende redovisat virde 2 437 897 276 799
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 572 546 445 661
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetalda rantekostnader 0 0
Foérutbetalda kostnader 898 825 754 357
Summa 1471371 1200018
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Not 12. Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1985 206 4183140
Transaktionskonto SEB 369319 878 751
Transaktionskonto SBAB 2 640242 0
Summa 4994 768 5061891
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 65 266 250 47 057 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 71753750 91612500
Summa 137 020 000 138 670 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Handelsbanken 2025-12-30 0,6 % 22 820000 22820000
Fastighetslan Handelsbanken 2026-12-30 3,34 % 26 746 250 0
Fastighetslan Handelsbanken 2025-12-30 3,89 % 24 976 250 25576 250
Fastighetslan Handelsbanken 2025-12-30 3,58 % 17 470 000 17 470 000
Fastighetslan SEB 0 27 346 250
Fastighetslan SEB 2027-12-28 2,94 % 27 987 500 27 987 500
Fastighetslan SEB 2026-12-28 2,84 % 17 020 000 17 470 000
Summa skulder till kreditinstitut 137 020 000 138 670 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -65 266 250 -47 057 500
71753 750 91612 500
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 414 498
Upplupna rantekostnader 4571 9616
Forutbetalda intakter 1367 195 1195832
Upplupna revisionsarvoden 48 000 75000
Upplupna kostnader 404 327 616 504
Summa 1824 094 2311449
Not 16. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Foéreningen har beslutat att héja arsavgifterna med 2 % fran och med 2025-01-01.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Eva Sandin Anita Groth
Ordférande Kassor
Michael Cavén Leah So
Vice ordférande Ledamot
Fredrik Cavalli-Bjérkman Par Steen
Ledamot Ledamot

Ingvar Lindgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Malardalen AB
Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Argangen
Org.nr. 769623-8661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Argangen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Argangen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor

G/ rJeerkG6CJg-HkgGHkz60kg




BREDABLICK

Dpcument
history

18.04.2025 07:57 RB Brf Argangen 2024.pdf
2 pages
Karolina Lovstrom - 16.04.2025 13:06

HkgGHkz60kg

rdeerkG6CJg-HkgGHkz60kg

O Activity log

1. Emma Karolina Lovstrom 7> Signed 18.04.202507:57 elD
Authenticated  18.04.2025 07:53 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy
GDPR

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant

A

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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