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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vingarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dGger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vingdarden 1 2004 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004-2006 och bestér av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 2005

Foreningen har 169 bostadsrdtter om totalt 12 562 kvm och 6 lokaler och &vrig yta pd totalt 1020 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 13 582 kvm.

Lokaler Kontrakt till
Wallman & CO 2026-09-30
Kiropraktorkliniken i Liljeholmen AB 2027-01-01
Allgoths Glassbar 2028-05-31
Laser o Hudvard 2026-12-31
MW Interior Design 2028-06-30
Sjovikssalongen 2025-11-30
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Styrelsens sammansd&ttning

Thomas Andersson Ordférande
Malin Nordstedt Vice ordférande
Monica Schnittger Styrelseledamot

Eva Svalling Styrelseledamot
Hans Lindevind Styrelseledamot
Martin Kvist Styrelseledamot
Richard Simko Styrelseledamot

Valberedning

Torsten Malmberg
Richard Lilja Jadner

Mete Doner

Firmateckning

Ordférande + annan ledamot, vice ordférande + annan ledamot, kassér + annan ledamot

Revisorer
Sanna Ekegren Internrevisor
Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf  Revisorssuppleant = Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstadmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och strdcker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Bytt till LED belysning i alla armaturer i gemensamma utrymmen och lokaler
Nya garageavtal som géller frdn 1/2 2025
Rengéring ventilationskanaler och byte av spjdll o slang i kéksflakt och franluft i badrum
En ny tvattmaskin Vingérdsgatan 3
Fler kameror i garaget
Forhojt gallret for att minska risk for att klattra over till cykelférrdden i garaget
OVK och byte av filter

2023 e Installerat solpaneler
Mdlat soprumsdérrar och rékluckor
Renoverat hissgolvet Vingdrdsgatan 7
En ny tvattmaskin Vinodlargatan 6
Nytt bokningssystem gdst Igh
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Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltare Nabo
Ekonomisk forvaltning  SBC, byts till Nabo 2025
Elleverantér Fortum byttes till Skellefted kraft

Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Kabel-TV & bredband Tele2

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Vingdrden G:a 1resp Vinodlaren G:a 1, med en andel p& 50%.

Samfdalligheten férvaltar Vinodlar- och Vingdrdsgatan géllande parkering, snéréjning och stddning.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen har som policy att I6pande ompréva sina leverantdrer med avseende pd pris, kvalitet och service.

Ovriga uppgifter

Aret som gick praglades av héjda rdantor, inflation och ett allmant hogre kostnadslédge. Ranteldaget
stabiliserade sig dock mot slutet av dret och inga ytterligare hdjningar av avgiften behdvde lyckligtvis gdras.

Féreningens solceller som installerades under 2023 har gjort nytta under dret och producerat 128,7 MWh, vilket
har kommit féreningen och medlemmarna till godo och har markbart hallit nere féreningens elkostnad. |
porten p& Vingdrdsgatan 1 finns en skdrm som visar solcellernas dagliga produktion fér dem som ar
intresserade.

Under vdren genomfdrdes den lagstadgade OVK-kontrollen (Obligatorisk ventilationskontroll) fér samtliga
ldgenheter. Efter det genomférdes en valbehoévlig rengéring av samtliga ventilationskanaler. Alla ldgenheter
har Gven fatt frénluftsfilter bytta i samband med detta. Rengéring och filterbyte har reducerat
energidtgdngen pd fastighetens franluftsflaktar.

Styrelsen har under dret ordnat lite tillfallen dar medlemmarna kunnat traffas och bekanta sig med varandra.
Efter stdmman i maj anordnades traditionsenligt en efterféljande middagsbuffé for alla ndrvarande och i
december ordnades med luciafika pd gérden med glégg och lussekatter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdarets bdrjan och slut var 275 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 17. Det har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 13 375 684 12 282 985 1M 313777 11258 120
Resultat efter fin. poster -1028 582 -605 720 -1341530 -201235
Soliditet (%) 76 76 76 76
Yttre fond 9 465 370 8 566 966 10 152 325 10 509 050
Taxeringsvarde 561318 000 561318 000 561318 000 386 824 000
,:rrscvgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 829 766 ) )
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 77 776 i i
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 7 812 7 907 8 003 8 074
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 225 7 314 7762 7 831
Sparande per kvm totalyta, kr 240 219 308 345
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 84 57 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 104 16 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 26 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 217 199 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 2,63 - -
Rantekdnslighet (%) 9,42 10,32 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 681 003 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har under 2024 gjort en redovisningsmadssig forlust. Detta beror dock i huvudsak p& avskrivningar.
Arets kassafléde &r positivt dven efter &rets amortering p& 1200 00O kr och kassan &ar god. Féreningen har
en underhdllsplan som stracker sig till 2048 och drets sparande pd& 235 kr/kvm &r fullt tillréckligt fér att técka

de planerade kostnaderna i planen. Under kommande ar planerar styrelsen att utdka underhdllsplanen till 50

ar for att sakerstalla finansiering dven fér underhdll pé riktigt l&ng sikt.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 117 679 000 - - 117 679 000
Upplatelseavgifter 194 011 000 - - 194 011 000
Fond, yttre
o 8 566 966 -224 232 1122 636 9 465 370
underhall
Balanserat resultat 2354111 -381488 -1122 636 849 987
Arets resultat -605 720 605 720 -1028 582 -1028 582
Eget kapital 322 005 357 o -1028 582 320 976 775
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1972 623
Arets resultat -1 028 582
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1122 636
Totalt -178 595
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 850 640
Balanseras i ny rdkning 672 045

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 13 375 684 12 282 985
Ovriga rorelseintdkter 28 806 117 150
Summa rérelseintdkter 13 404 491 12 400 135
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 611979 -6 212157
Ovriga externa kostnader 9 -703 502 -518 086
Personalkostnader 10 -368 444 -341 334
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 434 449 -3354 898
Summa rérelsekostnader -11118 374 -10 426 475
RORELSERESULTAT 2286 117 1973 660
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 72725 50 003
Rdntekostnader och liknande resultatposter 11 -3387 424 -2 629 383
Summa finansiella poster -3 314 699 -2579 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1028 582 -605 720
ARETS RESULTAT -1028 582 -605 720
Sida 7 av19
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 416 574 493 419 998 357

Maskiner och inventarier 13 98 794 4

Summa materiella anléggningstillgdngar 416 673 287 419 998 361

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 416 673 287 419 998 361

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 379 965 110 554

Ovriga fordringar 14 1916 958 3135703

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 366 633 78 339

Summa kortfristiga fordringar 2 663 557 3324596

Kassa och bank

Kassa och bank 3 008 541 1051226

Summa kassa och bank 3008 541 1051226

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5672 098 4 375 822

SUMMA TILLGANGAR 422 345 385 424 374183
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 311 690 000 311 690 000
Fond for yttre underhdll 9 465 370 8 566 966
Summa bundet eget kapital 321155 370 320 256 966
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 849 987 235411
Arets resultat -1 028 582 -605 720
Summa fritt eget kapital -178 595 1748 391
SUMMA EGET KAPITAL 320 976 775 322 005 357
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 016 400 14 775 812
Summa langfristiga skulder 17 016 400 14 775 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 81115 646 84 556 234
Leverantorsskulder 382138 LLb6 474
Skatteskulder 890 371 871612
Ovriga kortfristiga skulder 101 498 149 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1862 557 1569 630
Summa kortfristiga skulder 84 352 210 87 593 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 345 385 424 374183
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2286117 1973 660
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 434 449 3354898

5720 565 5328 558
Erhdllen rénta 64 263 50 003
Erlagd ranta -3 459780 -2 520 124
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2325048 2 858 437
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -568 963 -353 662
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 272140 123 076
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 2028 226 2 627 851
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -109 375 -2332378
Kassafléde fran investeringsverksamheten -109 375 -2332378
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1200 000 -1200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1200 000 -1200 000
ARETS KASSAFLODE 718 851 -904 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3743894 4 648 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 462 745 3743 89
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Vingdrden har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,08 - 20 %
Fastighetsforbattringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 9 802 598 8 704 890
Hyresintakter lokaler, moms 1247 421 1156 594
Hyresintakter garage 738191 738 063
Hyresintdkter garage, moms 0 -53 957
Hyresintdkter p-plats (0] 10 300
Hyresintdkter p-plats, moms 446 937 335825
Hyresintakter férrad 20 574 32796
Hyresintékter férrdd, moms 13122 0
Deb. fastighetsskatt, moms 158 588 158 588
El, moms 681003 1002 050
Elintakter laddstolpe 43 050 40 250
Intdkter solel, moms 3670 1269
Overnattnings-/gdstlédgenhet 73 900 53400
Drdjsmalsranta 173 305
Pantsattningsavgift 14181 24 675
Overlatelseavgift 18 269 17 069
Administrativ avgift, moms 245 0
Administrativ avgift 931 0]
Andrahandsuthyrning 4 875 6132
Vidarefakturerade kostnader 61921 51843
Vidarefakturerade kostnader, moms 46 037 2900
Ores- och kronutjamning -2 -7
Summa 13 375 684 12 282 985
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 122 245
Ovriga erhélina bidrag 15 660 0
Ovriga intdkter 8 427 -5095
Forsdkringsersdattning 4719 0]
Summa 28 806 17150

Sida 12 av 19
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 129 558 254196
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 379 94 505
Fastighetsskétsel gdrd enl avtal 50 374 48155
Stddning enligt avtal 158 349 158 315
Stddning utdver avtal 31479 32958
Besiktningar 3588 0]
Hissbesiktning 13 693 11328
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3781 0
Brandskydd 38 267 37 883
Gérdkostnader 22 873 27 675
Gemensamma utrymmen 18 443 83 416
Sophantering 55393 35126
Garage/parkering 24 234 ]
Snéréjning/sandning 118 756 154 322
Serviceavtal 80 022 111 957
Mattvatt/Hyrmattor 41934 47 215
Férbrukningsmaterial 2 256 818
Summa 813 379 1097 869
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 196 511
Hyreslokaler 67 828 11 456
Tvattstuga 20 977 32532
Trapphus/port/entr 0 17 723
Dérrar och 1&s/porttele 28 697 28 669
Overnattn./gdstlagenhet 0 20 063
Ovriga gemensamma utrymmen 8762 597
VVS 87 364 50175
Varmeanldggning/undercentral 44739 4953
Ventilation 151 201 2265
Elinstallationer 34 858 13 412
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 18 238
Hissar 26778 85 745
Fonster 2501 47 596
Balkonger/altaner 0 5976
Mark/gé&rd/utemiljd 21593 0
Garage/parkering 13 883 60 971
Vattenskada 48 655 72 446
Skador/klotter/skadegérelse 8 948 23 402
Summa 582979 496 730

Sida 13 av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad (0] 10 836
Lokaler 0 2 477
Tvattstuga (0] 61250
Overnattn./gdstldgenhet 0 5763
VVS 0 45 581
Ventilation 472 351 0]
Elinstallationer 207 439 18 067
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 38372
Tak 15 855 0
Fonster 49 991 28 694
Garage/parkering 105 003 13192
Summa 850 640 224232
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 784 552 1134 838
Uppvdrmning 1773 275 1411248
Vatten 502 741 407 205
Sophamtning/renhdlining 392219 333 764
Summa 3452786 3287 054
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 139 680 177 338
Kabel-TV 133 893 487 212
Bredband 189 972 0]
Fastighetsskatt 448 650 441721
Summa 912195 1106 271
Sida 14 av 19
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 24 259 M774
Juridiska &tgérder 98 704 38 070
Inkassokostnader 6 620 0]
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 3134
Revisionsarvoden extern revisor 19 263 19 290
Revisionsarvoden internrevisor 5250 4930
Styrelseomkostnader 12 643 7 566
Fritids och trivselkostnader 5671 6 955
Féreningskostnader 36 318 61077
Studieverksamhet (0] 1740
Foérvaltningsarvode enl avtal 323178 244 581
Overlatelsekostnad 24 060 27 202
Pantsattningskostnad 23200 31871
Korttidsinventarier 19 181 6 487
Administration 44390 39 469
Konsultkostnader 10 768 2477
Tidningar och facklitteratur 688 1556
Bostadsrdatterna Sverige (0] 9 910
Ovriga externa kostnader 49 309 0
Summa 703502 518 086
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 286 500 262 500
Loner till kollektivanst 70 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 71944 68 834
Summa 368 444 341334
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 3385930 2 625503
Kostnadsranta skatter och avgifter 1494 3880
Summa 3387 424 2629383
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 455 362 733 452 856 375
Arets inkdp 0 2 506 359
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 455 362 733 455 362733
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -35 364 376 -32 018 262
Arets avskrivning -3 423 864 -3 346 114
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 788 240 -35364 376
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 416 574 493 419 998 357
| utgdende restvdrde ingdr mark med 755 000 000 755 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 306 200 000 306 200 000
Taxeringsvdrde mark 255118 000 255118 000
Summa 561318 000 561318 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 43 938 43 938
Inkdp 109 375 o
Utgdende anskaffningsvérde 153 313 43938
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -43 934 -35150
Avskrivningar -10 585 -8 784
Utgdende avskrivning -54 519 -43 934
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 794 4
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 462 755 443 035
Transaktionskonto 796 312 1264740
Borgo rdntekonto 657 891 1427 927
Summa 1916 958 3135703
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 22 677 0]
Forutbet forsakr premier 69 845 0]
Forutbet kabel-TV 44 554 0]
Forutbet bredband 63 597 0]
Upplupna intakter 157 498 78 339
Upplupna ranteintakter 8 462 0
Summa 366 633 78 339
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-31 0,52 % 14 775 812 14775 812
Handelsbanken 2025-05-31 291 % 30 441 314 31641314
Handelsbanken 2025-03-28 294 % 19 523 520 19 523 520
Handelsbanken 2025-12-03 294 % 16 375 000 16 375 000
Handelsbanken 2026-03-30 3,77 % 17 016 400 17 016 400
Summa 98132 046 99 332 046
Varav kortfristig del 81115 646 84 556 234

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 92 132 046 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 235 0
Uppl kostn el 53 534 0]
Uppl kostnad Vdarme 221483 0
Uppl kostn rantor 130 590 202 946
Uppl kostnad Sophdmtning 17 414 0]
Uppl kostnad arvoden 213 092 189 092
Berdknade uppl. sociala avgifter 66 953 59 413
Faérutbet hyror/avgifter 0 1118 179
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 1159 256 0]
Summa 1862 557 1569 630
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 140 600 000 140 600 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nabo dr sedan 2025-01-01 var ekonomiska férvaltare och sedan tidigare dven teknisk férvaltare.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Eva Svalling Hans Lindevind
Styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Nordstedt Martin Kvist
Vice ordférande Styrelseledamot
Monica Schnittger Richard Simko
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Andersson
Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Toresson Revision AB Sanna Ekegren
Carina Toresson Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsraittsforeningen

Vingérden, org.nr 769610-6785.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vingarden for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att lidmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti fOor att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av véar revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vingarden
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

BRF Vingérden
Org.nr: 769610-6785
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér

2(2)

avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Carina Toresson Sanna Ekegren
Toresson Revision AB Internrevisor
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