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Objektsbeskrivning
Sodermalm - Ploggatan 5, 4 tr

g . i SR e S o
, FifRaazigir .

Rymlig 3:a med balkong pa fjdrde véaningen. Lugnt familjevénligt kvarter en kort promenad fran Nytorgets puls!

Pris 8 295 000 kr Pris/Bud

Manadsavgift 7 032 kr. | avgiften ingar varme, vatten och basutbud for tv. Ett obligatoriskt tillagg om
160 kr/man tillkommer for bredband.

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 86 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

MA-MAB-039781

Sida1av9

Sodermaklarna
Hornsgatan 37
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Kokstyp

Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-MAB-039781

Kok

86 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkommen till denna ljusa och rymliga trerummare med genomgaende planlésning och
balkong i hogt lage pa fjarde vaningen. Bostaden ar stambytt 2020 och i mycket fint
skick med stilrena farg- och materialval. Planlésningen erbjuder ett rymligt och ljust
vardagsrum, tva ordentliga sovrum, férvaring i kladkammare samt stilfullt kok och
badrum. Genomgaende tragolv i hela lagenheten, ekgolv i kok samt vitsapat furugolv i
inre hall, vardagsrum och sovrum. Balkongen vetter mot den grénskande garden och
nas via glasade pardérrar. Lagenheten kan med enkla medel byggas om till en 4:a. Har
bor man pa en tyst gata i en lugn del av Soder intill lummiga Vitabergsparken at ena
héallet och charmigt kulturhusomrade vid Asdberget &t andra. Tréttnar man pé lugnet
finns Nytorgets puls med trendiga caféer, restauranger och butiker endast nagra kvarter
bort.

Lagenheten disponeras enligt foljande:

Hall
Valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader. Ursprunglig gron
kolmardsmarmor samt vackert ljust tragolv som ar genomgaende i hela bostaden.

Vardagsrum
| det rymliga vardagsrummet flodar ljuset in fran de bada fonstren och har ryms bade
soffgrupp och stérre matplats. En naturlig samlingsplats fér familj och vanner.

Kok

Den vackra blommiga tapeten Eldblomman av Josef Frank ger genast en hemtrevlig
kansla nar man kommer in i koket. Har ryms matplats invid de glasade parddrrarna som
leder ut till balkongen. Kéket rymmer bra férvaring bakom vita luckor och lador och bra
arbetsytor pa bankskiva med stankskydd i vitt kakel. Kdket ar utrustat med side-by-side
kyl/frys (SMEG), ugn med spishall och spisflakt (kolfilter) och diskmaskin.

Balkong

Stor balkong i hogt I1age mot den lugna gronskande garden i 6st. Perfekt plats att
avnjuta morgonkaffet. Fotterna vilar pa vacker tratrall och har ryms balkongmaobler och
vaxter.

Sovrum 1

Bostadens ena sovrum har tva fonster mot den lugna garden. Vélplanerat och rymligt
sovrum med plats for dubbelsang och sangbord. Tva inbyggda garderober erbjuder
generos forvaring.

Sovrum 2
Aven det andra sovrummet vetter mot garden och rymmer séng, skrivbord och férvaring.

Kladkammare

Sida2av9

Soédermaklarna
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

| anslutning till sovrummen finns en praktisk kladkammare.

Badrum

Modernt badrum stambytt 2020 och inrett med stilfulla materialval med klinkergolv i ljus
sten och vitkaklade vaggar. Badrummet ar utrustat med dusch med takdusch,
kombinerad tvattmaskin/torktumlare, spegelskap, tvattstall, wc, handukstork och
golvvarme.

Forrad
Till bostadsratten hor nyttjanderatten av ett kallarforrad med gallergrind om ca 4 kvm.

Foreningen

Brf Lampan ar en akta foérening med adress Ploggatan 5. Foéreningen bestar av 18
stycken lagenheter som upplats med bostadsratt. Det finns aven tvattstuga samt
innergard med utemaobler och marken ar frikbpt. Féreningen planerar att bygga om
vinden till bostader. Bygglov fér detta har erhallits och upphandling med entreprenad
pagar. Forsaljningen forvantas innebara ett stort kapitaltillskott till féreningen. | samband
med detta planerar man att &ven renovera fasaden med start till hdsten 2025.

Omréadet
Omrade med harlig smastadskénsla vid Aséberget alldeles intill det charmiga
kulturhusomradet med roda trahus och kvarter som andas en annan tidsalder.

Ett flertal restauranger finns i omradet, tex. Café Nizza, Folii, Sofia Common.

Har bor du i ett attraktivt omrade nara Vitabergsparkens gronska och béljande
sluttningar. Fantastisk utsikt finns inom promenadavstand fran Fjallgatan och
Erstaterrassen till Fafangan.

Kommunikationer
Bra busskommunikationer. Ny tunnelbanestation planeras i framtiden med uppgang i
Stigbergsparken. Nara till matvarubutiker (Coop och Ica).

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

MA-MAB-039781

Valkommen till denna ljusa och rymliga trerummare med genomgaende planldsning och
balkong i hogt lage pa fjarde vaningen. Bostaden ar i mycket fint skick med stilrena farg-
och materialval. Planldsningen erbjuder ett rymligt och ljust vardagsrum, tva ordentliga
sovrum, férvaring i klddkammare samt stilfullt kdk och badrum. Balkongen vetter mot
den gronskande garden och nas via glasade pardérrar. Lagenheten kan med enkla
medel byggas om till en 4:a.

Har bor man pa en tyst gata i en lugn del av Soder intill lummiga Vitabergsparken at ena
héllet och charmigt kulturhusomrade vid Asdberget &t andra. Tréttnar man pé lugnet
finns Nytorgets puls med trendiga caféer, restauranger och butiker endast nagra kvarter
bort.

Ploggatan 5, 4 tr, 116 34 STOCKHOLM
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Lagenhetsnummer 1403
adressregister

Vaning 4

Balkong/uteplats Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift 7 032 kr. | avgiften ingar varme, vatten och basutbud for tv. Ett obligatoriskt tillagg om

160 kr/man tillkommer for bredband.
Andel i férening 7,07765 %
Andel av arsavgift 6,75578 %

Bostadsrattens indirekta 648 608 kr. Enligt arsredovisning 2024
nettoskuldsattning

Pantséattning Bostadsratten ar pantsatt (kontrollerad 25.07.03). Lanen I6ses senast pa
tilltradesdagen.

FORENING

Namn Brf Lampan 3 (org.nr 716417-4869)
Adress Ploggatan 5, 116 34 Stockholm
Overlatelseavgift 1 470 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 588 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1883, van 4 & 5 pabyggt 1939

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

MA-MAB-039781 Sida 4 av 9
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Tv & bredband Tele 2. Fiber, ett obligatoriskt tillagg tillkommer om 160 kr/man.
Renoveringar Planerat underhall

2025

Ombyggnation av vinden till bostader

Fasadrenovering

Byte av el i kallaren

Malning av vaggar och tak i tvattstuga
Malning av golv i kallaren
Sprutmalning i kallaren
Statusbesiktning av tak & taksakerhet
Forbattring av belysning i trapphus

Utférda renoveringar
1999

Omlaggning av tak
Omputsning av fasad

2000
Tre kungsbalkonger pa plan 5 renoverades

2004
Hisskorgen renoverades invandigt
Avloppsstammar rensades

2005
Fyra nya balkonger och en fransk dérr mot garden byggdes

2008
Tva nya balkonger mot garden byggdes pa plan 2 och 3

2009
Nya sakerhetsdorrar och nytt dorrforrad pa samtliga lagenheter

2011

Ny undercentral for fjarrvarme installerades

Samtliga varmeelement som var aldre an 1980 byttes; nagra nyare element byttes pa
bekostnad av ventilationsreserven

2012
Alla lagenhetsfonster fick ytterbagen bytt fran tra till aluminium med energiglas, karmar
plattackta

2013
Ny 10-arig underhallsplan togs fram
Kvartalsvis brandskyddstankning startades

2014
Brandvarnare och brandslackare installerades pa vind och i kallare

2015
Avloppsstammar i kallaren byttes, nya dagvattenbrunnar pa garden, ny backventil i
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kallaren, ny duschkabin och porslin i kallarens WC
Ny tvattmaskin (ASKO) installerades

2017
Fiber installerades i samtliga lagenheter
Ny tvattmaskin (Miele) installerades

2019
Byte av flakt i fastigheten

2020
Stambyte i samtliga lagenheter genomférdes maj—september
Trapphuset malades om i samband med stambytet

2021
Puts runt ytterdorrar lagades
Radonmatning i lagenheter genomférdes december 2021 — mars 2022

2021-2022
Fonster i trapphus renoverades december 2021 — mars 2022

2022
Torkskap och torktumlare byttes
Golvet i gamla pannrummet gjordes om

2022-2024

Arbetet med att omvandla vinden till bostader pabdrjades och bygglov beviljades 2024-

11-14

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Tvattstuga

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

MA-MAB-039781

Utférd 2022-01-31
Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

125 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 500 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 750
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri prévningsrétt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oékta foreningar
En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsféretag (2kta) eller ett odkta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsforetag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till
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fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa séderméaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Makis Batsoulis

Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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