ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsféreningen Spinna



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Spinna, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed uppritta drsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 4 maj 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 mars 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Pasen 12 i Stockholms kommun med dganderitt.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med 79 bostadsritter och en bostadsréttslokal. Boarean
(BOA) ér ca 4 721 kvm och lokalarean (LOA) dr ca 775 kvm. Foéreningen har 31 garageplatser i
gemensamhetsanlidggning. Samtliga garageplatser dr utrustade med laddmojlighet.

Ligenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
79 st

Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade hos Protector Forsikring ASA. I forsékringen ingér dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd efter en slutbesiktning den 6 juli 2021. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning gjordes tva efter godkdnnandet, det som aterstar ar
feméarsbesiktningen.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i sex gemensamhetsanldggningar. GA:1 forvaltas genom samféllighetsférening och
ovriga GA forvaltas genom deldgarforvaltning.

GA:1 bestdende av sopsugsanldggning, deltagande fastigheter &r ett 30-tal inom omradet Martensdal.
GA:2 bestdende garagenedfart, port och passage, deltagande fastigheter ar Pasen 11-15.

GA:4 bestaende av shared spacegata, deltagande fastigheter ar Pasen 11-14.

GA.:6 bestdende av garage, deltagande fastigheter ar Pasen 11 och Pasen 12.

GA.:7 bestdende av miljorum och gérd, deltagande fastigheter ar Pasen 11 och Pasen 12.
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GA:8 bestdende av shared spacegata, deltagande fastigheter 4r Pasen 7, Pasen 11 och Pasen 12.

Servitut och ledningsrétter
Fastigheten dr formanstagare av servitut gillande forrddsutrymmen samt ratt att ta sig till
forradsutrymmen genom byggnad pa fastigheten Pasen 11. Fastigheten belastas av servitut och

ledningsrétter gédllande belysningsanordningar, vég, fiber, fjarrvirme, el, vatten och avlopp mm.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik AB géllande fastighetsskotsel.

Foreningens lokal
Stockholms stad bedriver forskoleverksamhet i foreningens bostadsréttslokal. Foreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende forskolan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Per Akerlund Ordfoérande
Péar Wiremark
Lana Haddad
Marcus Lind
Ashwin Chengappa
Suppleanter Michel Witenheim

Sofie Karlsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft atta (atta) protokollférda sammantréden.

Valberedning

Sammankallande Naomi Seid
Elsa Johansson
Johan Huhtanen

Revisor

Jonas Lind Bertéusen, Revisor, Rdvisor AB

Arvoden
Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen ska utga med 2 prisbasbelopp, 114 600 kr,

2(15)

exkl sociala avgifter. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2024 till ordinarie stimma 2025. Erséttning
till foreningens revisorer enligt ingiven rdkning. Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av

styrelsen uppréttad underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och den registrerades av Bolagsverket den 13 oktober 2020.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Bostadslidgenheterna dr efter virdearet 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage och lokaler utgar fran ar ett och ar fn. en
procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen har omférhandlat de 1dn som 16pte ut under hosten 2024.

Nya 1&n och villkor &r: 19Mkr - 3 manader rorlig rdnta kopplad mot Stibor med 1 ars kapitalbindning.
20Mkr - 3 ménader rorlig ridnta kopplad mot Stibor med 1 ars kapitalbindning. 20Mkr - Bundet 4 &r till
2,7% 1 rénta.

Vi har dven halverat amorteringen under kommande ar.

OVK-besiktning skedde under 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 115 116
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18 8
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -18 -9
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 115 115

Under aret har 11 (6) bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2025 ér 58 800 kr (ar 2024: 57 300 kr).
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 6411 5426 4839
Resultat efter finansiella poster, tkr -2417 -2 231 -1 948
Soliditet (%) 82,1 82,1 82,0
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt, kr 911 749 653
Skuldséttning/kvm, kr 14 472 14 609 14 723
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt,kr 15153 15296 15416
Sparande/kvm,kr 204 235 284
Réntekénslighet (%) 16,6 20,4 23,6
Energikostnad/kvm, kr 164 150 149
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 74,6 72,4 70,9
Nettoomséttning:

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm:

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet %:
En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rdntebdrande skulder.

Energikostnad/kvm:
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 374 920 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 374 920 000

Upplitelse-

avgift
4939 998

4939 998

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

iansprakstagande fran yttre fond
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

234 551

157 470

392 021

Balanserat

resultat

-2 610 101

-2 388 584

-4 998 685

-4 998 685
-2416 951
-7 415 636

-68 230
157 470
-7 504 876
-7 415 636

Arets

resultat

-2231114

2231114
-2416 951
-2 416 951

5(15)

Totalt

375 253 334

0

-2 416 951
372 836 383

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om f6rlust

Foreningens negativa resultat forklaras med avskrivningar som inte &r likviditetspaverkande.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6411327
6 411 327

-2 349 597
-531 871
-96 218

-3 535 603
-6 513 289

-101 962

13 760

-2 328 749

-2 314 989

-2 416 951

-2 416 951

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5426 292
5426 292

-2 122971
-428 007
-127 410

-3 520 469

-6 198 857

-772 565
6219

-1 464 768
-1 458 549

-2231114

-2231114
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

450 279 932
339735

0

450 619 667

450 619 667

389 871
198 630
2032 563
2621 064

639 397
639 397
3260 461

453 880 128

7(15)

2023-12-31

453 780 932
71 104

600 463

454 452 499

454 452 499

602 738
186 786
1336472
2125996

638 091
638 091
2764 087

457 216 586
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2024-12-31

379 859 998
392 021
380 252 019

-4 998 685
-2416 951
-7 415 636
372 836 383

39 145 000
39 145 000

40 395 000
139 696
520 000

14 448
829 601
41 898 745

453 880 128

8(15)

2023-12-31

379 859 998
234 551
380 094 549

-2 610101
-2231114
-4 841 215
375 253 334

18 917 500
18 917 500

61372 500
246 665
520 000

52426
854 161
63 045 752

457 216 586
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2416 951 -2231114
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3535603 3520 469
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1118 652 1289 355

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto 201 023 384 495
Foréndring av kortfristiga skulder exkl l&neskulder -169 506 -101 794
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1150 169 1572 056

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 297 228 -600 463
Kassaflode frin investeringsverksamheten 297 228 -600 463

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder =750 000 -630 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -630 000
Arets kassaflode 697 397 341 593

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan 1974 563 1632970
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 2 671 960 1974 563
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i1 enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhill enligt stadgarna, gors i bokslutet nér avrakning skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 september 2021.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ér
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ar

Inventaerier, verktyg och installationer 5ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-platser och garage

TV, bredband och telefoni
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandsupplatelse
Laddstolpar el-bilar moms
Ovriga intikter och ersittningar
Elprisstod

I &rsavgiften ingér bredband och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader grundavtal
Trivselatgarder

2024
5331774
656 596
113 760
197 982
19 935

90 756
524

0

6 411 327

2024
287917
30 445
6979
33 837
107 920
2130
34613
58 342
405 641
120 611
3478
68 230
156 935
488 456
255098
92 357
106 335
51 505
31995
4 820
1953

0

0

2 349 597

11 (15)

2023
4380272
647 893
114 236
197 982
32 408
8447
3817

41 237
5426 292

2023
211927
0

0
31799
94014
12 209
45113
51 666
326 297
152 061
37192
41 329
150 676
468 715
205 863
85 844
89 507
83 426
0

14 200
4188
13 187
3758
2122971
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Medlemsavgifter

Not 5 Styrelsearvode och ersittningar

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort viarde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler

2024
260 000
0

22 982
19 936
103 991
585

47 582
12 680
63 490
625

531 871

2024
69 790

4500
21928
96 218

2024-12-31
260 459 695

0
260 459 695

-8 169 066
-3 501 000
-11 670 066

201 490 303
201 490 303

450 279 932

183 000 000
143 000 000
326 000 000

300 000 000
26 000 000
326 000 000

12 (15)

2023
260 000
-4 881
40 866
18 671
98 124
3507

0

0

4743
6977
428 007

2023
85950
11 000

0
30460
127 410

2023-12-31
267 058 764

-6 599 069
260 459 695

-4 668 038
-3 501 028
-8 169 066

201 490 303
201 490 303

453 780 932

183 000 000
143 000 000
326 000 000

300 000 000
26 000 000
326 000 000



Brf Spinna
Org.nr 769632-3240

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Ink&p laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 9 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
TV, bredband o telefoni
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Snéjourberedskap
Medlemsavgifter

2024-12-31
97203

303 234
400 437

-26 099
-34 603
-60 702

339 735

2024-12-31
0
0

2024-12-31
389 871
389 871

2024-12-31
122 817
21123
25090

22 450

0

7150

198 630

13 (15)

2023-12-31
97203

0

97203

-6 658
-19 441
-26 099

71 104

2023-12-31
600 463
600 463

2023-12-31
602 738
602 738

2023-12-31
106 335

20 875

23 638

14 904

13 883
7150

186 785



Brf Spinna
Org.nr 769632-3240

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 1,08
Danske Bank 1,28
Danske Bank 4,51
Danske Bank, Stibor 90
Danske Bank, Stibor 90
Danske Bank 2,70

Kortfristig del av 1an

Datum for

villkorsindring

2024-09-02
2026-08-31
2024-09-30
2025-08-29
2025-09-30
2028-10-02

Lanebelopp
2024-12-31

0

18 917 500

0

19 167 500

20 727 500

20 727 500

79 540 000

-40 395 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

19 417 500

19 417 500

41 455 000

0

0

0

80 290 000

-62 872 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalningen under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsér: 39 895 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 500 000 kr

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Personalskatt
Sociala avgifter
Avrikning Fastum

2024-12-31

2550
2

0

11 895
14 447

2023-12-31

2309
16 980
17783
15354
52 426

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvirme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Snordjning

Ovriga kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
142 116
24 980
6 435
17 200
22 020
62 302
0

62 302
11 895
29 034
451317
829 601

2023-12-31
12 933
0

0

17 200
12 650
63 612
0
34103
17 873
13416
682 374
854 161



Brf Spinna
Org.nr 769632-3240

Not 14 Stallda sikerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 82 170 000
82170 000

Stockholm den dag som framgar av véra digitala signaturer

Per Akerlund Piar Wiremark
Ordf6rande

Ashwin Chengappa Lana Haddad
Marcus Lind

Var revisionsberittelse har lamnats
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor

15 (15)

2023-12-31
82170 000
82170 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spinna
Org.nr: 769632-3240

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Spinna for
rakenskapsdret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som ansvarar for att arsredovisningen upprattas i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild. Styrelsen ansvarar ocksa fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning utan vasentliga
felaktigheter, oavsett om dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen baserat pa var revision. Det innebdr att vi
planerat och genomfoért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra oss
om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika granskningsatgérder inhdmta revisionsbevis avseende
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn bedémer vilka atgarder som ska
vidtas, bland annat genom en beddmning av riskerna for vasentliga felaktigheter, oavsett om
dessa beror pa oegentligheter eller fel. Vid denna riskbedémning beaktas delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for féreningens uppréttande av arsredovisningen, i syfte att
utforma &ndamalsenliga granskningsatgarder, men inte i syfte att uttala sig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionen innefattar ocksa en bedémning av dndamalsenligheten i tillimpade
redovisningsprinciper och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, samt en
bedémning av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i allt vasentligt rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver revisionen av arsredovisningen har vi d&ven granskat styrelsens férslag till disposition av
féreningens resultat samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi, utéver revisionen av
arsredovisningen, granskat véasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig gentemot foreningen eller pa
annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.
Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman:
e disponerar 8rets resultat enligt styrelsens férslag i férvaltningsberéttelsen, samt

e beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskaps8ret 2024.

Stockholm, 2025-05-09

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2025-05-14 18:44:03

Dokumentet ar undertecknat av:

i JONAS LIND BERTEUSEN (19760803XXXX) Revisor 2025-05-14 18:44:03

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisionsberattelse.pdf (96764 byte)

E6B6F24CTF67644742DB5ES5C48AA4AFOE206BO029F18EF0122437010A01FCAOCEL36649AF732502087B6
E121988C0E18142D3735D56AFDBD44736A743947918D

https://esign.summera.support/verify



	REVISIONSBERÄTTELSE  
	Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Spinna​Org.nr: 769632-3240​​​​Rapport om årsredovisningen  
	Styrelsens ansvar för årsredovisningen  
	Revisorns ansvar  
	Uttalanden  

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar   
	Styrelsens ansvar   
	Revisorns ansvar  
	Uttalanden 


