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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 1(15)
Org.nr 769612-2501

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (sek). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet kassaflddesanalys.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2071.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens éndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-11. De nuvarande stadgarna registrerades 2024-09-27
hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ar delagare i samfallighetsforeningen Vingardsgatans kvartersmark. Féreningens andel ar
50%. Samfalligheten forvaltar parkering, snéréjning mm.

Foreningen ar aven deldgare i samfalligheten Arbetsledaren (Bergrumsgaraget).
Foreningens andel ar 19,5%. Samfalligheten forvaltar 72 parkeringsplatser.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
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Medlemsinformation

Styrelsen

Agneta Isborn Lind Ordférande
Ingemar Kedland Ledamot
Lars Nyberg Ledamot
Christer Blomkvist Ledamot
Torgny Gdransson Ledamot
Michael Larsson Suppleant
Pernilla Askenbom Suppleant
Linda Schenk Suppleant
Aylin Yildiz Suppleant

Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Ella Bladh
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant extern

Valberedning

Eva Avner Sammankallande

Goran Lindstedt
Ordinarie foreningsstdamma holls den 13 juni 2024.
Fastighetsfakta

Fakta om féreningens fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Druvklasen 1 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen. Uppvarmning sker via varmepumpsanlaggning med
spets av fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av ett flerbostadshus i 7 vaningsplan med bostader samt
bottenplan med kommersiella lokaler och kallare med gemensamma utrymmen sasom lagenhetsforrad
och parkeringsplatser.

Vardearet ar 2008.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 162 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler och 69 parkeringsplatser med
hyresratt.
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Légenhetsfordelning

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

Typ Antal, st Area,kvm
1 rok 1 51
2 rok 44 2788
3 rok 65 5289
4 rok 40 3932
5 rok 12 1461

162 13520

Verksamhet i lokalerna
Foljande verksamhet bedrivs i de kommersiella lokalerna:

Verksamhet i lokalerna Area, kvm Loptid
Sjovikshallens Livs AB (Livsmedelsbutik) 1063 2025
Sjovikshallens Livs AB (Forrad) 42 Tills vidare
Seaside Liljeholmskajen AB (Restaurang) 199 2027
Lulu Sushi och Poke Holding AB (Kontor) 115 2027
Seaside Liljeholmskajen AB (Forrad) 54 2027
Mama Ye’s AB (Restaurang) 175 2028
1648

Garage och parkeringsplatser
Garage och parkeringsplatserna férdelar sig enlig foljande:

Typ Avsedd for Antal, st
Garageplatser med Personbil 62
Garageplatser motorcyklar 1
Parkeringsplatser inomhus moped och cykel 6

69

Gemensamma utrymmen
Foljande gemensamma utrymmen finns tillgangliga inom féreningen.

Gemensamma utrymmen Kommentar

Gastlagenheten Anvands i huvudsak for uthyrning till foreningens
medlemmar.

Garaget Formansvagen 32 Omfattar Bergrumsgaraget i Kv Arbetsledaren 1, Sjovik 7

och Lagbasen 1 innehallande 369 garageplatser for
uthyrning. Foreningens andelstal ar 19,5%, vilket
motsvarar 72 garageplatser.

Vingardsgatan kvartersmark Omfattar Vingardsgatans kvartersmark tillsammans med

BRF Vingarden innehallande bla parkeringsplatser pa
gatumark. Foreningens andelstal ar 50%.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall, reparationer och férbattringar 2024

* Arlig okular kontroll av fasaden har utforts.
* Arlig inspektion av yttertaket har genomforts.
* Elrevision av fastigheten har genomforts i enlighet med nytt krav fran Elsakerhetsverket.
* Buskar och klangvaxter har tuktats pa garden.
* Filterbyte i samtliga lagenheter har genomforts.
* Arligt underhall av kallargaragegolvet har utforts.
* Gastlagenheten har fraschats upp med ny mikrougn, nya gardiner, nya kuddar och 6verkast med
mera.
* Ett hogre staket och grind till innergarden har installerats.
* Brytskydd har installerats dar dessa saknats pa entrédorrar fran garden.
* Blaljuskod har inforts, vilket ger polisen tilltrade till fastighetens entréer.
* Oversyn och isolering av restaurangernas rékkanaler pd vinden har genomférts.
* Qversyn, spolning och reparation av roren till restaurangernas och butikens
fettavskiljare har genomforts.
* Reparation och underhall av vikfonster hos Bankomat har utforts.
* Spolning av avloppsstammar i samtliga lagenheter plus atgardande av ej
godkdnda koksavloppsanslutningar i ca halften av lagenheterna har utforts.
* Overvakningskamera i entrén till Sjdviksvagen 39 har installerats p.g.a. upprepad skadegérelse.
* Atgarder mot malar i killarforrad har genomforts.
* Garantibesiktning, efter 2 ar, av energiinvesteringen har genomforts.
* Genomgang, uppstadning och omorganisering av registren i porttelefonerna har genomforts.
* Byte av fjarrkontroller till garaget har genomforts.
* Markrannor har monterats pa 6vre garden for battre avrinning vid kraftigt regn.

Planerat underhdll och férbdttringar

* Tva hjartstartare installerades i januari 2025.

* Oversyn av vattenforbrukning som dkat med ca 10-20 % de senaste aren, 2025.
* Cykelrensning i cykelrummen i mars 2025.

* Oversyn av fastighetens lassystem 2025.

* Arlig inspektion av yttertaket och atgardande av eventuella brister 2025.
* Grundlig kontroll av fasaden, som gors med 4 ars intervall, 2025.

* Arligt underhall av garagegolvet 2025.

* Filterbyte i samtliga lagenheter, september 2025.

* Underhall och eventuellt byte av avloppspumpar 2025.

* Lagning av betonggolv i garaget 2026.

* OVK, obligatorisk ventilationskontroll, i lagenheterna 2027.

* Filterbyte i samtliga lagenheter i mars 2027.

* Byte av radiatorventiler i samtliga lagenheter 2028.

* Byte eller renovering av 4 rékluckor pa taket 2028.

* Byte av nddbelysning som visar nédutgangar 2028.

* Radonmatning enligt myndighetskrav 2029.
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Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsskotsel AB
Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB
Brandskydd Brandsdkra Norden AB

Vésentliga hdndelser under réikenskapsdret

Styrelsen foljer fortlopande handelser i omvarlden som kan paverka foreningen av saval ekonomisk som
allman art. En avgiftshdjning med 5 procent genomférdes den 1 januari 2024. Avgifterna ar trots den
genomforda héjningen vasentligt lagre an de flesta jamforbara foreningars. En stor fordel for
foreningen ar de stora inkomsterna i form av hyror fran de kommersiella lokalerna. Dessa hyror ar
indexreglerade. Féreningen amorterade 3,9 miljoner kronor under 2024.

Viésentliga héndelser efter rikenskapsdret slut
En avgiftshdjning med 3 procent genomfordes den 1 januari 2025. Bredbandsavtalet med Bredband2
(tidigare Stockholms Stadsnat) forlangs med 3 ar fran den 11/6 2025.

Medlemsinformation

Medlemmar, dverlatelser och andrahandsuthyrningar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 259
Tillkommande medlemmar: 27
Avgdende medlemmar: -28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 258
Medlemslagenheter: 162 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlételse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdpare. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.
Andrahandsuthyrningsavgift betalas av medlemmen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 16 820 16 207 14 457 13934
Resultat efter finansiella poster 272 275 1614 -80
Soliditet (%) 67 67 66 66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt , grundavgift (kr/kvm) 613 582 555 555
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 475 12 732 13 321 13 646
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 996 14 284 14 945 15 310
Sparande per kvm (kr/kvm) 269 297 348 272
Rantekanslighet (%) 21 25 27 28
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 171 149 193 134
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 54 47 50 54

Lagenhetsel ingar i energikostnad per kvadratmeter, kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 148 188 000 249986000 4177737 3592821 274 872 406 219 430
Reservering fond for yttre 72 000 -72 000 0
Balanseras i ny rakning 274 872 -274 872 0
Arets resultat 272233 272233

Belopp vid arets utgang 148 188 000 249986 000 4249737 3795693 272 233 406 491 663

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3795694
arets vinst 272 233
4 067 927

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplanen 294 000
i ny rakning 6verfores 3773927
4 067 927

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

16 819 840
13779
16 833 619

-6 761 669
-694 846
-346 203

-3 804 072

-11 606 790
5226 829

68 537
-5023 133
-4 954 596

272 233

272 233

272 233

Oneflow ID 10676876 Page 9/19

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

16 207 268
485 548
16 692 816

-7047 014
-647 522
-325 156

-3 804 068

-11 823 760
4 869 056

73928

-4 668 112
-4 594 184
274 872

274 872
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 586 030 492 589 244 380
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 10 623 234 11213418
Summa materiella anldggningstillgangar 596 653 726 600 457 798
Summa anlédggningstillgangar 596 653 726 600 457 798

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3085 687 3318 260
Ovriga fordringar 11 0 181 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 534723 364 406
Summa kortfristiga fordringar 3620410 3863934

Kassa och bank

Kassa och bank 2520417 3000 156
Summa kassa och bank 2520417 3000 156
Summa omsittningstillgangar 6 140 827 6 864 090
SUMMA TILLGANGAR 602 794 553 607 321 888
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

398 174 000
4249 737
402 423 737

3795694
272 233
4067 927
406 491 664

97 790 465
97 790 465

91433 336
492 515
94716
1032722
5459135
98 512 424

602 794 553
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2023-12-31

398 174 000
4177 737
402 351 737

3592821
274 872
3867 693
406 219 430

101 123 801
101123 801

92 000 000
1585470
215 858
732316
5445 013
99 978 657

607 321 888
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 272 233 305 249
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3804 072 3804 068
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital 4 076 305 4109 317

Kassaflode fran fériandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 232573 -3152 104
Forandring av kortfristiga fordringar -5836 3690515
Forandring av leverantorsskulder -1 092 955 1337377
Forandring av kortfristiga skulder 193 388 3533527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3403 475 9518 632

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3 900 000 -8 928 666
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3900 000 -8 928 666
Arets kassaflode -496 525 589 966

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3016942 2426976
Likvida medel vid arets slut 2520417 3016 942
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.(K2). Bokforingsnamndens allmanna rad

( BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella annlaggningstillangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgdngar Nyttjandeperiod
Byggnader 120 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt , grundavgift (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
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kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

12 (15)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Arsavgifter-alla obligatoriska avgifter som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift

enligt bostadsrattlagen.

Not 2 Nettoomsattning

2024

Arsavgifter bostader 8285926
Lokal hyror 5053 690
Fastighetsskatt 513 216
Garage och parkeringsplatser 2 044 264
Overlatelse- och pantavsittningar 0
Avgift andrahandsupplatelse 0
Debiterade elkostnader 810 677
Gastlagenhet 54 300
Ovriga intékter 57 767
16 819 840

| foreningens arsavgifter ingar... [t ex. vdarme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (F6r vagledning -

Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024
Ovriga rorelseintikter 13 779
13779

Not 4 Driftkostnader
2024
Fastighetsel 1630376
Uppvarming 390910
Vatten och avlopp 572 048
Sophamtning 450 563
Sotning 48 569
Hiss 45711
Brandskydd 17 558

2023

7 866 473
4710 906
589 863
2198 535
23531
24078
627 585
80 850
85448
16 207 269

2023
485 548
485 548

2023
1463 646
376 750
422 921
361 555
43 334
504 424
4 060
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Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning
Fastighetsstad

Tradgardsskotsel

Snoréjning / sandning

Bredband / kabel-TV

Forsakring

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Reparationer

Utbyte kylanldaggning hos lokalhyresgast
Underhall

Obligatoriska besiktningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk férvaltning

Extra ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Befarade kundforluster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Moteskostnader

Totala personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden byggnad
Anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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59 109
343 741
265 308

42 093

31699
442 618
215631
764 060
680 909

0

684 788
75978

6 761 669

2024
18 459
193 633
0

163 475
24714
29461
79 348
0

48 983
136773
694 846

2024
260 140
1998
61294
22771
346 203

2024-12-31
368 000 000
255000 000
623 000 000

-33 755620

-3 213 888
-36 969 508
586 030 492
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84 395
346 668
293615

47770

52153
483 675
204 702
757 418

1282574
243 031
74 323

0

7 047 014

2023

0

268 556
7341
193 082
18 589
4089
68 086
3470
84 309
0

647 522

2023
286 601
7 000
31555
0

325 156

2023-12-31
368 000 000
255000 000
623 000 000

-30 541 732

-3 213 888
-33 755 620
589 244 380



Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
Org.nr 769612-2501

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Uppdelning taxeringsvarde bostader
Uppdelning taxeringsvarde lokaler

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende bidrag
Arets bidrag
Utgaende bidrag

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

SEB 1,10 %, villkorsandras 2026-06-28
Danske bank 2,46 %, villkorsandras 2026-11-30
Danske bank 2,88 %, villkorsandras 2025-09-30

Danske bank Stibor 3 manader + 0,35 %, villkorsandras

2025-08-29
SBAB
SBAB

Swedbank 2,93 %, villkorsandras 2025-08-28, rorlig

Swedbank 3,21 %, villkorsandras 2026-01-23

Swedbank 2,91 %, villkorsandras 2025-06-28, rorlig

Swedbank 4,40 %, villkorsandras 2025-08-25
Avgar kortfrisig del av lang skuld

Not 10 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

v Signerat 2025-05-06 21:16:00 UTC

373 000 000
323 000 000
696 000 000

646 000 000
50 000 000
696 000 000

2024-12-31
12 151 356
12 151 356

-347 758
0
-347 758

-590 180
-590 184
-1180 364

10 623 234

2024-12-31
40 000 000
48 000 000
22 000 000

22 000 000
0

0

20 000 000
9 790 465
3433336
24 000 000
-91433 336
97 790 465

2024-12-31
225000 000
225 000 000
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373 000 000
323 000 000
696 000 000

646 000 000
50 000 000
696 000 000

2023-12-31
12 151 356
12 151 356

0
-347 758
-347 758

0
-590 180
-590 180

11 213 418

2023-12-31
40 000 000
0
0

0

48 000 000
44 000 000
20 000 000
10 590 465
6 533 336
24 000 000
-92 000 000
101123 801

2023-12-31
225000 000
225 000 000



Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
Org.nr 769612-2501

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Parkeringsfordringar
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Styrelsearvode och arvode till valberedning
Sociala avgifter

Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

15 (15)
2024-12-31 2023-12-31
0 1095
0 163 386
0 16 787
0 181 268
2024-12-31 2023-12-31
237 198 210 000
45394 32 343
387 509 305 363
725517 869 119
4063 517 4028 189
5459135 5445014

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Agneta Isborn Lind
Ordférande

Torgny Gdransson
Styrelseledamot

Ingemar Kedland
Styrelseledamot

Christer Blomkvist
Styrelseledamot

Lars Nyberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-05-06 21:16:00 UTC
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

BOSTADSRATTSFORENINGEN VINRANKAN 1 769612-2501 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AGNETA ISBORN LIND

Agneta Isborn Lind
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN CHRISTER BLOMKVIST

Christer Blomkvist

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Torgny Géransson

Torgny Goransson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS NYBERG

Lars Nyberg

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROLF INGEMAR KEDLAND

Ingemar Kedland

Ledamot

v Signerat 2025-05-06 21:16:00 UTC

2025-05-06 12:48:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-06 17:58:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-06 14:37:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-06 10:31:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-06 13:05:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 10676876 Page 18 /19
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Signerat med Svenskt BankID 2025-05-06 21:16:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1, org.nr 769612-2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Datum
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Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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