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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn

Startdr

Slutar

Moms pd kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basdr for indexering

Filter

Underhdllsplan 2022
2022
2051

25.0%
Inget kostnadstilldgg fér byggherrekostnader (0%)

Ingen indexering (0%)
Inget startar

« Ar:2022 - 2051
« Atgardstyp: Alla &tgarder
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Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar: 5/7

Tak: Falsad bandplat (aluzinkbehandlat)

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas aluminium

Balkonger: Gjutna plattor med récken i glas/aluminium
Uppvéarmning: Vattenburen fjarrvérme

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation

Fasad, fonster och balkonger

Husen har en enstegstatad putsfasad. Denna konstruktion har visat sig vara kdnslig for intrangande fukt, d&
luftspalt saknas. Bevaka sprickor och skador och laga dessa s& fort som mojligt. Skicket pd putsfasaden ar
annars bra med tanke pd aldern. En viss smutsning ger ett flammigt intryck pé vissa partier, frdmst ljusa
bursprdk. En fasadtvatt érinlagd i planen i slutet av 20-talet tillsammans med byte av mjukfog och stuprér.
Dessa har begynnande rostangrepp. En omférgning skulle kunna géras i samband med tvatt, men d& detta
ar en &tgdrd av enbart estetisk karaktdr kan man vénta med att avgéra behovet i ndgra ar till.

Fonstren ar aluminiumklddda och i bra skick. Jonaeson Pl&t har gjort en skadeutredning gdllande lackage i
fonstersmygar vilket fick till f61jd att vatten trénger in i byggkonstruktionen. Atgdrd har p&bérjats men
stannat av. Ingen kostnad f&r detta ligger med i planen utan féreningen far dterkomma om man vill lagga
med det.

Balkongréckena ar enligt bedémning av aluminium mot gdrden och mot gatan &r det smide/glas med
6verliggare av aluminium. Malning av dessa récken ligger i planen tillsammans med fasadarbeten i slutet
av decenniet. Kungsbalkonger och terrasser har putsade skdrmracken. En mindre skada finns i hérnet
Sjoviksvégen/Vingdrdsgatan. Ingen omedelbar atgard krdvs om skadan inte férvarras. Annars putsar man
om rdckena i samband med fasader.

Entréer, trapphus och hissar

Entrépartierna till trapphusen har portar i aluminium med stora glasytor. Dessa har begrénsat
underhdllsbehov. Trapartierna ar renoverades 2019 och dterkommande &tgdarder ligger i planen med ett
intervall p& 10 &r. Dérrar till soprum med mera ar av aluminium och har inget planerat underhdll.
D&rrsténgare byts Ipande men ligger i planen som en underhdllspost efter ca 30 ar.

Trapphusens entréplan har klinkergolv och mélade vaggar. Ovre trapplan har linoleummatta samt mélade
vaggar. Trapphusen mdalades forra dret och dterkommande malning ligger i planen med 15 ars intervall.

Det finns totalt 10 hissar i husen. Dessa ska besiktigas en g&ng per &r. En mangd mindre delar kan behéva
bytas, men de stora bitarna sdsom maskin, styrning och hisslinor finns inlagda i planen med byte enligt
rekommenderat intervall.
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Vdrmeanldggning

Byggnaderna varms med vattenburen fjarrvarme. Féreningens undercentral &r sedan husens byggdar 2003.
Den beraknade tekniska livslangden pd en undercentral i sin helhet &r ca 25 ar. Byte ligger i planen.
Styrningen (DUC) byttes 2018. | underhdllsplanen finns dven byte av termostatventiler med. Dessa tappar sin
funktion med &ren dd& smuts och avlagringar fastnar och hindrar instaliningsmojligheterna. Om man byter
termostater och undercentral samtidigt finns goda majligheter att kunna justera in vérmen f6r en optimal
energiekonomi.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsledningar har en berédknad teknisk livslédngd p& ca 50 &r, sd ett stambyte hamnar
utanfér denna plan. Man bér dock regelbundet spola genom avloppsledningarna, vilket gjordes 2021.
Aterkommande stamspolningar ligger i planen enligt rekommenderat intervall.

Ventilation

Lagenheterna har mekanisk frdnluftsventilation, med tilluftsventiler under fénster och franluftsflaktar pd
taket. Det finns dessutom ett antal flaktsystem i garaget samt i lokalerna. OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) utférdes 2018 och resultatet var inte godkdnt. Anmdarkningar gallande system for
ldgenheter dtgdrdades 2019 och dessa system ar godkdnda efter en ombesiktning. Det &r dock inte
systemen for lokaler. Dessa har dessutom ett tatare intervall f6r OVK och en kontroll missades 2021. Det
noterades att flakten till Kinarestaurangen ar tackt av fett. Frdgan ar hur funktionen ar?

Elsystem

Serviscentral, fastighetscentraler mm har en teknisk livsldngd som 6verstiger underhdllsplanen. Byte av
belysningsarmaturer och laddboxar till elbilar &r nu inlagt i planen.

Tak och takdetaljer

"Utlatande fran 2019: Husen har tak av falsad bandpldt, med en stor médngd ventilationshuvar, stosar och
takluckor. Vid besiktningstillfdllet hade det regnat och det konstaterades att vattnet blir stGende pd ett
antal stéllen vid huvar och luckor. Detta beror pa felaktigt utférande av falsningar, vilket gér att vatten inte
kan rinna av. Vid ett av de stdllen dér staende vatten noterades fanns dven en fuktskada pd vinden. Denna
mdaste lagas och orsaken till IGckan Gtgdrdas snarast. En takbesiktning dr férsta steget fér att faststdlla
omfattningen av detta problem. Ddrefter far man byta/laga plat och papp samt fuktskadad réspont pd de
berérda stdllena.”

-Har detta gjorts?

Det noterades begynnande rostangrepp pd takpldten pd ett par stallen, plus en ventilationshuv som ar helt
rostig. En mdlning av hela taket rekommenderas fér att undvika en tidigarelagd omlaggning av hela taket.
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En total omlaggning av taket ligger i planen 2054, men drtalet kan behéva éndras i framtida
uppdateringar av underhdllsplanen. | samband med takomlaggning byter man &ven hangrénnor och
taksdkerhet.

Myndighetsatgarder

Energideklaration: vart 10:e &r. Senaste ar frén 2018.

OVK: vart 6:e ar for lagenheter och vart 3:e a&r for lokaler. Senaste &r frdn 2018, men inte godkénd.
Anmdrkningar &tgardas under varen -19. Ventilationssystemen som betjanar [dgenheterna (1-5)
underkdndes vid den senaste ordinarie kontrollen 2018, men godkdndes efter ombesiktning

2019. Ventilationssystemen som betjédnar lokalerna (6-12) underk&ndes vid den senaste ordinarie kontrollen
2018 och anmarkningar kvarstod vid ombesiktning 2019.

Hissinspektion: varje ar.
SBA: |I6pande arligen.

Observera att andra myndighetsdtgarder kan vara féranledda.

Allménna vtrymmen
Malning av golv i kallarutrymmen ar utfort.

Det finns dven en féreningslokal med évernattningsmaojligheter. Lokalen har ett fullt utrustat kok samt
badrum med duschkabin. Lokalen ar i bra skick, men en helrenovering av ytskikt, kék och badrum ligger i
planen efter ca 25-30 ar. Kostnad f6r detta varierar beroende pd materialval mm.

Garage

En dammbindning av golv och méalning av vaggar ar utférd i garaget 2021.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under periodens 30 &r har kostnader pd cirka 1
890 000 kr i snitt/ar inklusive moms, vilket ger en kostnad pd cirka 143 kr/m2 och &r inklusive moms.
Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhdll utslaget dver hela perioden, och visar
den avsattningsnivd som krdvs for att tédcka det beskrivna underhdllet. Hur féreningen utifrdn individuella
férutsattningar valjer att félja underhdllisplanen eller finansiera &tgarderna, &r en frdga f&r teknisk och
ekonomisk férvaltning.

Det &r inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhdllet med enbart
egna medel. Olika system och kombinationer mellan 1&n och avsatta medel &r ténkbara. Strategin
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betraffande finansiering av underhdll gérs i samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn parametrar som
bl.a. l[dnemdjligheter, ranteldge, avskrivningar m.m.

Den a&rliga avsattningen maste varje &r index-uppraknas for att reparationsdagens kostnadslége skall nés.
Fér narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett
ligger dessa pd ca 2-3 %, men i &r kommer kostnadsdkningarna att vara betydligt stérre. Det ar ocksd
vasentligt att underhdllsplanen anvdands aktivt, d.v.s. att den revideras och genomgds arligen, dé
forutsattningar édndras dver tiden.

SBC

Jonas Nyman
Underhdllsplanerare

September 2022
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Vingdrdsgatan 48

Adress 11759 Stockholm
Boarea (BOA) 12433 m?
Lokalarea (LOA) 742 m?

Byggdr 2004
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Total kostnad planerat underhdll per ar

25 000 000 kr
20 000 000 kr

15 000 000 kr

Kostnad

10 000 000 kr

5 000 000 kr

. m B __Il_ -Il__ I -l E I_Il_

2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050
2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051

Balkonger M Entré, portar M Fasad M Gemensamma utrymmen [ Hissar

[ Mark & Utemiljs [ Myndighetsbesiktningar [l Tak Ml Trapphus Tvattstuga
Vatten och aviopp M Ventilation M Varmesystem [ El och belysning

2022

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Takbesiktning Tak Genomford 56 000 kr
Faktisk kostnad: 25 000 kr

56 000 kr

2023

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Byta garageport Entré, portar 20 ar Planerad 69 000 kr
Méala/rostskyddsbehandla grind (i Entré, portar 10 &r Planerad 19 000 kr
portal)
Takplat, mélning Tak 10 &r Planerad 966 000 kr
Atgdrda anmérkningar Ventilation Eftersatt 50 000 kr
lokalventilation
1103 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 38
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta kodlés och centralenhet Entré, portar 15 ér Planerad 1000 000 kr
Byta takflaktar Ventilation 20 ar Planerad 225 000 kr
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr
ventilationskontroll) lokaler
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 6 ar Planerad 109 000 kr
ventilationskontroll) lagenheter
Renovera flaktaggregat Ventilation 20 ér Planerad 94 000 kr

1439 000 kr

PACYAS

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta tvattmaskin WS 5100 EL Tvattstuga 18 ar Planerad 56 000 kr
Byta vattenmatare (varm- och Vatten och 15 &r Planerad 813 000 kr
kallvatten) fér individuell matning avlopp
(IMD)

Torkskép, byte Tvattstuga 20 ar Planerad 38 000 kr
Tvattstuga, malning vaggar/tak Tvattstuga 20 ar Planerad 6 000 kr

912 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Byta belysning vid entréer El och belysning 20 ér Planerad 75 000 kr
Byta belysningspollare innergdrd  El och belysning 20 ar Planerad 80 000 kr
Byta dorrsténgare ytterdorr Entré, portar 23 ar Planerad 155 000 kr
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr

ventilationskontroll) lokaler

321 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Brf Sofieberg

Atgard

Energideklaration

Entréparti trg, slipning/bets/lack

Spola avloppsstammar/avloppsror,

per lagenhet

2029

Kategori Lage

Myndighetsbesiktningar
Entré, portar

Vatten och avlopp

Intervall

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

25 000 kr
68 000 kr

163 000 kr

255 000 kr

Atgérd
Balkongracken, malning
Byta mjukfog
Byta stuprér

Dammbinda betonggolv i garage

Takfot, mélning

Tvatta putsfasad

2030

Kategori Lage Intervall
Balkonger 25 ar
Fasad 10 &r
Fasad 30 ar
Gemensamma 8 ar
utrymmen

Tak 25 ar
Fasad 10 &r

Status

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

495 000 kr
375 000 kr
563 000 kr

204 000 kr

60 000 kr

2175 000 kr

3 872 000 kr

Atgérd

Byta termostatventil
radiator/element

Ovk (obligatorisk
ventilationskontroll) lokaler

Ovk (obligatorisk
ventilationskontroll) ldgenheter

Rensa ventilationskanal (per m2)

Undercentral till fjarrvarme, byte

Kategori Lage

Vdarmesystem

Myndighetsbesiktningar

Myndighetsbesiktningar

Ventilation

Varmesystem

Intervall

25 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Inkl. moms

920 000 kr
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109 000 kr

311 000 kr

375 000 kr

1726 000 kr
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2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Féreningslokal, renovering Gemensamma 25 ar Planerad 313 000 kr
utrymmen

313 000 kr

2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Méla/rostskyddsbehandla grind (i Entré, portar 10 é&r Planerad 19 000 kr
portal)
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr
ventilationskontroll) lokaler
Takpldt, mélning Tak 10 &r Planerad 966 000 kr

996 000 kr

2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Balkonger, traparti, mélning Balkonger 15 ér Planerad 1095 000 kr
Hissar, byte av maskin och styrning Hissar 30 ar Planerad 5000 000 kr

6 095 000 kr

2035

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byta linoleumgolv Trapphus 30 ar Planerad 490 000 kr

Méla vaggar och tak trapphus Trapphus 15 &r Planerad 1500 000 kr

Spola avloppsstammar/avloppsror, Vatten och 7 ar Planerad 163 000 kr
per ldgenhet avlopp

2 153 000 kr
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2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Kallargolv, mdlning Gemensamma 15 ér Planerad 94 000 kr
utrymmen
Méala vaggar i garage Gemensamma 15 ar Planerad 100 000 kr
utrymmen
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr
ventilationskontroll) lokaler
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 6 ér Planerad 109 000 kr

ventilationskontroll) ldgenheter

314 000 kr

2057

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Dammbinda betonggolv i garage Gemensamma 8 ar Planerad 204 000 kr
utrymmen

204 000 kr

2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byta duc Varmesystem 20 ar Planerad 31000 kr
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 ér Planerad 25 000 kr
Entréparti trg, slipning/bets/lack  Entré, portar 10 é&r Planerad 68 000 kr

124 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 38
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byta kodlés och centralenhet Entré, portar 15 ér Planerad 1000 000 kr
Byta mjukfog Fasad 10 &r Planerad 375 000 kr
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr
ventilationskontroll) lokaler
Tvatta putsfasad Fasad 10 é&r Planerad 2175 000 kr

3 561000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta vattenmdatare (varm- och Vatten och 15 ér Planerad 813 000 kr
kallvatten) f6r individuell méatning avlopp
(IMD)

813 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta laddbox till elbil El och belysning 20 ér Planerad 431000 kr
431000 kr
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Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

ce SOC

2042

UNDERHALLSPLAN
Brf Sofieberg

Atgard

Ovk (obligatorisk
ventilationskontroll) lokaler

Ovk (obligatorisk
ventilationskontroll) Idgenheter

Rensa ventilationskanal (per m2)

Spola avloppsstammar/avloppsror,
per lagenhet

2043

Kategori

Myndighetsbesiktningar

Myndighetsbesiktningar

Ventilation

Vatten och avlopp

Lage

Intervall

3 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

11 000 kr
109 000 kr

311 000 kr

163 000 kr

593 000 kr

Atgérd

Byta garageport
Byta tvattmaskin WS 5100 EL

Mdla/rostskyddsbehandla grind (i
portal)

Takplat, malning

2044

Kategori Lage

Entré, portar
Tvattstuga

Entré, portar

Tak

Intervall

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

69 000 kr
56 000 kr

19 000 kr

966 000 kr

1109 000 kr

Atgérd

Byta snérasskydd

Byta takbrygga

Byta takflaktar
Renovera flaktaggregat

Renovera putsfasad

Kategori Lage

Tak
Tak
Ventilation
Ventilation

Fasad

Intervall

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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Atgard Kategori Ldage

Dammbinda betonggolv i garage Gemensamma

utrymmen
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar
ventilationskontroll) lokaler
Torkskép, byte Tvattstuga
Tvattstuga, mélning vaggar/tak Tvattstuga

2047

Intervall

8 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

204 000 kr
11 000 kr

38 000 kr

6 000 kr

259 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall
Byta belysning vid entréer El och belysning 20 ar
Byta belysningspollare innergérd El och belysning 20 ér
Byta marksten/stenplattor Mark & Utemiljo 45 @r
Grds och planteringar, Mark & Utemiljo 45 ar

&terstallande

Tatskikt gardsbjalklag Mark & Utemiljo 45 ar

2048

Status

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

75 000 kr
80 000 kr
1438 000 kr

375 000 kr

2803 000 kr

4 771000 kr

Atgard Kategori Ldage

Energideklaration Myndighetsbesiktningar
Entréparti trg, slipning/bets/lack Entré, portar

Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar
ventilationskontroll) lokaler

Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar
ventilationskontroll) Idgenheter

Intervall

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2049

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Balkonger, traparti, malning Balkonger 15 ar Planerad 1095 000 kr
Byta mjukfog Fasad 10 &r Planerad 375 000 kr
Spola avloppsstammar/avloppsror, Vatten och 7 ar Planerad 163 000 kr
per lagenhet avlopp
Tvatta putsfasad Fasad 10 é&r Planerad 2175 000 kr

3 808 000 kr

2050

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta dorrstangare ytterdorr Entré, portar 23 ar Planerad 155 000 kr
Méala vaggar och tak trapphus Trapphus 15 ar Planerad 1500 000 kr

1655 000 kr

2051

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Kallargolv, malning Gemensamma 15 &r Planerad 94 000 kr
utrymmen
Méla vaggar i garage Gemensamma 15 &r Planerad 100 000 kr
utrymmen
Ovk (obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 11 000 kr

ventilationskontroll) lokaler

205 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 38
Las mer pd www.planima.se
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 38
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Balkonger

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
Ospecificerat ldge

Balkonger, traparti, malning 2034 15 ar 2019 219 st 4 000 kr 1095 000 kr
Balkongracken, mdalning 2029 25 &r 132 st 3 000 kr 495 000 kr

El och belysning

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdangd Enhet Styckpris Inkl. moms
Ospecificerat ldge

Byta belysning vid entréer 2027 20 &r 20 st 3 000 kr 75 000 kr
Byta belysningspollare innergérd 2027 20 ér 8 st 8 000 kr 80 000 kr
Byta laddbox till elbil 2041 20 ér 23 st 15 000 kr 431000 kr

Entré, portar

Total kostnad

Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Inkl. moms
Ospecificerat ldge

Byta dérrstdngare ytterdorr 2027 23 ar 45 st 2750 kr 155 000 kr
Byta garageport 2023 20 ar 1 st 55 000 kr 69 000 kr
Byta kodl&s och centralenhet 2024 15 &r 1 st 800 000 kr 1000 000 kr
Entréparti trd, slipning/bets/lack 2028 10 ér 2019 36 st 1500 kr 68 000 kr
Méala/rostskyddsbehandla grind (i portal) 2023 10 &r 1 st 15 000 kr 19 000 kr

Fasad

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byta mjukfog 2029 10 &r 2019 750 m 400 kr 375 000 kr

Byta stupror 2029 30 ar 500 m 900 kr 563 000 kr

Renovera putsfasad 2044 40 ar 8700 m2 1700 kr 18 488 000 kr

Tvatta putsfasad 2029 10 &r 8700 m2 200 kr 2175 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 38

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

O UNDERHALLSPLAN
se SOC Brf Sofieberg

Gemensamma utrymmen

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
Ospecificerat ldge

Dammbinda betonggolv i garage 2029 8 a&r 2021 1634 m2 100 kr 204 000 kr
Féreningslokal, renovering 2031 25 ar 1 omgdng 250 000 kr 313 000 kr
Kallargolv, mélning 2036 15 ar 2019 500 m2 150 kr 94 000 kr
Mé&la vaggar i garage 2036 15 ar 2021 400 m?2 200 kr 100 000 kr

Hissar

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Hissar, byte av maskin och styrning 2034 30 ar 10 st 400 000 kr 5 000 000 kr

Mark & Utemiljo

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Inkl. moms
Ospecificerat ldge

Byta marksten/stenplattor 2047 45 ar 1150 m2 1000 kr 1438 000 kr
Gras och planteringar, &terstéllande 2047 45 ar 500 m?2 600 kr 375 000 kr
Tatskikt gérdsbjalklag 2047 45 8r 1150 m?2 1950 kr 2803 000 kr

Myndighetsbesiktningar

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Energideklaration 2028 10 &r 2018 1 st 20 000 kr 25 000 kr
Ovk (obligatorisk ventilationskontroll) lokaler 2024 3 ar 2018 742 m2 12 kr 11 000 kr
Ovk (obligatorisk ventilationskontroll) 2024 6 ar 2018 12433 m?2 7 kr 109 000 kr
ladgenheter

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /38
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Tak

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris
Ospecificerat ldge

Byta snérasskydd 2044 40 ar 160 m 1000 kr
Byta takbrygga 2044 40 &r 140 m 3 000 kr
Takbesiktning 2022 1 st 45 000 kr
Takfot, mdlning 2029 25 ér 160 m?2 300 kr
Takpldt, mélning 2023 10 ér 2575 m?2 300 kr

UNDERHALLSPLAN
Brf Sofieberg

Total kostnad
Inkl. moms

200 000 kr
525 000 kr

56 000 kr

60 000 kr

966 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

490 000 kr

Trapphus

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Ospecificerat ldge

Byta linoleumgolv 2035 30 ar 560 m2 700 kr
Mé&la vaggar och tak trapphus 2035 15 &r 2021 1 omgdng 1200 000 kr

1500 000 kr

Tvattstuga
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris
Ospecificerat ldge
Byta tvattmaskin WS 5100 EL 2025 18 &r 1 st 45 000 kr
Torkskép, byte 2025 20 ér 1 st 30 000 kr
Tvattstuga, mélning vaggar/tak 2025 20 ér 12 m2 400 kr

Vatten och avlopp

Total kostnad

Inkl. moms

56 000 kr

38 000 kr

6 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdangd Enhet Styckpris

Ospecificerat ldge

Byta vattenmatare (varm- och kallvatten) for 2025 15 ar 130 Igh 5000 kr
individuell matning (IMD)
Spola avloppsstammar/avloppsroér, per ldgenhet 2028 7 ar 2021 130 Igh 1 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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Inkl. moms
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Ventilation

UNDERHALLSPLAN
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Namn

Ospecificerat ldge

Byta takflaktar

Renovera fldktaggregat

Rensa ventilationskanal (per m2)

Atgarda anmarkningar lokalventilation

Varmesystem

Ar

2024
2024
2030

2023

Intervall

Foreg. ar

2019

Mé&ngd

5
1
12433

1

Enhet

Styckpris

36 000 kr
75 000 kr
20 kr

40 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

225 000 kr

94 000 kr

311 000 kr

50 000 kr

Namn

Ospecificerat ldge
Byta duc
Byta termostatventil radiator/element

Undercentral till fjgrrvarme, byte

Ar

2038
2030

2030

Intervall

20 ar

25 ar

Féreg. ar

2018

Mdngd

Enhet

Styckpris

25000 kr

800 kr

300 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 38
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Férekommer ar: 2022 Total kostnad: 56 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 45 000 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 1

Ldage: - Enhet: st

Maérkning: -

Syftar till att klargéra behovet av och valet av [&dmplig ytskiktsbehandling. Fuktskada noterad i undertaket 2019 &r enligt
féreningen ej dtgardad. Bor inspekteras. (Se bilder)

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 38
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Férekommer ar: 2023, 2033, 2043 Total kostnad: 19 000 kr inkl. moms
Intervall: 10 &r Styckpris: 15 000 kr exkl. moms
Kategori: Entré, portar Antal: 1

Ldage: - Enhet: st

Maérkning: -

] A
RANEERRNRR RN
(]

Férekommer ar: 2023 Total kostnad: 50 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 40 000 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal: 1

Lage: - Enhet: omgdng

Markning: -

Flertalet av de ventilationssystem som tjanar lokaler underkdndes vid OVK 2018. Anmérkningarna kvarstod efter ombesiktning av
ldgenhetssystemen 2019. Ordinarie OVK fér lokalventilationen skulle ha utférts 2021.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 38
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Byta takflaktar

Férekommer ar: 2024, 2044 Total kostnad: 225 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 36 000 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal: 5

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Tvé av takfléktarna ar i annan kulér. Ar dessa redan utbytta?

Ovk (obligatorisk ventilationskontroll) lokaler

Férekommer &r: 2024, 2027, 2030, 2033, 2036, 2039, 2042, 2045, Total kostnad: 11 000 kr inkl. moms
2048, 2051

Intervall: 3 &r Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Myndighetsbesiktningar Antal: 742

Lage: - Enhet: m2

Madarkning: -

Ventilationssystemen som betjanar lokalerna (6-12) underkdndes vid den senaste ordinarie kontrollen 2018 och anmdrkningar
kvarstod vid ombesiktning 2019.

Ovk (obligatorisk ventilationskontroll) lagenheter

Férekommer &r: 2024, 2030, 2036, 2042, 2048 Total kostnad: 109 000 kr inkl. moms
Intervall: 6 &r Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Myndighetsbesiktningar Antal: 12433

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: -

Ventilationssystemen som betjdnar lagenheterna (1-5) underkdndes vid den senaste ordinarie kontrollen 2018, men godkandes
efter ombesiktning 2019.

Renovera flaktaggregat

Férekommer ar: 2024, 2044 Total kostnad: 94 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 75 000 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avser aggregatet i flaktrum i kallaren.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28/ 38
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Byta vattenmdatare (varm- och kallvatten) f6r individuell matning (IMD)

Férekommer ar: 2025, 2040 Total kostnad: 813 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 5 000 kr exkl. moms
Kategori: Vatten och avlopp Antal: 130

Lage: - Enhet: Igh

Markning: -

Mé&tare installerades 2010.

Tvattstuga, malning vaggar/tak

Férekommer ar: 2025, 2045 Total kostnad: 6 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Tvattstuga Antal: 12

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: -

Utférs nar maskinerna byts dé ytskikten blir mer &tkomliga.

Balkongrdcken, malning

Férekommer ar: 2029, 2054 Total kostnad: 495 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 3 000 kr exkl. moms
Kategori: Balkonger Antal: 132

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avser balkonger ut mot gatan. | samband med fasadarbeten.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 38
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Byta stupror

Férekommer ar: 2029, 2059 Total kostnad: 563 000 kr inkl. moms

Intervall: 30 &r Styckpris: 900 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 500

Lage: - Enhet: m

Markning: -

Stupréren har begynnande rostangrepp

Takfot, malning

Férekommer ar: 2029, 2054 Total kostnad: 60 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 é&r Styckpris: 300 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 160

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Kostnad for skylift tillkommer

Byta termostatventil radiator/element

Férekommer ar: 2030, 2055 Total kostnad: 920 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 800 kr exkl. moms
Kategori: Varmesystem Antal: 920

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Antalet ar uppskattat

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 38
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Foéreningslokal, renovering

Férekommer ar: 2031, 2056 Total kostnad: 313 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 250 000 kr exkl. moms
Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 1

Lage: - Enhet: omgdng

Markning: -

Omfattning och materialval avgér kostnaden.

Byta linoleumgolv

Férekommer ar: 2035, 2065 Total kostnad: 490 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 é&r Styckpris: 700 kr exkl. moms
Kategori: Trapphus Antal: 560

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: -

| samband med trapphusmdlning

Byta laddbox till elbil

Férekommer ar: 2041, 2061 Total kostnad: 431 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 15 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal: 23

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Laddboxar installerades 2021

Renovera putsfasad

Férekommer &r: 2044, 2084 Total kostnad: 18 488 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 é&r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasad Antal: 8700
Ldage: - Enhet: m2
Mdrkning: -
Inkl stallning
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 38
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Gras och planteringar, aterstallande

Férekommer ar: 2047, 2092 Total kostnad: 375 000 kr inkl. moms
Intervall: 45 &r Styckpris: 600 kr exkl. moms
Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 500

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Avser dterstallande efter tatning av gdrdsbjalklag

Tatskikt gardsbjalklag

Férekommer ar: 2047, 2092 Total kostnad: 2 803 000 kr inkl. moms
Intervall: 45 é&r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 1150

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: -

Avser frilaggning av gdrdsbjdlklag samt nytt tatskikt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 / 38
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens dtgéarder.
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Annuinga skapade kommentarer.
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Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och
sparats i dtgdardshistoriken.
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Plaonerad Faktisk

Kommentar
kostnad  kostnad
2022 Takbesiktning 56 000 kr 25 000 kr Densia utférde besiktningen. Lars
Inkl. moms Inkl. moms Sjogren.

Kategori: Tak

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 36 / 38
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
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Total kostnad
Kostnad per ar
Kostnad per &r och m?
Underhallsskuld

Underhéllsskuld per m?

Kostnad baserat pd status

56 828 519 kr

1894 284 kr

144 kr / m?

50 000 kr

4 kr / m?

Eftersatt: 0.1 %

Genomférd: O.

Planerad

1%/_j

Kostnad baserat pd kategorier

Ovrigt: 7.6 %

Vatten och avlopp: 4.

0% \
Balkonger: 4.7 %

Entré, portar: 4.8 %
Trapphus: 6.1 %

Mark & Utemiljé: 8.1 % *—/

Tak: 6.6 /j7‘
)

—A

Hissar: 8.8 %

Fasad M Hissar M Mark & Utemiljs

M Balkonger M Vatten och

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

aviopp M Vdrmesystem

Planerad: 99.8 %

M Genomférd

Fasad: 47.0 %

M Trapphus
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Entré, portar
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