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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Byggledaren 1
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Byggledaren 1. Organisationsnummer ér
769616-6763. Foreningen har till indamal alt [rdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostéider 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning,

Medlems ritt i [Greningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir cn bostadsritt dverlatits cller 6vergatt till ny innchavarce far dennc utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férviirvaren ska
ansdka om medlemskap i [Greningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fréin det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap.

3§

Medlemskap i fOreningen ska beviljas [ysisk person som dvertar bostadsritl i [Greningens hus,
juridisk person ska dock viigras medlemskap. Den som cn bostadsritt har Svergédtt till far inte
viigras medlemskap 1 foreningen om féreningen skéligen bér godta forviirvaren som
bostadsritishavare. Om del kan antas atl (Orviirvaren [or egen del inte permanent ska bosiitla
sig i bostadsrilttsldgenheten har [Greningen réitt att viigra medlemskap. Den som har [Grviirval
en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
tforviirvet innehas av makar, registrerad partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem ska tillimpas, Medlemskap (ar inte végras pa grund av kon, etnisk
tillhdrighet, religion cller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexucll ldggning,
konsoverskridande identitet eller uttryck samt alder.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétlt dverlatits eller vergalt till inte antas (il
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4

Insats, arsavgift och i forckommande fall upplatclscavgift faststills av styrelsen.

Féreningens ldpande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
(Sreningen. Arsavgifien fordelas efter bostadsrittens andelstal. Styrelsen kan dock besluta att i
&rsavgiften ingacnde crséttning for virme, vatten, renballning, snérdjning cller clektrisk strom
ska erlidggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for
investeringar som &r till lika nytta for samtliga medlemmar kan tas ut med lika stort belopp
for alla bostadsrittshavarc oavsctt andelstal.
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Beslut om dndring av grund for andclstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma,
Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgill (Ar uppga till hogst 2,5% och pantséliningsavgill till higst 1% av det
prisbasbclopp som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlitelscavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgillerna ska betalas pé det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgillerna belalas i ritt tid
ulgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien (ran (6rlallodagen till dess lull
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt [Grordningen om ersiitining (6r inkassokostnader
m. m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bosladsriitishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detla giller dven
mark, (6rriad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavarcn svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:

¢ ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
ldgenheten och inte yanar (ler &n en ligenhet,

o till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrittshavarcn svarar d&ven for all malning férutom mélning av ytterdérrens
yltersida,

o icke birande innerviiggar samt ytbekliddnad pa rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ctt
fackmannaméssigt séitt

o lister, foder och stuckaturer

o innerddrrar, sikerhetsgrindar

o elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

» clektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

o cldstdder, dock cj tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

« ventiler till ventilationskanaler

o sikringsskdp och dérifran utgdende clledningar i ldgenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer
brandvarnare

o fonster och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvéndig mélning; motsvarande géller for balkong- cller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dédrutéver bland
annat [Or:

o till vdgg cller golv hérande fuktisolerande skikt

¢ inrcdning, belysningsarmaturer

e vilvaror, sanitetsporslin

¢ golvbrunn inklusive kldmring

e rensning av golvbrunn

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflikt




o clektrisk handdukstork

I kék cller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflikt, ventilationsdon

o disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstingningsventiler

Bosladsrittshavaren svarar inte (Or reparationer av ledningar [Or avlopp, virme, gas,
clcktricitet och vatten, om foreningen har forsctt ligenheten med ledningarna och dessa fjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller (Or ventilationskanaler,

For reparationer pa grund av brand- eller vatlenledningsskada svarar bosladsriitishavaren
cndast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelscrna i bostadsriittslagen.
Bostadsriittshavaren ér skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i1 sddan
ldigenhetsulrustning som [Greningen svarar [6r enligl {6regaende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 1dgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme,

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikcrhet dventyras cller att det finns risk for omfattande skador p4 annans cgendom
har [Sreningen, eller rittelseanmaning, riitt ait avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekoslnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Féreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byle av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

9§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentliga fordndringar far dock
[oretas endast efier tillstand av styrelsen och under [Orutsdtining att [Grandringen inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar ska alltid utforas pa ett
fackmannaméssigt sitt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmilan, till exenipel #ndring i birande konstruktion,
dndring av befintlig ledning for bland annat avlopp, virme eller vatten utgor alltid visentlig
fordndring.




SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anvéinder ligenhcten och andra delar av fastighcten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riit(a sig efler de s#rskilda regler som [6reningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hér
till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr cller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Féretridare [6r [6reningen har réitt att {2 komma in i ligenheten nir det behdvs [or tillsyn eller
f6r atl utfora arbete som [Greningen svarar (or eller har ritt att utfora enligl 6 §. Niéir
bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar [Greningen tilltrdde till ligenheten, nédr [Greningen har ritt
till det, kan styrclsen anséka om handriackning,

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. |1
ansokan ska anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den ska pagéd samt till vem
ldgenheten ska upplatas.

Bostadsriitishavare [&r inte inrymma utomstéende personer i ligenhelen, om det kan med(6ra
men for foreningen cller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 §
Bostadsritishavaren [ar inte anvinda ldgenheten [6r ndgot annal dndamal dn det avsedda,

14 §
Nyttjandcritten till en ldgenhet som innchas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat on;

o bosladsrittshavaren dréjer med att betala drsavgilt

» ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomsticnde personer till men for foreningen cller
annan medlem

» ldgenheten anviinds [Or annat dindamal in det avsedda

» bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ir véllande till att det finns ohyra i l4genheten eller om
bosladsriitishavaren, genom alt inte utan oskiligt drojsmal underritia styrelsen om alt
det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten




o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastighcten cller
réttar sig efter de séirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrétishavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig viki [Or [Greningen all skyldigheten [ullgérs

» ldgenheten helt eller till viisentlig del anvdnds [Or ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligl
forfarande cller for tillfilliga scxuclla forbindclser mot crsiittning

Nyttjanderidtten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innchdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bosladsrdttshavaren att vidta rittelse innan (6reningen har réitt att siga upp bostadsritten, Sker
ritlelse kan bostadsritishavaren inte skiljas [rin ldgenheten,

16 §
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f8ljd av uppsiigning ska bostadsréittcn
tvangs(orsiljas sa snart som méjligl, om inte [Greningen, bostadsréttshavaren och de kiinda
borgendrer vars rdtt berérs av [Orsdljningen kommer dverens om nagot annat, Forsiljningen
far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsriittshavarcn svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrclscledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hdgst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan [6rutom medlem viljas dven make, registrerad pariner
cller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioner,
Foreningens [irma tecknas - [Grutom av styrelsen - av tva styrelseledamdéter i [Grening,

19 §

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande siitt och
foras i nummerfoljd.

20§
Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet dverstiger hdlften av




samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer dn hilften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
beslul erfordras enhillighet nér (6r beslut{trhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande,

21 §

Styrclsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhets[Grieckning. Styrelsen har rétt alt behandla i [orleckningarna ingéende
personuppgilter pa sdlt som avses i personuppgilislagen.

Bostadsrittshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avscende sin
bostadsldgenhct.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsar omfatiar kalenderar. Senast en méanad [6re ordinarie
forcningsstdmma ska styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar,

24 §
Foreningsstdmma ska vilja minst cn och hogst tvé revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fSreningsstémma fram till
nésla ordinarie [6reningsstdmma.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstéimma.

26 §

Styrclsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrclsens forklaring éver av
rcvisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
[Greningsstdmma,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie [6reningsstimma ska héllas drligen tidigast den | mars och senast (6re juni minads
utging.

28 §
Medlem som énskar anmila drenden till stimma ska anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.,

29§
Extra [Greningsstdmma ska héllas nér styrelsen eller revisor [inner skél till detta eller nér




minst 1/10 av samtliga rostberittigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

30§
P4 ordinarie fGreningsstdmma ska [Grekomma:

Oppnande

Godkédnnande av dagordning

Val av stimmoord(Grande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tvi justceringsmdn tillika réstraknarc

Fraga om stamman blivil i stadgeenlig ordning uflyst

Faststillande av rostlangd

Féredragning av styrclsens drsredovisning

. Foredragning av rcvisorns beréttelsc

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihct for styrclscledamotema

13. Beslut om arvorden ét styrelseledaméter och revisorer for néstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrclsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmdlt drende

18, Avslutande
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31§

Kallelse till [Breningsstdmma ska innehalla uppgill om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Kallclsc ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning cller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
[Greningsstdamma, dock tidigast [yra veckor [Gre stémman,

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem cn rgst. Om flera medlemmar innchar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina atagande mot [Greningen enligl dessa stadgar eller enligt lag,

33§

Medlem fér utdva sin rostréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktligt sammanbor med medlemmen [ar vara ombud. Ombudet
far inte [Gretrdda mer dn en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar fran
uttirdandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Mcdlem far pa foreningsstimma medfora hdgst ctt bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitriide,

Avhills foreningsstimma fore det att féreningen férvirvat och tilltett fastighet kan dven
nérstdcnde som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet far vid sddan
[Greningsstdmma [Gretréida elt obegrinsal antal medlemmar.




Som nirstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ér syskon eller
slikling i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led cller sé att den enc ér gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfGranden bitréider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen,

35§

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinaric
foreningsstdmma hallits. Valberedningen ska bestd av en till tre ledaméter och har att avge
forslag pa ledamoter till styrelse samt intern revisor och suppleanter for dessa.
Valberedningen har dven att avge [Orslag pa arvodering till styrelsen och intern revisor.

36§
Protokoll [ran foreningsstamma ska hallas tillgidngligt (6r medlemmarna senast tre veckor
cfter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning samt pa
[breningens hemsida.

38§

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska drligen avsillas etl belopp motsvarande minst 0,3% av [astighetens
laxeringsviirde,

Om féreningen har upprittat underhéllsplan ska avsdttning till fonden goras cnligt plancn.

VINST

39§
Om [Greningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten [Grdelas mellan
medlemmarna 1 [6rhallande (ill ldgenheternas arsavgilier [6r det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA
40 §
Om f6reningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser,

OVRIGT




41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
{oreningar saml ovrig lagstilining.




