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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Telefonplan - LM Ericssons vag 10B, 2 tr

Ljus och rymlig 2:a med hég standard och balkong!

Pris 3495 000 kr Pris/Bud

Manadsavgift 2 667 kr. Varme och kallvatten ingar. Varmvatten och el-férbrukning debiteras pa avgiften
med sjalvkostnad. Elpriset varierar med aktuellt elpris for féreningen. Bredband
1000/1000 levereras via fiber till lAgenheten med gruppanslutning till Bahnhof,
obligatorisk kostnad tillkommer med 100 kr/man.

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 49 m?

Visning Torsdag 12/6 kl. 17:30-18:00 « Férhandsvisning - Anmal er garna pa var hemsida

Sondag 15/6 kl. 12:45-13:15 « Visning - Anmal er garna pa var hemsida
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INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum
Kokstyp Kok

Boarea 49 m?

Allmén beskrivning av
interioren

MA-MAB-039734

Varmt valkomna till denna valplanerade 2:a med genomgéaende hég standard och
balkong! Lagenheten bjuder pa rymliga sociala ytor i en dppen planlésning, luxudsa
materialval och stora generdsa fonsterpartier som skapar en fantastisk rymd och
atmosfar i hela bostaden. Helkaklat badrum i ljusa stilrena kuldrer. Gott om
férvaringsutrymme finns i stora garderober samt ingar ett kallarférrad till Igenheten.

Brf Telefoncentralen pa Telefonplan:

Har har Einar Mattsson utvecklat ett nytt bostadskvarter med 157 ljusa och valplanerade
lagenheter. Huset ar miljocertifierat vilket medfor att man far ett grént bolan och 0,1%
rabatt pa rantan. Laget ar mycket centralt pa Telefonplan med tunnelbanan pa cirka 100
meters avstand samt narhet till matbutik och restauranger. Lagenheterna ar effektivt
planerade med stora och vackra fonster. P& taken planeras for tva stycken
gemensamma takterrasser med vaxthus och odlingslador for de boende. Det finns &ven
garage i huset med 65 platser samt 2 st bilpoolsplatser med elbilar. Cykelparkering
finns i garaget och pa garden och barnvagnsrum finns i varje trapphus. Det finns aven
miljérum i féreningen.

Hall:
Ni valkomnas in i en ljus och luftig hall med gott om plats for avhangningsmojligheter
samt massa med plats for férvaring i stora garderober langs med vaggen.

Kok:

Stilrent och modernt kék med vita luckor och en vacker gra sten skiva. Bra belysning
med infallda spotlights ovan arbetsytor. Koket ar utrustat med integrerad kyl/frys, ugn
och mikrovagsugn, spishall, spisflakt samt integrerad diskmaskin. Gott om plats for
matbord och stolar invid fonsterpartiet.

Vardagsrum:

Har moéts vi av ett ljust och luftigt vardagsrum med plats for soffgrupp samt tillhérande
mdblemang. Den dppna planldsningen mot koket gor detta till en social och trivsam yta
och en naturlig samlingsplats for familj och vanner. Har imponeras man av det héarliga
ljusinslappet fran dom stora fonstren som gar langs med hela vaggen. Fran
vardagsrummet nés aven bostadens underbara balkong med god mdblerbar yta.

Sovrum:

Rymligt och rofyllt sovrum med ett stort fonster som slapper in generést med ljus. Har
ryms en stor dubbelsdng, nattduksbord samt finns en garderob for ytterligare
forvaringsméjligheter.

Badrum:

Modernt helkaklat badrum i stilrena kulérer. Badrummet ar utrustat med wc, handfat
med kommod, spegel med belysning, dusch med glasvaggar, en mycket praktisk
I6sning med kombinerad tvattmaskin/torktumlare med bank och vagghangd skap over.
Ett badrum med allt man behdver!
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Valkomna pa visning!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Varmt valkomna till denna vélplanerade 2:a med genomgaende hég standard och
balkong! Lagenheten bjuder pa rymliga sociala ytor i en éppen planlésning, luxuésa
materialval och stora generdsa fonsterpartier som skapar en fantastisk rymd och
atmosfar i hela bostaden. Helkaklat badrum i ljusa stilrena kulérer. Gott om
forvaringsutrymme finns i stora garderober samt ingar ett kallarférrad till Iagenheten.

Brf Telefoncentralen pa Telefonplan:

Har har Einar Mattsson utvecklat ett nytt bostadskvarter med 157 ljusa och valplanerade
lagenheter. Huset ar miljdcertifierat vilket medfor att man far ett grént bolan och 0,1%
rabatt pa rantan. Laget ar mycket centralt pa Telefonplan med tunnelbanan pa cirka 100
meters avstand samt narhet till matbutik och restauranger. Lagenheterna ar effektivt
planerade med stora och vackra fonster. Pa taken planeras for tva stycken
gemensamma takterrasser med vaxthus och odlingslador fér de boende. Det finns &ven
garage i huset med 65 platser samt 2 st bilpoolsplatser med elbilar. Cykelparkering
finns i garaget och pa garden och barnvagnsrum finns i varje trapphus. Det finns aven
miljérum i féreningen.

Valkomna pa visning!
LM Ericssons vag 10B, 2 tr, 126 26 Hagersten

0822

2av4
Balkong finns.
65 bilplatser och tva MC-platser finns i féreningens underjordiska varmgarage.

Ko finns, medlemmar som onskar sin forsta plats prioriteras. Garaget administreras av
Park-it.

Kostnad: 1 400 kr inkl. moms fér platskategori "Normal”. 1 800 kr plus elférbrukning for
ladd-plats.
Garaget har 22 ladd-platser och en pool-bil som kan anvandas av alla medlemmar.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

MA-MAB-039734

2 667 kr. Varme och kallvatten ingar. Varmvatten och el-férbrukning debiteras pa avgiften
med sjalvkostnad. Elpriset varierar med aktuellt elpris for foreningen. Bredband
1000/1000 levereras via fiber till lagenheten med gruppanslutning till Bahnhof,
obligatorisk kostnad tillkommer med 100 kr/man.

0,4980712 %
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Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

556 335 kr. Enligt AR 2024

Bostadsratten ar pantsatt (kontrollerad 25.05.28). Lanen I0ses senast pa
tilltradesdagen.

FORENING
Namn Brf Telefoncentralen (org.nr 769637-0340)
Adress LM Ericssons vag 10, 126 26 HAGERSTEN

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Gemensamma utrymmen

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

157 st
7 st
65 bilplatser och tva MC-platser finns i féreningens underjordiska varmgarage.

Ko finns, medlemmar som onskar sin forsta plats prioriteras. Garaget administreras av
Parkit.

Kostnad: 1 400 kr inkl. moms for platskategori "Normal”. 1 800 kr plus elférbrukning for
ladd-plats.

Garaget har 22 ladd-platser och en poolbil som kan anvandas av alla medlemmar.

Tva av husen har genergsa takterrasser som &r tillgangliga for alla féreningens
medlemmar. Gemensamma cykel och barnvagnsférrad. Det finns aven hobbyrum, fér
dina sma hobbyprojekt t.ex. malning, slipning mm samt ett gym och aven ett "Sportrum”
dar man kan spela pingis mm.

Till lagenheterna ingar nyttjanderatten till ett kallarférrad.

Varme och kallvatten, varmvatten och el debiteras pa avgiften. Elpriset varierar med
aktuellt elpris for féreningen.

1 470 kr, betalas av kdparen
588 kr
Akta

Nej

Ja, men minst 10% agarandel.

Ager foreningen marken? Ja

MA-MAB-039734
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BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2022

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Via Telia (basutbud med nagra kanaler ingar). Bredband 1000/1000 levereras via fiber till
lagenheten med gruppanslutning till Bahnhof, debiteras med 100 kr/man.

Ovrigt Kop av bostadsratt i foreningen kan ge formanen att nyttja gront bolan hos

bolaneutgivande banker da fastigheten ar miljdcertifierad.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Foreningen har fina tillgangar i kommersiella lokaler och ett attraktivt garage.
Forningen har hobbyrum, gym och aven ett "Sportrum” dar man kan spela pingis mm.

Tva av husen har generdsa takterrasser som ar tillgéngliga for alla foreningens medlemmar. Trad- och
perennplanteringar skapar en skon, gron oas. Har kan manniskor traffas for att fika eller ata middag i en av flera
pergolor med sittplatser. Ombonade sittytor och bord 6éppnar ocksa for att duka upp for en mingelbuffé eller mysiga
middagar med vanner. Tva vaxthus i glas gor att det dessutom gar att umgas pa taket aret om. Delar av terrassen
ldamnas 6ppen for foreningen att sjalva moblera och satta sin pragel pa.

Pa takterrasserna finns det ocksa planteringslador for boende med odlingsintresse. Féreningen kan bilda en
tradgardsgrupp for att samla alla intresserade. Det gar till och med att utdka med fler lador beroende pa hur manga
cityodlare som finns bland de boende.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-02-09
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiprestanda 70 kWh per m2 och ar

primérenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 200 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 400
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
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olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar
En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre 8n 60 % av verksamheten utgdr upplatelse av bostader med bostadsratt till

fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad
Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.

Driftskostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners
Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare

samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
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Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens énskemal om att boka
tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Makis Batsoulis

Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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