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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Skarholmen - Falkholmsgrand 11, 4tr

‘ ‘HH:

En vélplanerad 3:a, alternativ 4:a hégt upp med fri utsikt i Skdrholmens mest trivsamma bostadsomrade!

Pris 1 895 000 kr Pris/Bud

Manadsavgift 6 314 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 83,5 m?

Visning Sondag 8/6 kl. 15:00-15:30 ¢ Visning - Anmal er garna pa var hemsida

Tisdag 10/6 kl. 17:30-18:00 * Visning - Anmal er garna pa var hemsida

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interiéren

3 varav 2 sovrum
83,5 m?2

Varmt valkomna till denna ljusa och luftiga 3:a som erbjuder stora rum, stort kdk, tva wc
i ett hogt lage med fri utsikt, omringad av grénska, med ett harligt ljusinslapp fran
genertsa fonsterpartier fran tva vaderstreck och en harlig balkong dar ni kan njuta av sol
storre delen av dagen. Lagenheten ligger i ett stillsamt och familjevanligt omrade med
mycket natur. Denna bostad passar en hel familj med sina stora sociala ytor i bade
vardagsrum och kok. Narhet till Skarholmens centrum som har ett stort utbud av butiker
och restauranger. Goda kommunikationer finns med gangavstand.

Hallen:
En stor och rymlig hall med plats fér avhangning, byrad och annat méblemang. Graa
stora klinkers och vita vaggar.

Kok: Ett praktiskt kok, stilfullt inrett med skapsluckor i ek och ovan arbetsytan sitter
vita klinkers. Fullt utrustat med spishall, ugn, flakt samt kyl och frys.

Vardagsrum:

Vardagsrummet ar en luftig och Oppen yta som har val tilltagna ytor och erbjuder plats
for bade soffa, tv-mobler och skrivbordsdel. Stora fonsterpartier med fri utsikt mot natur.
Vita vaggar och ljusa parkettgolv.

Sovrum 1: Stort sovrum med plats fér dubbelsang, byra och annat mindre moblemang.
Utgang till balkongen. Inbyggda garderober langst ena vaggen. Vita vaggar och ljusa
parkettgolv.

Sovrum 2: Ett mindre sovrum med plats for sang och skrivbordshérna.

WC: | hallen har vi en WC med toalett, handfat och kommod samt ett spegelskap. Vita
klinkers och bruna skap.

Badrum:

| badrummet har vi badkar och dusch, handfat med kommod, spegelskap. Det finns
aven en handdukstork.

Praktisk tvattavdelning med tvattmaskin, torktumlare och avlastningsyta samt
forvaringsskap.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MA-MAB-038853

Varmt valkomna till denna ljusa och luftiga 3:a som erbjuder stora rum, stort kok, tva wc
i ett hogt lage med fri utsikt, omringad av gronska, med ett harligt ljusinslapp fran
generdsa fonsterpartier fran tva vaderstreck och en harlig balkong dar ni kan njuta av sol
storre delen av dagen. Lagenheten ligger i ett stillsamt och familjevanligt omrade med
mycket natur. Denna bostad passar en hel familj med sina stora sociala ytor i bade
vardagsrum och kdk och dess funktionella planlésning gor det mdjligt att bygga till ett
extra rum vid behov. Narhet till Skarholmens centrum som har ett stort utbud av butiker
och restauranger. Goda kommunikationer finns inom gangavstand och féreningen
erbjuder parkeringsplatser.

Allmant om omradet:
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats
Bilplats

Ovrigt

MA-MAB-038853

Fran bostaden ar det en kort promenad till Skarholmen Centrum med ca 200 butiker,
restauranger och caféer. Tvars éver motorvagen finner du aven det stora nojescentret
Heron City med biograf, caféer, bowling m.m och aven den valkanda handelsplatsen vid
kungens kurva dar du finner exempelvis IKEA, City Gross, Jysk m.m. Goda
kommunikationer i form av bussar som tar dig vidare till bland annat Huddinge och
Alvsjo eller varfor inte ta tunnelbanan som via réda linjen tar dig in till Stockholm city pa
drygt 20 minuter.

Allmant om féreningen:

Foreningen forvaltas av Riksbyggen.

Marken upplats med tomtratt. Foreningen godkanner delat agande. Féreningen erbjuder
parkeringsplatser, forrad och cykelrum.

Innan képaren godkanns i foreningen ska en avflyttningsbesiktning ske och denna
bokas av saljaren.

Falkholmsgrand 11, 4tr, 127 46 SKARHOLMEN

231023001-0116

1402

4avb
Balkong finns.

Bilplats finns. En P-plats ingar i manadsavgiften.

OPPEN BUDGIVNING

Saljarna har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris saljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdéper bostaden. Bud som inkommer redovisas
pa natet endast med séljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter
att budgivningen ar avslutad, men innan Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren
skyldig att framféra budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet.

BOAREA

Uppgift angdende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med
féreningen. Boarea kan variera beroende pa olika uppméatningsnormer. Huruvida
uppgiften stammer med dagens matmetod kan inte garanteras. Arean kan av olika skal
vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning eller pa annat, kontrollera bostadslagenhetens boarea foére kopet som ett
led i sin undersdkningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att undersdka bostadsratten foére
kopet, aven om han anda undersokt den ansvarar saljaren inte for sadana fel som
koparen borde ha markt vid undersdkningen. Vid kdp av bostadsratter har koparen
saledes en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kok och

Sida3av8

Soédermaklarna
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

ACCEPTERAT PRIS

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebéar att priset
ligger pa en niva som séljaren ar villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan
dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och maklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for
maklarens vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri
prévningsratt for saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska
saljas, till vem och till vilket pris.

DRIFTKOSTNAD

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad fér de
som bor i lagenheten idag. Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behova och tillkommer darfér boendekostnaden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsféreningen.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

OVRIG UPPGIFT

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Kontakta oss
for boendekalkyl och ytterligare information.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

6 314 kr. Obligatoriskt tillagg for kabel-tv (1000/1000 Mbit) avgift pa 60 kr/man
tillkommer. | avgiften ingar varme, vatten, en parkeringsplats, ett kallarforrad.

0,5529 %
155 202 kr. Enligt AR 2024

Bostadsratten ar pantsatt (kontrollerad 25.05.30). Lanen I6ses senast pa
tilltrédesdagen.

FORENING
Namn Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 23 (org.nr 702002-1890)
Adress Falkholmsgrand 15, 127 46 Skarholmen

Overlatelseavgift

Pantsattningsavgift

MA-MAB-038853

1470 kr

588 kr
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Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Nej

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1967
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

Kabel-tv levereras via Tele 2 dar grundutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband med
fiberanslutning levereras via Bredband 2 med hastigheten 1000/1000 Mbit.

2018 — stamspolning
2019 - underhall av avloppsledningar
2020-2021 — byte styrutrustning i undercentral

2020-2021 - obligatorisk ventilationskontroll inkl resning franluftsventilation.

2022 — renovering tvattstuga

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| huset finns kallarforrad och cykel forrad. Féreningen har aven tre tvattstugor.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

MA-MAB-038853

utférd 2019-10-11
Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

148 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 0 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 0 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
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olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar
En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre 8n 60 % av verksamheten utgdr upplatelse av bostader med bostadsratt till

fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad
Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.

Driftskostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners
Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare

samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
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Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens énskemal om att boka
tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Makis Batsoulis

Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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