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Styrelsen for Brf Telefoncentralen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Telefonfabriken 7 1 Stockholms kommun, med uppforda
byggnader i fyra vaningar med 157 lagenheter och sju lokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 2022.
Foreningen &r en ékta bostadsrittsforening.

Fastighetens adresser 4r LM Ericssons vidg 10A-F, 10H, 10J, 18-24, Ture Wennerholm Torg 1,
Telefonplan 2-6.

Ligenhetsfordelning:

lrok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok 1,5 rok
3 85 15 44 1 9

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser MC-platser
7 65 (x) 2

(x) Varav 22 platser med mojlighet till laddning av elbil.

Total tomtarea: 6 166 kvm
Total bostadsarea: 9 826 kvm
Total lokalarea: 1119 kvm
Total bruttoarea: 18 688 kvm
Arets taxeringsvirde: 577 810 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 577 810 000 kr

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade via Stockholms Stads Brandkontor. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittshavarna inklusive bostadsrattstillagg.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.
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Efter den senaste stimman 2024-05-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har
styrelsen och dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamaéter:

Anna Herdenstam (ordférande)
Jakob Ljunggren (vice ordforande)
Sandra Ek (kassor)

Farzad Ahmed

Sofia Bjerling

Johanna Carlsson

Luis Lizarraga

Styrelsesuppleanter:
Lars Larsson
Alexander Volmefjord

Revisorer och évriga funktionérer
Revisorer har varit Sofia Gunnarsson, Allians Revision & Redovisning.

Valberedning:
Felicia Gloersen
Lara Johansson
Dennis Lilja
Majed Qamhawi

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i foreningen.
Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer (2024-01-01)

Foreningens medlemsantal péd bokslutsdagen uppgér till 251 personer (2024-12-31)

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 st overlatelser av bostadsratter skett (foregaende
ar 15 st). Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen sammanfattar aret
Vid arets slut hade sittande styrelse varit verksam i 222 dagar sedan konstitueringen den 23 maj. Dérefter
hade styrelsen 9 ordinarie styrelsemoten.

Under rikenskapsaret har en 2-ars garantibesiktning utforts och Einar Mattsson Projekt har pabdrjat
atgérder av garantianmérkningar. Det kvarstar en del storre fragor som kommer att hanteras under 2025.

Styrelsen har under aret bl.a. fokuserat pa leverantorsavtal i syfte att fa ner kostnader och forbattra
leverans, haft 16pande dialog och moten med lokalhyresgéster for att bygga goda relationer och for att
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stotta verksamheterna under dessa svara tider.

Styrelsen har @ven haft &terkommande m&ten med Einar Mattsson Projekt for att diskutera storre
garantidrenden som pagar gillande féreningens styr- och viarmesystem. Styrelsen har anlitat en konsult
som kommer stotta foreningen i drendet.

Hyresgister

Under aret har vi fokuserat mycket pa vara lokalhyresgéster och frédmst restaurangerna som fortsatt haft
det tufft i lagkonjunkturen som paverkade den svenska ekonomin negativt 2024. Restaurang Bistro
avvecklade sin verksamhet och i stéllet fick vi in Foodmarket, som dven de uppgav att de hade svart att
klara ekonomin. Styrelsen ansokte under hosten om avhysning av Foodmarket. I december inleddes
diskussioner mellan d4garna Seaside och en annan restaurangverksamhet om att ta 6ver lokalen. Brodernas
ansokte om rekonstruktion, som fortsatt pagick vid arsskiftet.

Avgifter

Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgiften 8 procent per 1 januari 2025.

Samtidigt lades en obligatorisk avgift pa 100 kr/méan avseende bredband pa ménadsavierna, efter att vi
genomfort en gemensam upphandling av fiberndt fran Bahnhof.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror huvudsakligen pé att foreningen har hdga avskrivningar som belastar resultatet da det
ar en nybildad férening med hogt anskaffningsvérde pa byggnaden.

Framtida ekonomiska ataganden sdsom exempelvis underhéll kommer att finansieras med egna medel och
nya lan. Fordndringar i kortsiktiga ekonomiska &taganden sdsom réntekostnader och driftskostnader
kommer att finansieras genom justering av medlemsavgifterna.

Garage

Efter beslut av styrelsen har ytterligare 12 laddplatser installerats i garaget. Samtliga har bokats och
anvénds av vira medlemmar. Styrelsen beslutade ocksa att handla upp en ny operatér till garaget och
valet f6ll pa Parkit som startar sitt uppdrag 1 jan 2025.

Gymmet, hobby- och sportrummet

Pa stimman i maj 2024 inkom flera motioner om att fardigstélla ett hobbyrum, gym och sportrum i vara
gemensamma utrymmen pa garageplan. Stimman beslutade att detta skulle genomforas av for &ndamalet
ansvariga grupper i samarbete med styrelsen. Projekten har utforts framgangsrikt och rummen utnyttjas
ofta, till gladje och nytta for alla medlemmar.

Underhallsplan
Vid bokslutsdagen saknade foreningen en underhéllsplan. Einar Mattsson Projekt AB har forbundit sig att
finansiera denna och dr for ndrvarande i fard med att anlita en extern leverantor for att upprétta planen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Skuldséttning / kv

Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt
Sparande / kvm
Energikostnad / kvm

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Réntekanslighet

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 775 100 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 775100 000

2024
12 025
-17 983
88

8 824

11 691
128
202

713

58
19

Fond for yttre

underhall

0

320 000

320 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre enligt ekonomisk plan
1 ny rakning overfores

2023 2022
9253 0
-17 971 -1 389
83 64
8 904 0
11 798 0
113 0
149 0
514 0
54 0
26 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-1389646 -17971 289
-18 291 289 17 971 289
-17 983 142
-19 680935 -17983 142
-19 680 936
-17 983 142
-37 664 078
347 049
-38 011 127
-37 664 078

5 (14)

2021

0

0

1

0

0

0

0

0

0

0
Totalt
755 739 065
0
-17 983 142
737 755 923

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgéngar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

12 024 891
136 562
12 161 453

-6 257 056
-152 467
-189 231

-19 456 580
-26 055 334
-13 893 881

571781

-4 661 042
-4 089 261
-17 983 142

-17 983 142

-17 983 142
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2023-01-01
-2023-12-31

9252735
123 428
9376 163

-4 293 090
-16 551
-156 980

-19.423 007
-23 889 628
-14 513 465

344 739

-3 802 563
-3 457 824
-17 971 289

-17 971 289

-17 971 289
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

N

844 757 428
8 6901 240
851 658 668

0
0
851 658 668

1 004 625
4816211
1022 706

192 044
7 035 586

4230 877
11 266 463

862 925 131

7 (14)

2023-12-31

862 094 011
8771773
870 865 784

50 000
50 000
870 915 784

153 026

0

30 606 857
136 991

30 896 874

5936 393
36 833 267

907 749 051
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

775 100 000
320 000
775 420 000

-19 680 936
-17 983 142
-37 664 078
737 755 922

58487100
1710 050
60 197 150

56 387 100
637 833

0

-823 612
8384 506
386 232
64 972 059

862 925 131
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2023-12-31

775 100 000
0
775100 000

-1389 646
-17 971 289
-19 360 935
755 739 065

73 108 875
1710 050
74 818 925

42 815 325
292 824
50 000
466 121
32 820374
746 417
77 191 061

907 749 051
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kundfordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-17 983 142
19 456 580

1473 438

-52 426
-851 599
345 009
-1320 475
-406 053

-249 463
-249 463

-1 050 000

-1 050 000

-1 705 516

5936 393
4230 877
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2023-01-01
-2023-12-31

-17 971 289
19 423 007

1451718

324971 713
684 904

-925 778
-316 095 872
10 086 685

-8 967 993
-8 967 993

-1 050 000
-1 050 000
68 692

5867701
5936 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar

Komponentavskrivning tillimpas med nedanstdende avskrivningstider i &r.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 &r
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter féreningens totala yta (bostider, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och

planerat underhall.

Réntekostnad
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Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta

(bostdder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter

Rorelsens totala huvudintikter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet

11 (14)

Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intdkter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Nettoomsittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Hyror

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvérd och trddgard
Reparationer

Planerat underhéll
Forvaltningsarvode
Forsékring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband
Ovriga driftskostnader

2024-12-31

175 000 000
175 000 000

2024

7 006 588
4 924 338
93 966

12 024 892

2024

1422 267
276 757
199 029
651 348
136 991
418 101

1516 547
722901
385061
482 967

22 169
22918
6 257 056

2023-12-31

175 000 000
175 000 000

2023

5052758
4 060 960

139017
9252735

2023

782 699
210 127
22 662
563 579
96 320
348 417
1239184
431 682
269 760
265920
21233
41 505
4293 088
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024
32625
106 946
1650

11246
152 467

2024
143 990
143 990

45 241
45 241

189 231

2024-12-31
880 904 980

249 463
881 154 443
-18 810 969
-17 586 046
-36 397 015

844 757 428

2024-12-31
10 773 457
10 773 457
-2 001 684
-1 870 533
-3 872217

6901 240
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2023

15 099

1452

16 551

2023
119 450
119 450

37530
37530

156 980

2023-12-31

872 024 956
8 880 024
880 904 980

-1255 995
-17 554 974
-18 810 969

862 094 011

2023-12-31

10 685 488
87 969
10 773 457

-133 651
-1 868 033
-2 001 684

8771773
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
SBAB 4,85
SBAB 3,94
SBAB 3,99
SBAB 3,90
SBAB 3,79
SBAB 3,73
SBAB 3,69
SBAB 3,64
SBAB 3,15
SBAB 3,15
SBAB 3,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2024-03-05
2024-03-05
2024-11-12
2025-11-12
2026-11-12
2027-11-12
2029-11-12
2032-11-12
2025-03-05
2025-03-05
2025-02-12

Léanebelopp
2024-12-31
0

0

0

14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
12 521 775
14 621 775
14 621 775
114 874 200

56 387 100
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Léanebelopp
2023-12-31
13 571 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
0

0

0

115924 200

43 865 325

Lan med slutbetalningsdatum under 2025 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillampat
regelverk. Storre delen av dessa 1d4n kommer sannolikt att forldngas, 1 050 000 kr att amorteras.
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Anna Herdenstam Jakob Ljunggren
Ordforande Vice ordférande
Sandra Ek Farzad Ahmed
Kassor

Sofia Bjerling Johanna Carlsson

Luis Lizarraga

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Telefoncentralen
Org.nr 769637-0340

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Telefoncentralen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregadende rdkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maéste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Telefoncentralen
for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

Brf Telefoncentralen, Org.nr 769637-0340

Assently: 3d18ee14243f3fc6a5c087dc5bcfbbd471dcOe3e49a7f9e31729dad92c2429a61e7b277f4f1d8a7f7af402526a63744dd3aa%a768c9d05ha866838dc62f26987



Allians

REVISION & REDOVISNING

303)

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgédrder, omradden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enl digital signering

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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Case reviewed by party: Jakob Ljunggren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:90.129.203.17

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jakob Ljunggren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.129.203.17

Case reviewed by party: Anna Maria Ingeborg Herdenstam [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 158.174.23.252

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case reviewed by party: Johanna Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.153.231

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Sandra Ek [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.203.32.89

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/17.4.1 Safari/605.1.15

Case signed by party: Sandra Ek [nationellt ID-nummer dolt av privacy-installiningar]
(BankID)

IP: 95.203.32.89

Case signed by party: Johanna Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 155.4.222.180

Case signed by party: Anna Maria Ingeborg Herdenstam [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 158.174.23.252

Case reviewed by party: Luis Ariel Lizarraga [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 193.203.12.150
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Luis Ariel Lizarraga [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.203.12.150

Case reviewed by party: Farzad Ahmed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (Swedish Freja elD plus)

IP: 185.176.247.162
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Farzad Ahmed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (Swedish Freja elD plus)

IP: 185.176.247.162

Case reviewed by party: Sofia Bjerling [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.194.114.240

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0

Case signed by party: Sofia Bjerling [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 46.194.114.240
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privacy-instéllningar] (BankID)
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Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Sofia Gunnarsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
IP: 83.185.38.205
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signatures/Anna Maria Ingeborg Herdenstam/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T05:33:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Maria Ingeborg Herdenstam","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.23.252","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Farzad Ahmed/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T06:42:46","SignatureProvider":"FrejaeIDplus","NameAndGroupName":"Farzad Ahmed","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.176.247.162","Signature":"eyJ4NXQiOiJ3U1lMZGhlOTNUb1BSMlgxVXJOWHhPZzFqdUkiLCJhbGciOiJSUzI1NiJ9..mPiZdyifVbZBFd-8nZiwPGdf69VK3QlqSkgJsWn-PesOd6xRwjgUtke7gKIvPLOBJs94YdpGGED6GcnQSFgNi-i2sE6MziXQGbtZA1AYeFPYBYtgdj5FYMA6PuVEej4xn1eBLT3AC2dnUGXCStrPZwkL2Eyoc5teT-i2LuAA_jEUN5gSZAN7D7-Rl4UxNgvZnNKwNe060ggNATLaejrU8fxTQteKL0CnrhW0I9-W_8WgNJEpNIBYohy6ZNYvwrLDkJabIlaMvmCJNOY15vF_qyIcGKHbnrd9lggvnn7eHWQLIPUQcFbtFIuwqeeb8_vgn-F59YOmg4OkghxH-jDIkw","MobilePhone":""}






signatures/Jakob Ljunggren/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-06T13:41:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jakob Ljunggren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.203.17","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johanna Carlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T05:13:47","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johanna Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.222.180","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Luis Ariel Lizarraga/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T06:01:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Luis Ariel Lizarraga","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.203.12.150","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sandra Ek/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-06T17:58:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sandra Ek","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.203.32.89","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sofia Bjerling/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T06:50:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sofia Bjerling","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.194.114.240","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anna Sofia Gunnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T08:02:22.97351Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Sofia Gunnarsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.38.205","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Telefoncentralen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Telefonfabriken 7 1 Stockholms kommun, med uppforda
byggnader i fyra vaningar med 157 lagenheter och sju lokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 2022.
Foreningen &r en ékta bostadsrittsforening.

Fastighetens adresser 4r LM Ericssons vidg 10A-F, 10H, 10J, 18-24, Ture Wennerholm Torg 1,
Telefonplan 2-6.

Ligenhetsfordelning:
lrok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok 1,5 rok
3 85 15 44 1 9

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser MC-platser
7 65 (x) 2

(x) Varav 22 platser med mojlighet till laddning av elbil.

Total tomtarea: 6 166 kvm
Total bostadsarea: 9 826 kvm
Total lokalarea: 1119 kvm
Total bruttoarea: 18 688 kvm
Arets taxeringsvirde: 577 810 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 577 810 000 kr

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade via Stockholms Stads Brandkontor. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittshavarna inklusive bostadsrattstillagg.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.
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Efter den senaste stimman 2024-05-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har
styrelsen och dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamaéter:

Anna Herdenstam (ordférande)
Jakob Ljunggren (vice ordforande)
Sandra Ek (kassor)

Farzad Ahmed

Sofia Bjerling

Johanna Carlsson

Luis Lizarraga

Styrelsesuppleanter:
Lars Larsson
Alexander Volmefjord

Revisorer och évriga funktionérer
Revisorer har varit Sofia Gunnarsson, Allians Revision & Redovisning.

Valberedning:
Felicia Gloersen
Lara Johansson
Dennis Lilja
Majed Qamhawi

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i foreningen.
Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer (2024-01-01)

Foreningens medlemsantal péd bokslutsdagen uppgér till 251 personer (2024-12-31)

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 st overlatelser av bostadsratter skett (foregaende
ar 15 st). Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen sammanfattar aret
Vid arets slut hade sittande styrelse varit verksam i 222 dagar sedan konstitueringen den 23 maj. Dérefter
hade styrelsen 9 ordinarie styrelsemoten.

Under rikenskapsaret har en 2-ars garantibesiktning utforts och Einar Mattsson Projekt har pabdrjat
atgérder av garantianmérkningar. Det kvarstar en del storre fragor som kommer att hanteras under 2025.

Styrelsen har under aret bl.a. fokuserat pa leverantorsavtal i syfte att fa ner kostnader och forbattra
leverans, haft 16pande dialog och moten med lokalhyresgéster for att bygga goda relationer och for att
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stotta verksamheterna under dessa svara tider.

Styrelsen har @ven haft &terkommande m&ten med Einar Mattsson Projekt for att diskutera storre
garantidrenden som pagar gillande féreningens styr- och viarmesystem. Styrelsen har anlitat en konsult
som kommer stotta foreningen i drendet.

Hyresgister

Under aret har vi fokuserat mycket pa vara lokalhyresgéster och frédmst restaurangerna som fortsatt haft
det tufft i lagkonjunkturen som paverkade den svenska ekonomin negativt 2024. Restaurang Bistro
avvecklade sin verksamhet och i stéllet fick vi in Foodmarket, som dven de uppgav att de hade svart att
klara ekonomin. Styrelsen ansokte under hosten om avhysning av Foodmarket. I december inleddes
diskussioner mellan d4garna Seaside och en annan restaurangverksamhet om att ta 6ver lokalen. Brodernas
ansokte om rekonstruktion, som fortsatt pagick vid arsskiftet.

Avgifter

Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgiften 8 procent per 1 januari 2025.

Samtidigt lades en obligatorisk avgift pa 100 kr/méan avseende bredband pa ménadsavierna, efter att vi
genomfort en gemensam upphandling av fiberndt fran Bahnhof.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror huvudsakligen pé att foreningen har hdga avskrivningar som belastar resultatet da det
ar en nybildad férening med hogt anskaffningsvérde pa byggnaden.

Framtida ekonomiska ataganden sdsom exempelvis underhéll kommer att finansieras med egna medel och
nya lan. Fordndringar i kortsiktiga ekonomiska &taganden sdsom réntekostnader och driftskostnader
kommer att finansieras genom justering av medlemsavgifterna.

Garage

Efter beslut av styrelsen har ytterligare 12 laddplatser installerats i garaget. Samtliga har bokats och
anvénds av vira medlemmar. Styrelsen beslutade ocksa att handla upp en ny operatér till garaget och
valet f6ll pa Parkit som startar sitt uppdrag 1 jan 2025.

Gymmet, hobby- och sportrummet

Pa stimman i maj 2024 inkom flera motioner om att fardigstélla ett hobbyrum, gym och sportrum i vara
gemensamma utrymmen pa garageplan. Stimman beslutade att detta skulle genomforas av for &ndamalet
ansvariga grupper i samarbete med styrelsen. Projekten har utforts framgangsrikt och rummen utnyttjas
ofta, till gladje och nytta for alla medlemmar.

Underhallsplan
Vid bokslutsdagen saknade foreningen en underhéllsplan. Einar Mattsson Projekt AB har forbundit sig att
finansiera denna och dr for ndrvarande i fard med att anlita en extern leverantor for att upprétta planen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Skuldséttning / kv

Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt
Sparande / kvm
Energikostnad / kvm

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Réntekanslighet

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 775 100 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 775100 000

2024
12 025
-17 983
88

8 824

11 691
128
202

713

58
19

Fond for yttre

underhall

0

320 000

320 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre enligt ekonomisk plan
1 ny rakning overfores

2023 2022
9253 0
-17 971 -1 389
83 64
8 904 0
11 798 0
113 0
149 0
514 0
54 0
26 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-1389646 -17971 289
-18 291 289 17 971 289
-17 983 142
-19 680935 -17983 142
-19 680 936
-17 983 142
-37 664 078
347 049
-38 011 127
-37 664 078
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2021

(e} SO O O = OO

(e}

Totalt

755 739 065

0
-17 983 142
737 755 923

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgéngar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

12 024 891
136 562
12 161 453

-6 257 056
-152 467
-189 231

-19 456 580
-26 055 334
-13 893 881

571781

-4 661 042
-4 089 261
-17 983 142

-17 983 142

-17 983 142
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2023-01-01
-2023-12-31

9252735
123 428
9376 163

-4 293 090
-16 551
-156 980

-19.423 007
-23 889 628
-14 513 465

344 739

-3 802 563
-3 457 824
-17 971 289

-17 971 289

-17 971 289
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

N

844 757 428
8 6901 240
851 658 668

0
0
851 658 668

1 004 625
4816211
1022 706

192 044
7 035 586

4230 877
11 266 463

862 925 131

7 (14)

2023-12-31

862 094 011
8771773
870 865 784

50 000
50 000
870 915 784

153 026

0

30 606 857
136 991

30 896 874

5936 393
36 833 267

907 749 051
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

775 100 000
320 000
775 420 000

-19 680 936
-17 983 142
-37 664 078
737 755 922

58487100
1710 050
60 197 150

56 387 100
637 833

0

-823 612
8384 506
386 232
64 972 059

862 925 131
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2023-12-31

775 100 000
0
775100 000

-1389 646
-17 971 289
-19 360 935
755 739 065

73 108 875
1710 050
74 818 925

42 815 325
292 824
50 000
466 121
32 820374
746 417
77 191 061

907 749 051
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kundfordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-17 983 142
19 456 580

1473 438

-52 426
-851 599
345 009
-1320 475
-406 053

-249 463
-249 463

-1 050 000

-1 050 000

-1 705 516

5936 393
4230 877
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2023-01-01
-2023-12-31

-17 971 289
19 423 007

1451718

324971 713
684 904

-925 778
-316 095 872
10 086 685

-8 967 993
-8 967 993

-1 050 000
-1 050 000
68 692

5867701
5936 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar

Komponentavskrivning tillimpas med nedanstdende avskrivningstider i &r.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 &r
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter féreningens totala yta (bostider, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och

planerat underhall.

Réntekostnad
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Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta

(bostdder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter

Rorelsens totala huvudintikter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet

11 (14)

Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intdkter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Nettoomsittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Hyror

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvérd och trddgard
Reparationer

Planerat underhéll
Forvaltningsarvode
Forsékring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband
Ovriga driftskostnader

2024-12-31

175 000 000
175 000 000

2024

7 006 588
4 924 338
93 966

12 024 892

2024

1422 267
276 757
199 029
651 348
136 991
418 101

1516 547
722901
385061
482 967

22 169
22918
6 257 056

2023-12-31

175 000 000
175 000 000

2023

5052758
4 060 960

139017
9252735

2023

782 699
210 127
22 662
563 579
96 320
348 417
1239184
431 682
269 760
265920
21233
41 505
4293 088
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024
32625
106 946
1650

11246
152 467

2024
143 990
143 990

45 241
45 241

189 231

2024-12-31
880 904 980

249 463
881 154 443
-18 810 969
-17 586 046
-36 397 015

844 757 428

2024-12-31
10 773 457
10 773 457
-2 001 684
-1 870 533
-3 872217

6901 240
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2023

15 099

1452

16 551

2023
119 450
119 450

37530
37530

156 980

2023-12-31

872 024 956
8 880 024
880 904 980

-1255 995
-17 554 974
-18 810 969

862 094 011

2023-12-31

10 685 488
87 969
10 773 457

-133 651
-1 868 033
-2 001 684

8771773
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
SBAB 4,85
SBAB 3,94
SBAB 3,99
SBAB 3,90
SBAB 3,79
SBAB 3,73
SBAB 3,69
SBAB 3,64
SBAB 3,15
SBAB 3,15
SBAB 3,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2024-03-05
2024-03-05
2024-11-12
2025-11-12
2026-11-12
2027-11-12
2029-11-12
2032-11-12
2025-03-05
2025-03-05
2025-02-12

Léanebelopp
2024-12-31
0

0

0

14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
12 521 775
14 621 775
14 621 775
114 874 200

56 387 100
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Léanebelopp
2023-12-31
13 571 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
0

0

0

115924 200

43 865 325

Lan med slutbetalningsdatum under 2025 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillampat
regelverk. Storre delen av dessa 1d4n kommer sannolikt att forldngas, 1 050 000 kr att amorteras.
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Anna Herdenstam Jakob Ljunggren
Ordforande Vice ordférande
Sandra Ek Farzad Ahmed
Kassor

Sofia Bjerling Johanna Carlsson

Luis Lizarraga

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Telefoncentralen
Org.nr 769637-0340

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Telefoncentralen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregadende rdkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maéste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Telefoncentralen
for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgédrder, omradden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enl digital signering

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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