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Valkommen till arsredovisningen for Brf Helgalunden 1-9

Styrelsen uppréttar hirmed féljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till [3sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allm&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgs i forvaltningsberittelsen r om
bostadsrattsfdreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som 3ger en bostadsritt.

Resultatrakning
I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden p3 en gang, utan

férdelar den Sver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje 2r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som

ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflbdesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetainingar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

t vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fr att forklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar tilf resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vitken rénta de har och nér det ar dags att vilikorséndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrering

Féreningen registrerades den 6 februari 1978.

Sdte

Stockholms kommun

Akta forening

Féreningen &r en privatbostadsférening enligt 2 kap. 17 § inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en s4 kallat dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dr sedan den 8 januari 2019 lagfaren dgare till Stockholm Vagskivan 38 om 2 386 m2 taxerad till 95 000 000 kronor.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r bebyggd med en byggnad, i vilken &r upplaten 39 bostadsrittsligenheter, férdelade pa 33 samlade ldgenheter,
samtliga for bostadsdndamal. Det finns ingen hyresrittsupplatelse.

Enligt taxeringsbesked &r 2022 har féreningens byggnad en lokalyta om 2 251 m2.

Lagenhetsfirdelning:
Helgalunden 1: atta ldgenheter
Helgalunden 3: fyra lagenheter
Helgalunden 5: atta lagenheter
Helgalunden 7: sex ldgenheter
Helgalunden 9: sju lagenheter

Forsakring

Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsen
Fram till érsstémman:

Girion Blomdah! ordf.
Emma Berenmark sekr.
Felix Hagglund Wennergren kassor

Fredrik Erlandsson ledamot

Caroline Lundgren ledamot (avflyttad under mandatperioden)
Mattias de Woul ledamot

Catrin Lovgren suppleant /%‘

578 g
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Efter arsstémman:
Girion Blomdahl ordf.
Lisa Stahre sekr.

Felix Hagglund Wennergren kassor (avflyttad under mandatperioden)

Fredrik Erlandsson ledamot {tilltrddande kassor)
Linn Mannheimer ledamot

Mattias de Woul ledamot

Catrin Lovgren suppleant

Valberedning

Emelie Ericson

Gustaf Sylvin

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Girion Blomdahl och Fredrik Erlandsson i férening.

Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson revisor

Stammor och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma hélls den 7 juni 2023. Styrelsen har hallit nio sammantriden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk forvaltning ADB Fastighetsservice AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under ar 2021 tagit fram en underhalisplan. De arsavgifter som nu géller i foreningen har tagit hdjd fér
underhallsplanen, men dven for inflationspaverkan pé féreningens I18pande kostnader och rintehdjningar pé féreningens lan.
Darmed dr féreningens avgiftssattning i allt vdsentligt i balans fér att féreningens kapitalkostnad, drift och underhall.

Arbeten

Under ar 2023 har i stort sett samtliga fonster renoverats. {Undantagna fénster var de pa nybyggda ligenheter.) | samma projekt
renoverades féreningens portar och férseddes med tidstypiska trycken. Under ar 2024 planeras vissa smidesarbeten f&r att justera
grindarna in till féreningens gard samt eventuell flytt av sophus. Snorasskydd kommer att monteras. Obligatorisk ventilationskontroll

kommer att dga rum under ar 2024. Underhallet ar i fas med underhallsplanen.

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rakenskapsérets bérjan 55 (55) stycken. Tillkommande medlemmar under dret var 1 (9) och avgdende 1

(9) stycken. Vid rakenskapsarets slut fanns 55 (55) medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 (6) dverlatelser. E ? % ?
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2516 300 1970538 1888393 1864 555
Resultat efter fin. poster 51575 51009 74 008 -87 158
Soliditet {%) 46 47 45 43
Yttre fond 441433 345 829 250225 562 725
Taxeringsvidrde 95 000 000 95 000 000 68 000 000 68 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 1118 875 839 828
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100,0 100,0 100,0 99,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr* 13 855 13855 14 485 16 287
Skuldsattning per kvm totalyta, kr* 13 855 13 855 14 485 16287
Sparande per kvm totalyta, kr 196 164 174 102
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 40 - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 185 166 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 247 235 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,00 1,58 1,40 1,44
Réntekidnslighet (%) 12,39 15,83 17,27 19,66

* Skuldséttning per kvm totalyto: Féreningen tillater kapitaltillskott, for nérvarande varierar skuldséttningen for olika medlemmar
mellan 6 053 och 13 070 kronor per kvadratmeter.

* Skuldséttning per kvm upplaten bostadsritt: Foreningen tilldter kapitaltillskott, for nirvarande varierar skuldséttningen fér olika
mediemmar mellon 6 837 och 13 855 kronor per kvadratmeter.

Soliditet (%} - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underh3ll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas f6r att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {(fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 3r upplétna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen. %%& (6
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1384 465 - - 1384465
Upplatelseavgifter 13980377 - - 13 980 377
Fond, yttre underhall 345 829 - 95 604 441 433
Fordran insats 1489 500 - - 1459500
Direkt kapitaltiliskott 400 000 - - 400 000
Vindsprojekt 13 467 500 - - 13 467 500
Balanserat resultat -3477 369 51159 -95 604 -3521814
Arets resultat 51159 -51159 51575 51575
Eget kapital 27 651 461 0 51575 27 703 036
Resultatdisposition
Till freningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3521814
Arets resultat 51575
Totalt -3470239
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 95 604
Att fran yttre fond i ansprak ta -441 433
Balanseras i ny rakning -3124 410
-3470239

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 2 516 300 1970538
Ovriga rorelseintikter 411 324
Summa rorelseintdkter 2516711 1970862
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1098 300 -966 994
Ovriga externa kostnader 9 -119 052 -130381
Avskrivningar av materiella anl3ggningstiligdngar -322 809 -318 696
Summa rorelsekostnader -1540162 -1416 071
RORELSERESULTAT 976 550 554791
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 12730 21689
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -837 705 -505 801
Summa finansiella poster -924 975 -503 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51575 51159

51575

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11 57318214 57 636 910
Maskiner och inventarier 12 50 667 i}
Pagadende projekt 1292257 0
Summa materiella anldggningstillgangar 58 661 138 57 €36 910
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 663 938 57 639 710
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39 864 41 674
Ovriga fordringar 14 5041 54 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 104 925 95 689
Summa kortfristiga fordringar 149 830 191 437
Kassa och bank

Kassa och bank 780182 1601237
Summa kassa och bank 780182 1601 237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 930012 1792674
SUMMA TILLGANGAR 59 593 950 59432384
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29232342 29232342
Uppskrivningsfond 1499 500 1489500
Fond for yttre underhall 441433 345 829
Summa bundet eget kapital 31173275 31077671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3521814 -3477 369
Arets resultat 51575 51159
Summa fritt eget kapital -347023% -3 426 210
SUMMA EGET KAPITAL 27 703 036 27 651461
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19 887 000

Summa langfristiga skulder 19 887 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 300 000 31 187 000
Leverant&rsskulder 232638 84751
Skatteskulder 121212 108 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 350064 400325
Summa kortfristiga skulder 12 003 914 31780923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 593 950 59 432 384
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 976 550 554 791

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 322 809 318 696

1299 359 873 487
Erhallen rinta 12730 2163
Erlagd ranta -1029122 -453 446
Kassafldde fran l6pande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 282 967 422 210

Forandring i rorelsekapital

Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41 607 ) -55 813
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 201 408 213806
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 525982 388303
Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstiligéngar -1347 037

Kassafldde fran investeringsverksamheten -1347 037

Finansieringsverksamheten

Amortering av [&an 0 -1418750
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 0 -1418 750
ARETS KASSAFLODE -821 055 -1030 447
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1601237 2631684
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 780182 1601237

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. %ﬁ
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Helgalunden 1-9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens alimanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig ps beddmd ekonomisk livslingd av tiligingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvérdet 3r inte foremal f6r avskrivning. Eventuella bestaende virdenedgangar hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
féreningsstaimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tilthérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader ) 2442 008 1896 246
Kabel-TV/Bredband 74292 74292
Summa 2516300 1970538
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 0 -1
Ovriga intékter 0 325
Ovriga rorelseintakter 411 0
Summa 411 324
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 78576 77 143
Stddning 2041 15423
Besiktning och service 51125 0
Tradgardsarbete 28 696 2372
Ovrigt 1563 0
Summa 162 000 94938
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 13237 42 426
Bostader 0 33853
Tvéttstuga 16813 0
Forsakringsdrende/vattenskada 2488 0
Summa 32538 76 279
NQOT 6, PLANERAT UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 63 668 0
Dérrar och las/porttele 3606 0
Summa 67 274 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 59 813 90 747
Uppvarmning 416 469 374 481
Vatten 78755 63 980
Sophdmtning 52794 44573
607 831 573781

Summa
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsdkringar 73744 70585
Kabel-TV 29237 26176
Bredband 61 830 57 240
Ovrigt 1875 0
Fastighetsskatt 61971 67 995
Summa 228 657 221996
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 0 65
Ovriga forvaltningskostnader 46924 61676
Revisionsarvoden 15984 15500
Ekonomisk forvaltning 56 144 53140
Summa 119 052 130381
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 937 039 504713
Qvriga rintekostnader 666 1088

937705

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 20231231 2022.12.31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingédende 63415354 63 415 354
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 63 415 354 63 415 354
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5778 444 -5 459748
Arets avskrivning -318 696 -318 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 097 140 -5 778 444
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57318214 57 636 910
1 utgdende restvirde ingar mark med 31547315 31547315
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad 33000000 33 000 000
Taxeringsvirde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 95 000 000 95 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 118763 119763
Inkép 54780 0
Utgaende anskaffningsvirde 174543 119 763
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -119 763 -119 763
Avskrivningar -4113 0
Utgaende avskrivning -123 876 -119 763
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50667 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
2 800 2 800

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 20231231 2022.12.31
Skattekonto 739 49935
Ovriga fordringar 4302 0
Avrakningskonto, eko. férvaltning 0 4139
Summa 5041 54 074
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2031 7074
Fastighetsskotsel 1655 3490
Stadning 2041 0
Férsdkringspremier 51587 47 952
Kabel-Tv 7582 7208
Bredband 16 830 14 310
Forvaltning 16 199 15 655
Summa 104 925 95 689
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-18 4,73 % 1300000 1 300 000
Stadshypotek 2023-12-28 3,18% 7 100 000
Stadshypotek 2023-12-30 1,85 % 15 362 000
Stadshypotek 2023-01-04 2,53% 7 425000
Stadshypotek 2024-12-30 4,10 % 10 000 000

Stadshypotek 2025-12-30 352% 10 000 000

Stadshypotek 2026-12-30 3,45 % 9 887 000

Summa 31 187 000 31187 000
Varav kortfristig del 11 300000 31187 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 887 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n3sta rakenskapsar. M —
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 8 000 7018
El 7127 9461
Uppvarmning 61671 58234
Utgiftsrantor 5236 96 653
Vatten 13157 11 857
Férutbetalda avgifter/hyror 234873 197 101
Berdknat revisionsarvode 20000 20000
Summa 350064 400 325
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

41562 000 41 562 000

Fastighetsinteckning
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K. Jansson Revision A°B
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Helgalunden 1-9
Org.nr 716416-5008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Helgalunden 1-9 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. ‘

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhillanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Helgalunden 1-9 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sidana tgirder, omraden och
forhallanden som &r viasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 maj 2024

R

Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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