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Foreningens firma och dndamal
1%
Féreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Sjéviksskogen.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i tdreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande ach utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
amfatta mark sam ligger | anslutning tiil féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrdtt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. Mediem som innehar
bastadsrétt kallas bostadsréttshavare,

Fdreningens séte
3§
Féreningens styreise har sitt séite | Stockholm,

Rikenskapsar
48
Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614),

Styreisen &r skyldig att snarast, normait inem en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

68
Medlem fir inte uttrada ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur féreningen om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter

78

FOr bostadsrédtten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alitid
heslutas av féreningsstamma.

Styrelsen ska faststalla &rsavgiften s3 att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften avvigs s3
att den | férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beltper pd ligenheten av

féreningens driftskostnader, réntor, amorteringar och avsdttningar till yttre fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra for garage- efler parkeringsplats betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

inom fareningen ska det bildas en balkongfond fér sju balkonger byggda &r 2016, Avsdttning tili
batkongfonden faststilis av styrelsen,

Avgiflen som ska ticka avsittningen till balkongfonden beriknas enligt den av styrelsen framtagna
underhdllsplan far balkonger. Avgiften indexregleras arligen,

Medel i balkongfonden ska anvindas fér underhall av halkonger som fanden avser.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersttning for virme och varmvatten, renh3lining,

konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strésm skail erldggas efter forbrukning eller area samt efter
faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler f6r de lagenheter som har braskamin.
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Om inte drsavgiften och hyra for garage- elier parkeringsplats betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrdanta enligt
rantelagen (1975:635) pa chetalda avgifter fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan ias ut
efter beslut av styrelsen.

Far arbete med dverging av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
{2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsékringsbalken (2010:110}.
Pantsidttningsavgift tas ut av pantsittaren.

For arbete i samband med andrahandsupplatelse av en ldgenhet far en avgift fér andrahandsuthyrning
tas ut am hogst 10 % av prisbasbeloppet, per lagenhet per ar, enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkrings-
balken (2010:110}. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f3r atgarder som fareningen skall vidta med anledning
av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bhankgiro.

Avséttning och anvindning av arsvinst

8§

Styrelsen skall uppriita en underhalisplan for genomfdrandet av underhdliet av féreningens hus.
Med underlag av faststilld och arligen uppdaterad underhdllsplan ska avséttning till féreningens
fastighetsunderhdll ske med ett belopp som svarar mot det l&ngsiktiga underhdllsbehovet enligt
denna plan. Avséttningen skall géras arligen.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Konstituering och beslutsfarhet

10%

Styreisen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrddet ndrvarandes antal
dverstiger hilften av hela antalet ledamaoter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet
minsta antalet ledamoter &r narvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut galler den mening
am vitken mer &n hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av
ordférande.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fdrening eller av en styrelse-
ledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Férvaltning

12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara mediem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevdrden skall
inte vara ordférande i styrelsen.
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Awyttring m.m.

13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda fareningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen f&r dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt,

Styrelsens aligganden

14 §

Det dligger styrelsen:

1. att fora forteckning Over hostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsfarteckning) samt
férteckning bver de ldgenheter som dr upplatna med bostadsratt (lagenhetsférteckning).

2. att avge redovisning fér fdrvaltningen av fdreningens angeldgenheter genuom att avliimna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stdifningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning).

3. att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

4. att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
avriga tillgangar ach i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sarskild betydelse,

5. att minst sex veckor fére den ordinarie féreningsstimma, pd vilken Aarsredovisningen och
revisionsherittelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det férflutna
rikenskapsaret.

6. att senast tvd wveckor innan ordinarie fireningsstimma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor

158§

Minst en ach hagst tva revisarer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fr tiden intill dess
hdsta ordinarie stimma héllits.

Det dligger revisor:
1. att verkstilla revision av féreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvaltning
2, att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisiohsherittelse.

Foreningsstimma

16§

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om ret fére juni minads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta fér uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar,

Kallelse till stamma
17§ :
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pd stdmman.

Kallelse till féreningsstdimma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor | fSreningens hus, skall kallas genam brev under uppgiven eller fér styrelsen
kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller pd hemsida i det fall féreningen har en sadan,
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Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma och skall utfirdas senast tva
veckor fére fareningsstantma och senast tva veckor fire extra stimma. Om extra stdmma skall behandla
dndring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstdmma utférdas senast fyra
veckor fare dag da den extra foreningsstimman skall hallas.

Motionsratt

18§

Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begidran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman. Detta innebdr att motion ska vara
inlimnad till féreningens styrelse senast 30 dagar fore stimmodatum.

Dagordning

19§

P& ardinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
Upprittande av farteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden {ristlangd)
Val av ordfdrande pd stdmman
Anmalan av ordfdrandens val av sekreterare

. Faststéllande av dagordningen
Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostrdknare
Fridga om kallelse till stdmman behdrigen skett
Fdredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberdttelsen
Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamater

. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av farlust enligt faststalld
balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter

14. Val av reviscrer och suppleant

15. valavvalheredning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i katlelsen

WM s W
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Pa extra stdmma skall forekomma, utdver punkt 1-6, endast de drenden fér vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma,

Protokall

208

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet

2. attstdmmans beslut skall féras in | protokollet

3. om omrostning har skett skall resultatet anges i protokollet

Protokoll skall forvaras betryggande, Vid stimma frt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt for mediemmarna.

Rdsthing, ombud och bitrdde

21%

Vid féreningsstamma har varie medlem en rast. Om flera medlemmar har en bastadsridtt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en réist, Rostherittigad &r endast den medtem som fullgjort sina férpliktelser
mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utBvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillfaretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, férdlder, barn efler annan narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretridas av
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ombud som inte & medlem. Ombud skail farete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hgst ett
&r fran utfsrdandet,

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hagst ett bitréde som antingen skall vara medlem |
féreningen, medtemmens make, sambo, férédlder, syskon, barn eller annan nirstiende som varaktigt
sammanhor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.

vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrads av
ordféranden.

De falt - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rdstévervikt erfordras for giltighet
av bestut behandlas i @ kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614),

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren, Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som &verliteisen avser samt om
ett pris. Motsvarande skall gdlla vid byte eller géva.

Om sdljaren eller képaren vid sidan av kdpeskillingen har kommit &verens om ett annat pris 3n det som
géller i kdpehandlingen, 4r den Sverenskommelse ogiltig. Mellan séljaren och kdparen giller istillet det
pris som anges i kdpehandlingen. Priset fir dock jimkas om det &r oskiligt att det ska vara bindande.

Bestyrkt kapia av dverlatelseavtalet samt ansékan om medlemskap for képaren ska tillstillas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva hostadsritten endast om han eller hon &r
eller antas tili medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsritt till en bastadsligenhet,

Utan hinder av fdrsta stycket far dodsha efter avliden bostadsréttshavare utéiva bostadsritten. Efter tre .
ar frén dodsfallet, far féreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning elier arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagen, som inte far :
vigras intrdde i féreningen, forvirvat hostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) f&r
dddshoets rdkning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlemn [
| téreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid ;
tvingsfarsdlining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och d& hade pantritt i bostadsratten. i
Tre &r efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att Inom sex méanader fran

uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen har férvirvat hostadsritten

och sékt medlemskap. Cm uppmaningen inte faljs, far bostadsratten tvingstdrsiljas enligt 8 kap

bostadsrdttslagen (1991:614) fér den juridiska persenens rikning.

246
Den som en bostadsritt har Gvergatt till fr inte végras intrdde i fareningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bor godta denne som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intride
i foreningen &ven om de i forsta stycket angivna fdrutsittningarna far medlemskap &r uppfyllda.
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Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till
en hostadslégenhet dvergatt till ndgon annan ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren,

Ifrdga om farvarvy av andel i bostadsrdtt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter firviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

Medlemskap far inte vdgras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

Styrelsen kan vagra medlemskap vid k6p av bostadsratt for annat &ndamal &n egen bosittning i
bostadsrittsligenheten.

25§

Om en hostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, halagsskifte eller liknande férviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsfdrsiljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) fér fdrvirvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamdl innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats,

27 &

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [genheten utféra atgdrd som innefattar:
1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten

3. annan vasentlig férandring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en Atgédrd som avses i forsta stycket om inte 3tgiarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer { lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrittshavaren anvander ldgenheten/balkongen/uteplatsen skall han eller hon se til! att de som
har i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen hor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven | dvrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras far att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer
utanfér huset, Han eller hon skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i dverensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skail halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden
futlgdirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.
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Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i firsta stycket fdrsta meningen skall
foreningen:
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, ach
2. om det &r frdga om en bostadsidgenhet, underritta socialndmnden i den kemmun dir ldgenheten
&r beldgen om stérningarna kvarstar,

Andra stycket géller inte om fdreningen siger upp hastadsréttshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt attvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in { ligenheten.

308
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller dven i de fall som avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvdngsforsilining entigt 8 kap.
bostadsrattslagen (1951:614) av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till [Agenheten innehas av
en kommun eller ett {andsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket,

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren nda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden Jdmnar tillstand till upplatelsen. Tilstadnd skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| friga om en hostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det fér tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla [igenheten jamte titthérande utrymmen i gott skick,
Detta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pd gardsbjilklag, om sddan ingér i
upplatelsen.

For uteptatser pa gardsbjdlklag gdller, for att undvika skador pd gérdshjdlkiaget eller pa forsdrinings-
anldggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Till idgenheten riknas:

1. lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
2. lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer

3. eldstdder med tillhdrande rdkgangar

4. glas och bagar i ligenhetens fénster och dérrar

5. lagenhetens ytter- och innerdérrar

6. svagstromsanlaggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fier 3n en ligenhet.

Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler,

| frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malningen.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar,
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Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eBer hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av:
a) ndgon som har till hans eller hennes hushall efler som bestker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢) ndgon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i l3genheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsratishavaren sjilv @r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit { omsorg och tillsyn.

Fidrde stycket gédller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, &ligger
det hostadsrattshavaren att svara fér renhallning och snéskaottning.

Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddeiat rérande den allménna
utfarmningen av marken.

Foreningen far 3ta sig att utfdra sddana underhallsatgarder som enligt vad ovan sagts bastadsréttshavaren
skall svara for. Bestut hirom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast avse atgérder som foretas i
samband med amfattande underhalt eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr hostadsratts-
havarens ligenhet,

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och tilldggsforsikring.

Féreningens ritt att avhjalpa brist

33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fdr omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i igenhetens skick s snart som mdjligt, far fareningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till [Agenheten

34§

Foretradare for hostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar f&r eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar bostadsratts-
havaren har avsagt sig hostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa ldmplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nadvindigt,
Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrédnkningar | nyttjanderdtten som fdranleds av
nédvindiga dtgdrder fér att utrota ohyrai huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besiuta om sérskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsritt

35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och dérigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skell géras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till féreningen vid det m3nadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,
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Forverkande av hostadsritt

36§

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts r, med de begrinsningar
som fdljer av 37 och 38 §§, férverkad och fireningen séledes berittigad att siga upp bostadsritishavaren
till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tvd veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fuligéra sin betalningsskyldighet

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nar
det géller bostadsidgenhet, mer 4n en vecka efter farfailodagen efler, nér det giller en lokal, mer
in tvd vardagar efter farfallodagen

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppiater [dgenheten i andra hand

4. om ligenheten anvands i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsrittshavaren elfer den som ligenheten upplatits till | andra hand, genam vérdsléshet 3r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller am bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns chyra i igenheten hidrar till att ahyran sprids i huset

§. om ldgenheten p4 annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndning av ldgenheten eller am den som ldgenheten upplatits till | andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en hostads-
rittshavare

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan visa
en gittig ursikt fér detta

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrittslagen {1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgdrs samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vitken till en inte ovisentlig def ingar brottsligt férfarande, eller
far tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning

37%
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som figger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om bostadsriittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhdllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bastadsligenhet,
inte ske om hostadsrdttshavaren utan drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansékan
beviljad,

Uppséigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en bostadsiagenhet,
inte ske forrdn socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stéraingar i boendet giller vad som sdgs | 36 § 6 dven om ndgon
tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsagning som giller en bostadstigenhet
ske utan féregéende underrittelse zill soctalndmnden. En kopia av uppségningen skall dack skickas tll
socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da ligenheten varit uppl3ten i andra hand
pa sdtt sam anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt

formuldr 4 vilket faststéllts genom férordningen {2004:382) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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388§

Ar nyttjanderitten farverkad pd grund av férhallande, som avses | 36 § 1-4 eiler 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r férverkad »d grund av
sddana sirskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp ;
hostadsréttshavaren tiif avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhattande :
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd mdnader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande !
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift ach har
fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten:

1. om avgiften - niir det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrittshavaren pa sddant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tillbaka l3genheten genom att
hetala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kemmun dir [Ggenheten dr beligen, eller
2. om avgiften - nér det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren e
pa sddant sdtt som anges i hostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att hetala drsavgiften inom denna tid. :

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller han har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet ach arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock
senast pdr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att han
eller hon skiiligen inte bér f3 behalla l3genheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsidgenhet avfattas enligt formuldr 3.
Underrditelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr
1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

408

Sags bostadsritishavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 elfer 9, &r han eller hon :
skyldig att flytta genast. :

Sags hostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 elier 8 fir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre minader fran uppségningen, om inte ritten dlagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsighingen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestdmmelserna i 39 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av arsak som anges i 36 § 2 tillirpas dvriga bestdmmelser i 39 §,

Uppségning

415
En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen séger upp hostadsrattshavaren till avflyttning har ;
fareningen ritt till erséttning fér skada. ;
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Tvangsforsiljning

42 § i
Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till féfid av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforsdijas enligt 8 kap bostadsritislagen {1991:614) sd snart som méjligt om inte

féreningen, bostadsrdttshavaren och de kinda borgendrer vars riitt beréirs av farsiliningen kommer dverens

om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp tili dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fér

blivit atgdrdade.

Gvriga hestimmelser

43 §

Vid fareningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar skall fordelas wellan bostadsrittshavarna i forhdllande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

445
Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i hostadsrattslagen {1991:614)
cch andra tilfdmpliga lagar.
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