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Verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom upplatande av
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning i foreningens hus. Upplatelse far dven
omfatta mark i anslutning till foreningens hus om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Pilkastningen 3 i Stockholm, férvarvades 2012-02-09. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus beldget pa adress Tivolivagen 22-26. Fastigheten ar uppford 1947 med vardear 1971.

Fastigheten ar upplaten med tomtrattsavtal slutet genom avtal med Stockholms kommun. Foéreningen
dger saledes inte marken bostaden &r beldgen pa utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgadlden ar per 2023-12-31 66 000 kr och avtalet ar gallande till och med 2026.
Byggnadsyta uppgar totalt till 940 kvm, varav 918 kvm utgorande lagenhetsyta och 22 kvm lokalyta.
Foreningen saknar parkerings- eller garageplatser.

Lagenhetsfordelningen dr om 18 st 2 rum och kok. 15 av lagenheterna ar upplatna med bostadsratt
och tre st med hyresratt. Féreningen har tva st uthyrda kallarlokaler. En underhallsplan om 50 ar fér
foreningen uppréattades 2018 och I6per saledes till och med 2068. Plan uppdateras fortlopande.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning ar tecknat med Habitek. Avseende ekonomisk férvaltning
finns ett avtal tecknat med Storholmen férvaltning AB.

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-02-10, féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-12-09. Gallande stadgar registrerades 2018-06-30.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemsinformation

Medlemsantalet i féreningen vid arets slut var 16 st varav 15 st rostberattigade.
Foreningen har vid arets slut tre st hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen med en 6verlatelseavgift om fér narvarande 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras kbpare om for narvarande 1 % av prisbasbeloppet.

Styrelsens sammansattning har fran ordinarie foreningsstdamma, 2023-05-07, och darmed paféljande
styrelsekonstituering varit:

Fredrik Alfredsson Ledamot/Ordférande
Gustavo Berlingieri Ledamot

Sakarias Ellabbar Ledamot

Amanda Paladino Suppleant

Till revisor har valts Lena Zozulyak, BoRevision valts. Antal protokollférda
styrelsesammantraden under aret uppgar till 10 st. Styrelsen arbetar med kontinuerlig forvaltning av
foreningens fastighet. Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i férening.
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Handelser under riakenskapsaret

Foreningens resultat under aret efter finansiella poster ar - 248 Tkr, att jamféra med foregaende ars
resultat om -326 Tkr. Resultatet belastas med avskrivningar om 234 Tkr, exkluderat dessa gor
foreningen ett resultat om -14 Tkr(féregaende ar -92 Tkr). Féreningen gor saledes ett
likviditetsmassigt underskott under aret. Inga amorteringar har gjorts under arets som paverkar
foreningens likviditetsflode.

Storre underhallsposter under aret som har genomforts och paverkar féreningen: Inga.
Inga underhallsbehov ar planerade fér kommande ar.

Upplysning avseende arets forlust

| resultatet ingar bokféringsmassiga avskrivningar som inte paverkar féreningens resultat.
For att tacka foreningens likviditetspaverkande poster sasom rérelsekostnader, finansiella
kostnader samt stadgeenlig avsattning till yttre fond har arsavgifterna hojts med ca 15% fr
o m 230701.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Skuldsattning/ m? borattyta (kr)
Skuldsattning/ m? totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/ m? totalyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Sparande/m? totalyta (kr)

2023
927
-248
68,3
847

7 843
6383

124
229
40

277

70
-15

2022 2021
871 846
-326 -122
68,7 69,2
788 762
7 843 7 843
6383 6383
1 1

56 50

10 10

9 6
208 215
28 30
245 251
69 69
106 120

2020
810
-1516
69,4
753

7 843
6383

79
10

199
33
237

71
-82
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2019
816
-199
62,6
657
9803
10 113

115
15

216
22
243

62
37

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 765 kvm bostadsratter, 153 kvm hyresratter och 22 kvm lokaler

vilket blir 940 kvm totalyta.

Forandringar i eget kapital
Insatser och
upplat. avgifter
Belopp vid arets ingang 18 088 500
Avsattning till fond for
yttre underhall
lansprakstagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 088 500

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

358 750

358 750

-161 986

555514

Balanserat

resultat

-4 493 258

-358 750

161 986

-326 387

-5016 409

Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

-5016 408
-247 985
-5 264 393

66 000

0
-5330393
-5264 393

Arets

resultat

-326 387

326 387
-247 985
-247 985

Totalt

13 627 605

0
-247 985
13379 620

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Pénned dokumentﬁyckel: BARVI-TICZO-TEV3E-788ET*HK86B-VSYHG



BRF Pilkastningen 3
Org.nr 769622-6963

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 927 197
927 197

3 -674 550
-99 458
5 -52 535
-234 036

-1 060 579

I

-133 382

2242
-116 845
-114 603
-247 985
-247 985

-247 985

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

870695
870 695

-745 406
-115 105
-50 257
-234 036
-1144 804

-274 109
251

-52 529
-52 278
-326 387

-326 387

-326 387
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(11)

Not 2023-12-31 2022-12-31
6 16 988 039 17 222 075
16 988 039 17 222 075

16 988 039 17 222 075

5613 7476

48 589 47728

7 60 809 55 403
115011 110 607

2499 689 2521329

2499 689 2521329

2614 700 2631936

19 602 739 19 854 011
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2023-12-31

18 088 500
555514
18 644 014

-5016 408
-247 985
-5 264 393

13 379 621

1 500 000
1500 000

4 500 000
66 866
5039
151213
4723118

19 602 739
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2022-12-31

18 088 500
358 750
18 447 250

-4 493 257
-326 387
-4 819 644

13 627 606

3 500 000
3 500 000

2 500 000
72679
1561

152 165
2726 405

19 854 011
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-247 985
234036

-13 949

1863
-6 267
-5 813

2526

-21 640

-21 640

2521329
2499 689
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2022-01-01
-2022-12-31

-326 387
234 036

-92 351

-6 750
-30939
11125
4201
-114 714

-114 714

2636 043
2521 329
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintakter bostader 251130 240553
Arsavgifter bostader 648 000 603 000
Hyresintakter lokaler 22 824 22 824
Overlatelse/pantsittningsavgift 5251 4320
Ovriga intakter -8 -2
927 197 870 695

Not 3 Driftkostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 105 672 75736
Fastighetsel 7210 8443
Fjarrvarme 215 186 195711
Vatten 37 532 26 398
Sophdamtning 33109 35130
Tomtrattsavgald 66 000 66 000
Reparation och underhall 20900 161 986
Stadning och entrémattor 34 814 31404
Kabel-TV och bredband 68 144 63 653
Fastighetsforsakringar 19 368 16 615
Fastighetsskatt 32890 28 522
Ovriga driftkostnader 33725 35 807

674 550 745 405
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Driftansvarig forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjanster
Styrelsemoten, medlemsmoten
Projektarvode
Overlatelse/pantsattningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pa styrelsearvode
Foreningen har inga anstallda.
Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Tomtrattsavgald, Exploateringskontoret

2023

21900
4644
18 000

3000
45 330
6583
99 457

2023

39975
12 560
52 535

2023-12-31

19733993
19733993

-2511918
-234 036
-2745 954

16 988 039
14 318 000

18 200 000
32 518 000

2023-12-31

19 208
41 601
60 809
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2022

20793
4 454
17 250
6 082

0
61126
5400
115 105

2022

39990
10 267
50 257

2022-12-31

19733993
19733993

-2 277 882
-234 036
-2511918

17 222 075
14 318 000

18 200 000
32 518 000

2022-12-31

19 368
36 035
55 403
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
SEB 4,60
SEB 0,92
SEB 1,07

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-08-28
2024-09-28
2025-08-28

Lanebelopp
2023-12-31
2 500 000
2 000 000
1 500 000
6 000 000

-4 500 000

Om fem ar beraknas den langfristiga skulden till kreditinstitut uppga till 6 mkr.

10 (11)

Lanebelopp
2022-12-31
2 500 000
2 000 000
1 500 000
6 000 000

-2 500 000

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld,
lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupen fjarrvarme
Ovriga upplupna kostnader
Upplupet arvode

2023-12-31

7 500 000
7 500 000

2023-12-31

57730
1136
32138
7 640
52 568
151 212

2022-12-31

7 500 000
7 500 000

2022-12-31

58 304
2901

30 092
10910
52 568
152 165
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Stockholm 2024-

Fredrik Alfredsson
Ordférande

Sakarias Ellabbar

Var revisionsberattelse har lamnats

Lena Zozulyak
Revisor
BoRevision

Gustavo Berlingieri
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