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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-17.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Kokgropen 3 som har andel i gemensamhetsanldggningen
Stockholm Kokgropen GA:1 som forvaltar garaget.

Inflyttning har skett under hosten 2021 och varen 2022.

Fastigheten bestar av 172 ldgenheter, total BOA ca 10 366 m2 samt 1 st kommersiell lokal LOA ca 137 m2.
Foreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.

Garantitiden dr 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under varen 2024.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sdkerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 811 875 000 kr.

H:indelser under verksamhetsaret
Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foreningens verksamhet, stéllning och resultat.

Arets negativa resultat, som bestér av foreningens rliga avskrivning av byggnader, har ingen paverkan
pa foreningens framtida finansiering av ekonomiska ataganden.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2023-06-08:

Leith Al-Saaigh, ledamot, ordférande
Annelie Ahlberg, ledamot

Nils Frostberg, ledamot

Patrik Rosquist, ledamot

Abiram Soma, ledamot

Suppleanter har varit Jim Axelson, Oscar Larsson, Andjela Mihic och Ankica Palavra.
Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-08:
Leith Al-Saaigh, ledamot, ordférande

Annelie Ahlberg, ledamot

Caroline Brantsberg, ledamot

Patrik Rosquist, ledamot

Abiram Soma, ledamot

Suppleanter har varit Nils Frostberg, Maja Hakansson och Andjela Mihic.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelidgenheter samt avhallit
11 protokollférda sammantriaden.
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-08.

Revisor
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Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifter hojdes under aret med 10%

For nédrvarande dr arsavgiften for 2024 oférandrad.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10 814 769 3818 337 0 0 0
Res. efter finansiella poster -6 333 107 -2 928 062 0 0 0
Soliditet (%) 80,2 79,6 62,3 0,0 0,0
Arsavgift per m2 751,00 0 0 0 0
Arsavg andel tot rorelseint (%) 72,30 0 0 0 0
Skuldsittning per m2 - 1 12 395 0 0 0 0
Skuldsittning per m2 - 2 14 874 0 0 0 0
Sparande per m2 181 0 0 0 0
Rintekénslighet % 19 0 0 0 0
Energikostnad per m2 166 0 0 0 0

*Definitioner av nyckeltal

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar

- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebédrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplten med
bostadsritt och hyresritt

- Rintekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd réinta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt. Vidarefakturerat belopp kr
1039 297,00

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 267
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 13
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 270

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 602 630 000 47 475 000 151 170 0 -3 079 232
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 364 624 -364 624
Arets forlust -6 333 107
Belopp vid arets utgang 602 630 000 47 475 000 515794 0 -9 776 963
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -3 443 856

arets forlust -6 333 107
-9 776 963

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores -9 776 963
-9 776 963

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 10 814 769 3818 337
Ovriga rorelseintikter 662 048 0
11476 817 3818 337
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -4 026 402 -1 401 754
Ovriga externa kostnader 3 -255 875 -97 040
Personalkostnader 4 -105 340 -53 130
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -8 022 750 -3 342 815
-12 410 367 -4 894 739
Rorelseresultat -933 550 -1 076 402
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6 801 3360
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 406 358 -1 855 020
-5 399 557 -1 851 660
Resultat efter finansiella poster -6 333 107 -2 928 062
Arets resultat -6 333 107 -2 928 062
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2023-12-31

793 984 435

793 984 435

793 984 435

0

0

2726 790
121 202

2 847 992

2461 150

2461 150

5309 142

799 293 577

2022-12-31

802 007 185

802 007 185

802 007 185

8 507 447
4123

0

86 830

8 598 400

2 124 604

2 124 604

10 723 004

812730 189
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

650 105 000
515794

650 620 794

-3 443 856
-6 333 107

2022-12-31

650 105 000
151 170

-9 776 963

650 256 170

-151 170
-2 928 062

640 843 831

154 179914

-3 079 232

154 179 914

0

33558
1077 340
2513510
645 424

4269 832

799 293 577

647 176 938

103 563 333

103 563 333

51393 305
745 133

1 655 340
7034 402
1161 738

61989 918

812730 189
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 -933 550
8022 750

6 801

-5 406 358

-578 000

1111643

8 507 447
-2 757 039

=711 575
-5 037 206

1113270

A~ OO O

=776 72

=776 724

336 546
2 124 604

2461 150
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2022-01-01
2022-12-31

-1 076 402
3342 815
3360

-1 855020
556 910

971 663

226 139715
-90 953

729 383
7745 401

235495 209

-237 729 034

-237 729 034

125 817 000
154 956 638
-295 060 599
0

-14 286 961

-16 520 786
18 645 390

2124 604
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Somkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS), El,
Ventilation, Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Sida 9 av 12



Brf Vélo 1
Org.nr. 769635-8782

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror p-platser och lokal
Elférbrukning
Varmvattenforbrukning
Ovriga intikter

Not3  Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Bankkostnader
Revision

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Post i bud
Bostadsritterna

Not4  Personal
Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:
Not 6  Ovriga fordringar
Parkando

Ellevio
Skattekonto

2023

8 301 360
1 128 345
622 249
417 048
345 767

10 814 769

2023

193 443
6 265
38 245
800
7010
744
258
9110

2022

3144 384
453 489
136 233

81958
2273

255 875

2023

80512
24 828

3818 337

2022

80 741
899
14 600
800

105 340

2023-12-31

805 350 000
0

805 350 000
-8 022 750

2022-12-31

0
567 620 966

793 984 435

409 709 435
384 275 000

805 350 000
-3342 815

793 984 435
496 767 000
374 400 000
2023-12-31

293 320

24
2433 446

802 007 185

417732 185
384 275 000

2726 790
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212 367 000
90 000 000
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NOTER
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Forsidkringsdrende vattenskada 0 9162
Bostadsritterna 9110 9110
Fastighetsforsiakring Brandkontoret 72 892 68 558
Kokgropens samfillighetsforening 39 200 0
121 202 86 830
Not8 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 1 ar 51781 667 51393 305
Amortering inom 2 till 5 ar 102 398 247 103 563 333
154 179 914 154 956 638
DB 1302-01-28439 50616 581 3,380% 2027-06-30
DB 1302-01-28447 51781 667 2,570% 2024-07-01
DB 1302-01-28501 51 781 666 3,676% 2025-06-30
Not9  Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
AGA uppl styrelsearvode 0 12 880
SKV 80 064 52 886
Entreprenor 2 433 466 7 000 000
2513 530 7 065 766
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Riéintor 38 080 20 182
Manadsavgifter+ parkering 84 528 738 051
Revisionsarvode + Styrelsearvode 90 670 75 250
El & Uppvirmning 307 719 247 268
VA & Avfall + fastighetsskotsel 124 427 80987
645 424 1161 738
Ovriga noter
Not 11  Stiillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 155 470 000 155 470 000

Not 12

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har flyttat 6ver all ekonomisk forvaltning fran Besqab till Nabo fr o m 2024-01-01.
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Leith Al-Saaigh Annelie Ahlberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordforande

Caroline Brantsberg Patrik Rosquist Abiram Soma
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Caroline Brantsberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-22 15:29:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: 14bb34a042ad4eeeb3ec7fe4a8c7ef80

Underskrift 3

Namn: Annelie Ahlberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 06:13:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: c5c0c6a76b1248bbab0d05506fbfbbéa

Underskrift 5

Namn: Abiram Soma

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-27 15:52:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6dc150f7d9eb4839b330ea2fed290501

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Leith Al-Saaigh

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-23 09:17:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: cf9ba7ff104140338a382f3c7aa95b38

Underskrift 4

Namn: Patrik Rosquist

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-27 15:42:18 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8cdb3613957549838c0349817471b704

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-03 11:12:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3fddeca8ac5443c59d909013eebcfocO
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