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Styrelsen for Bostadsrittsforening Calles Klimp far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-10-04 — 2023-12-31, vilket ar foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Calles Klimp med org.nr 769641-5509, som registrerades 2022-10-04, har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostiddslagenheter och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Danderyd.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Dany Hamzo Ordf6rande

George Challma Ledamot

Claudia Hamzo Ledamot

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Tobias Benne Godkand revisor

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Danderyd Calles Klimp 8.

Fastighetens totala yta uppgar till 1 870 kvm.
Fastighetens bostadsyta uppgér till 707 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Underhall

Foreningen har en aktuell underhéllsplan vilken dr baserad pé forhallanden som é&r kinda for styrelsen.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
10 Lagenheter 707
0 Lokaler 0

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastighet har forvérvats genom forvérv av dotterbolaget Calles Klimp Fastigheter AB
(559004-4144).

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret har medlemsinsatser inbetalats for 6 st av foreningens totalt 10 st ligenheter.
Medlemsinsatser for resterande 4 st ldgenheter har inbetalats under perioden januari-april 2024 med
totalt 26 780 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
(15 man)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 829
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 934
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm) 11934
Sparande per kvm (kr/kvm) -111
Réntekénslighet (%) 14
Energikostnad per kv (kr/kvm) 195
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 100

Upplysning vid forlust
Foreningen gor under dess forsta rdkenskapsar en forlust vilket inte avviker fran den av styrelsen
upprattade ekonomiska prognosen.

Enligt styrelsens ekonomiska prognos forvéntas avgifterna ha en érlig 6kning om 0,4-0,7% per ar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Okning av insatskapital 34 605 000
Okning
upplatelseavgifter
Arets resultat
Belopp vid drets utging 34 605 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Upplételse- Arets
avgifter resultat
295 000
-96 710
295 000 -96 710
-96 710
-96 710
-96 710
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Totalt
34 605 000

295 000
-96 710
34 803 290

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-10-04
-2023-12-31
(15 mén)

12 444
12 444

-32182
-58 481

-18 491
109 154
-96 710

-96 710

-96 710

-96 710
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

71 403 528
71 403 528

50 000
50 000
71 453 528

10 390 000
12 444
10 402 444

132 614
10 535 058

81 988 586
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse i

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

34 605 000
295 000
34900 000

-96 710
-96 710
34 803 290

8437000
8437 000

7451 855

31 248 607
20 000
27 834
38 748 296

81 988 586
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgift

Upptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-10-04
-2023-12-31
(15 mén)

-96 710
18 491
20 000

-58 219

-10 402 444
38 728 296
28 267 633

-71 422 019
-50 000
-71 472 019

34 900 000
8437 000
43 337 000

132 614
132 614
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital {or att finansiera fardigstillandet av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, ridknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaftningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Avseende foreningens forvirv av aktiebolag som innehaller fastigheter har FARs uttalande RedU 9
"Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag" tillampats, dvs. nedskrivning av andelar i
koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgdngspunkt i

temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Koncernforhallanden
Foreningen &r ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats
och har en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
El & véirme

Not 3 Driftskostnader

El & védrme

Stddning och renhéllning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forsdkring

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Bokslutsarvode & 16pande redovisning

Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2022-10-04
-2023-12-31

9496
2 948
12 444

2022-10-04
-2023-12-31

1222
6612
20 000
4 348
32182

2022-10-04
-2023-12-31

30 625
10 000
10 000
3766
4090
58 481

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Virdeoverforing
Nedskrivningar

2022-10-04
-2023-12-31

26 489 242
-26 489 242
0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter arsavgifter aviserade efter balansdagen

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
0

44 932 777
44 932 777

-18 491
-18 491

0

26 489 242

26 489 242

71 403 528

2023-12-31
0

26 539 242

26 539 242

0

-26 489 242
-26 489 242

50 000

2023-12-31

12 444
12 444

2023-12-31

8437000
8437000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionsarvode
Bokslutsarvode & 16pande redovisning
El

Stddning & renhéllning

Danderyd ,den dag som framgar av elektronisk underskrift

Dany Hamzo George Challma
Ordf6rande Ledamot

Claudia Hamzo
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Tobias Benne
Godkénd revisor

2023-12-31

10 000
10 000
1222
6612
27 834
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CLAUDIA HAMZO

Styrelseledamot

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: 563a19757d588c[...]19b593f5c9b5f ",

2024-04-29 08:41:27 UTC

DANY HAMZO

Styrelseledamot

Serienummer: 092cc41570aa95[...]1f83d8720afa8
IP: 84.217.XXX.XXX

2024-04-29 19:52:41 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankID o

.

BankID

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

George Challma

Styrelseledamot

Serienummer: f9b3727f3c98cf]...]88a59521ce20a
IP: 104.28.XxX.XXX

2024-04-29 09:04:03 UTC

Claes Tobias Benne
Revisor

IP: 94.191.xxX.XXX
2024-04-30 05:42:41 UTC

Serienummer: ec30bb455b0ecc|...]713a0bd2d1a5a ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

i)

BankiD

BankiD

v

v
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