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Objektsbeskrivning
Varberg - Batholmsbacken 23, 2tr

Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

Véldig fin 4:a om 100 kvm med UTHYRNINGSDEL, inglasad balkong. Perfekt fér den stora barnfamiljen.

Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Maoijligt tilltradesdatum

6 755 kr
Bostadsrattslagenhet
4

100 m?

Enligt dverenskommelse

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Kokstyp Kok

MA-MR-039281 Sidatav7
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

MA-MR-039281

100 m?
Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Lagenheten disponeras pa foljande satt:

Hall:
Valkomnande och mdéblerbar hall med spotbelysning i tak, ljusa vaggar och pa golvet
ligger parkett. Har finns plats for avhangning av ytterklader och skor.

Badrum:

Stilrent helkaklat badrum med vadringsfonster samt golvvarme. Badrumsutrustningen
bestar av: kommod, dusch, hégskap, vattenburen handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare. Detta ar ett badrum man garna spenderar tid i!

Gasttoalett:
Gasttoalett med klinkergolv och delvis kaklade vaggar. Utrustningen bestéar av: wc,
kommaod, spegel med belysning ovan.

Kok:

Pakostat fullutrustat kok med ljusa vaggar, parkett samt matplats invid fonstren. Har
erbjuds gott om forvaring och bra arbetsytor. Den maskinella utrustningen bestar av:
flakt hall, inbyggd ugn, inbyggd mikro, integrerad diskmaskin, samt kyl och frys i
fullhgjd. .

Vardagsrum:

Rymligt vardagsrum med ljusa vaggar, tapetserad fondvagg, parkettgolv och stora
fonsterpartier som slapper in harligt ljus. Har finns plats for soffgrupp och évrig méblering
om sa onskas. Fran vardagsrummet ar det utgang till IAgenhetens inglasade balkong i
soligt sdderlage.

Inglasad balkong:

Rymlig inglasad balkong som har gott om plats att méblera med utemdébler och
blommor. Det har kan bli en riktigt mysig plats fér avkoppling dar de praktiska skjutbara
glasddrrarna kan 6ppnas upp eller stangas till efter sdsong. Inglasningen majliggor
ocksa en utdkad anvandning under aret.

Sovrum1:

Stort sovrum med parkettgolv, ljusa vaggar, tapetserad fondvagg, garderober samt
fonster. Har finns plats med sovrumsméblemang sasom dubbelsang och 6vrig
sovrumsmaoblemang.

Sovrum2:
Rofyllt sovrum med laminatgolv, ljusa vaggar, garderober och fonster.

UTHYRNINGSDEL:

Hall:
Liten hall med plats att hdnga av jackor och skor.

Badrum:

Helkaklat badrum med golvvarme. Utrustningen bestar av: wc, dusch, kommod samt
spegelskap.
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Sovrum3/Allrum:

Ljust och rymligt sovrum/allrum med garderober samt fonster. Har far man plats med
sovrumsmoblemang och 6vrig méblering om sa 6nskas. Detta rum nas via egen entré
samt koket.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Ovrigt

MA-MR-039281

SALLAN TILL SALU! Véldig fin 4:a om 100 kvm med UTHYRNINGSDEL, vilket skapar
en bra mojlighet till en extra inkomst.

Varmt valkomna till denna underbara fyrarummare beldgen i en attraktiv HSB férening.
Perfekt for den stora barnfamiljen. Har erbjuds en genomtankt bostad med generésa
ytor som innefattar 3 sovrum i varierande storlekar, ett stort och ljust vardagsrum med
anslutning till en harlig inglasad balkong i soligt séderlage, 2 helkaklade badrum med
golvvarme, gasttoalett, samt ett pakostat fullutrustat kok med goda arbetsytor samt
matplats. Den méjliga uthyrningsdelen har en egen ingang. Bostaden ligger i ett
familjevanligt omrade nara till skolor, bussar, vackra gronomraden, badplatser, Varberg C
och T-bana.

Foér mera information kontakta ansvarig maklare Michael Rohyo.
Batholmsbacken 23, 2tr, 127 42 SKARHOLMEN

28

1102

2av3
Balkong finns. Inglasad balkong i soligt sdderlage

Foreningen disponerar parkeringsplatser med och utan el samt garageplatser med och
utan el.. Till platserna ar det separat k6. Gastparkeringsplatser finns i anslutning till
parkeringshuset. Dessa ar avgiftsbelagda och bevakas av ett parkeringsbolag. | dvrigt
parkering pa gatan.

OPPEN BUDGIVNING

Saljarna har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris saljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [dmnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdper bostaden.

Bud som inkommer redovisas pa natet endast med séljarens samtycke.

| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far
avgora om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att om det ar av stor
vikt for honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersdkningsplikt.
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KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). K&paren uppmanas att undersdka bostadsratten fore
kopet, dven om han anda undersokt den ansvarar saljaren inte for sddana fel som
képaren borde ha markt vid undersékningen. Vid kdp av bostadsratter har képaren
saledes en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kok och
badrum. Om det finns symtom pé fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar s&dana kostnader som alla anses
behdva och tillkommer darfér boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsforeningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (akta) eller ett odkta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60% av
verksamheten utgor upplatelse av bostdder med bostadsréatt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsforetag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér gdrna med oss av dessa beprévade kontakter och
tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan ndgon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till S6dermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50% en ersattning (administrationsersattning)
som Sédermaklarna AB erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var
integritetspolicy pa séderméklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
saljarens 6nskemal om att boka tid med oss for visning.

EKONOMI

Manadsavgift

MA-MR-039281

6 755 kr. Inkl varme, vatten, forrad, Kabel-TV
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Andel i férening 0,5889 %
Andel av arsavgift 0,5889 %

Bostadsréttens indirekta 176 331 kr. Enligt arsredovisningen 2022/2023
nettoskuldsattning

Reparationsfond 8 795 kr

Pantséattning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Varberg i Stockhom (org.nr 702002-5560)
Hemsida http://www.hsb.se/stockholm/varberg/

Adress Batholmsbacken 11, , 127 42 Skarholmen
Kontaktperson

Allmédnt om féreningen Brf Varberg ligger strax séder om Skarholmen. Féreningen bildades 1965 09 20 och
registrerades 1965 10 15. Org.nr 702002-5560. Féreningen innehar tomtratterna till,
samt &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Batholmen 1, Prastholmen 1,
Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1. Samtliga féreningens 210 lagenheter upplats
med bostadsratt. | féreningen finns vavstuga, hobbylokal och fritidslokal.

Antal lagenheter 210 st

Antal lokaler 1 st

Ekonomi

Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av séljaren
Pantsattningsavagift 573 kr

Akta/oikta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Negj
agande?

Ager féreningen marken? Nej

BYGGNAD
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Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1967

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Ansluten till kabelnat. Basutbud ingar i avgiften (ca 12 kanaler) Tele2 eller

bredbandsbolaget. Mgjlighet till bredband via Tele2. Debiteras extra.

Renoveringar Utférda renoveringar:
Relining av avloppsstammar fardigstallt ar 2020
Renovering av fasadbelaggning ar 2012
Renovering av takbelaggning ar 2011
Renovering av ventilationsanlaggning ar 2010
Spolning av stammar ar 2008
Renovering fonster ar 1985

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns cykelrum, barnvagnsrum, vavstuga, snickarbod, samlingslokal som kan hyras fér en mindre kostnad
i samband med kalas eller dylikt. Féreningen har ett mattsugningsrum, 6st tvattstugor, 3st belagna pa
Batholmsbacken och 3st belagna pa Gransholmsbacken. Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2018-07-17
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 141 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 220 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 370
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:
. : &
S/

-

| Ansvarig miklare
Michael Rohyo
Reg.Fastighetsméklare
070-147 23 46

michael.rohyo@sodermaklarna.se
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