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1. Att bo | bostadsratt

Trygghet i boendet

Att bo med bostadsratt innebar att du tillsammans med de dvriga medlemmarna i
bostadsrattsféreningen ager och forvaltar bostdderna och de gemensamma anlaggningarna i
omradet. Du har standig besittningsratt till din lagenhet. Det betyder att du inte kan bli uppsagd
forutsatt att du skoter dina skyldigheter mot bostadsrattsforeningen. Nar du 6verlater din lagenhet,
har du ratt att salja till vem du vill. KBparen skall dock godk&nnas av foreningens styrelse.

Medbestammande

Nar du forvarvat en bostadsrattslagenhet i foreningen ar du ocksd delagare i hela foreningens
omrade. Det ar bara du och dina grannar som bestammer 6ver era bostader genom den styrelse
som ni sjalva valjer vid den arliga foreningsstamman. Under foreningens tva forsta verksamhetsar
skoter en interimsstyrelse verksamheten.

Boendekostnad

Du som vill bo i bostadsratt betalar en insats, for att fa flytta in i lagenheten. “Hyran” for en
bostadsrattsiagenhet kallas arsavgift. Arsavgiften skall tacka din lagenhets andel av kostnaderna, t
ex rantor och amorteringar pa lan samt drifts- och underhaliskostnader.

Garantier

Sékerhet for inbetalda insatser och entreprenadens fullgérande kommer att utfardas av AB
Bostadsgaranti. Vidare tar JM AB forsadljningsansvaret for bostadsratterna och forvarvar de
bostadsratter som kan vara osalda efter fardigstallandet nar bostadsrattsforeningen tar 6ver det
ekonomiska ansvaret.

JM garanterar hyran for lokalerna de tva forsta aren efter likvidavrakning.

Miljo
JM AB arbetar intensivt med miljofragor och har utbildat all sin personal i praktiskt miljotankande. P&
arbetsplatser hanteras byggvaror och avfall pa ett mijomassigt satt i enlighet med

kretsloppsprincipen. Stravan efter att fa alla ingdende byggmaterial varudeklarerade och att valja
material som ingér i ett naturligt kretslopp.

2. Beskrivning av naromradet

Allmant

Stockholm véaxer och vid Liljeholmskajen skapas en levande stadsdel med mangfald; bostader for
7000 manniskor motsvarande 2500 lagenheter. | omradet kommer ocksa arbetsplatser for lika
manga manniskor att finnas. Dessutom projekteras restauranger, promenadstrak, lokaler for
samhalls- och kommersiell service samt platser fér motion och rekreation. Med Lilieholmskajen
byggs ater stad i klassisk mening vilket praglas av nytankande och variation.
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Kommunikationer

Kommunikationsmassigt kommer omradet att vara valforsorjt. Tvarbanan gar genom omradet med
station Arstadal. Stationen efter Arstadal &r Liljeholmen som &r en av Stockholms stdrsta knutpunkter
for kollektivtrafik, med tunnelbana och bussar. Den nya Arstabron kommer ocks& att ge en gang
och cykelvag till Sédermalm. En ny pendeltagsstation ska byggas i Arstaberg. Med bil &r det bara
nagra minuter till Essingeleden eller Sodertaljevagen.

Service, kultur och fritid

Pa Liieholmskajen kommer innerstadens fordelar som néarhet till service och arbetsplatser
kombineras med ytterstadens narhet till gronomraden och rekreation. Kajen i omradet kommer att
rustas upp och bli ett trevligt promenadstr&k som fortsatter till fina strtovomr&den runt Arstaviken.

I naromradet finns ocksa sjon Trekanten med badmojligheter.

Ligger i narhet till Sodermalm med charmiga smabutiker samt storre affarskomplex.

Sodermalm har ett stort utbud av restauranger och pubar.

Kv Vinodlaren ligger centralt i det nya omradet Lilieholmskajen. Butikslokaler kommer att finnas i
husens markplan langs med huvudgator och gardsgatan frAn tvarbanans hallplats, Arstadal, och
till det nya torget.

Liieholmstorget haller pa att omvandlas till ett nytt och modernt torg med specialbutiker, livsmedel,
post, bank apotek m m.

| Kungens kurva finns flera stora livsmedelsaffarer samt diverse specialbutiker sdsom mobelvaruhus,
byggvaruhus m m. Avstand ca 10 minuter med bil.

Dagis och skolor

For tillfallet finns det dagis och skolor pa ett flertal stallen pa Lijeholmen. Vid Nybohov finns férskola,
sexarsverksamhet, skola 1-7 och fritidsverksamhet. | omradet ligger ett internationellt gymnasium,
aven Brannkyrka gymnasium finns inom gangavstand. Inom ramen foér utbyggnaden av den nya
stadsdelen planeras for dagis, forskola, I1dg — och mellanstadieskola, varav den forsta forskolan har
flyttat in i kvarteret Parken 1.

For mer information om daghem och skolor kontakta Stockholms kommun/Lilieholmens
stadsdelsforvaltning
tel vx 08-508 22 000.

Information pa Internet:
http://www.sbk.stockholm.se
http://www.liljeholmen.stockholm.se/
http://www . liljeholmskajen.nu
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3. Beskrivning av omradet

Omradet

Lijeholmskajen ar ett projekt i samarbete mellan JM och SBC.

Kvarteret

Totalt rymmer kvarteret 144 lagenheter, fordelade pa 8 trapphus. Kvarteret varierar mellan 7-8
vaningar och innehaller en kallarvaning. | entréplanet finns totalt 6 st lokaler for uthyrning som kan
rymma t ex mindre butiker och service samt restaurangverksamhet.

Lagenhetsfordelning
144 lagenheter varav

1rok 19 st 34-47 kvm
2r ok 33 st 57-71 kvm
3rok 49 st 71-93 kvm
4 r ok 41 st 96- 105 kvm
5r ok 2 st 124 kvm
Utemiljon

Innergarden har planerats med omsorg for att astadkomma en gron och trivsam gard bade for
vuxna och barn. Lagenheter som ligger i gardsnivan har tillgang till uteplats. Garden &ar planerad
med marksten/planteringsytor och sittplatser.

Sopor
Soprum for kallsortering finns pa entrévaningen.

Varme och ventilation

Fastigheterna ansluts till fiarrvarmenatet. Lagenheterna forses med vattenburna radiatorer med
termostatventiler. Radiatorer i boningsrum forses med tilluftsdon. Ventilationssystemet ar ett
mekaniskt franluftsystem.

Parkering

Det finns 39 stycken garageplatser i kallarplanet. Fler garageplatser kommer att finnas i anslutande
bergrum.

Tvattutrustning

Lagenheterna utrustas med tvattmaskin och torktumlare. Tvattmaskin/kombi modell i vissa sma
lagenheter.

Gemensamhetslokaler

| byggnaden finns en gemensamhetslokal med pentry.
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Forrad

Varje lagenhet har ett forrad i kallaren.

Cykel- och barnvagnsrum

Alla trapphus har entréforrdd som ger majlighet till rullstols- och barnvagnsférvaring i anslutning till
entrén eller i kallarplanet. Ett antal cykelforrad finns p& kallarplan.

Postboxar

Postboxar for inkommande och utgdende post finns i entrén. Tidningshallare finns vid
lagenhetsdorren.

4. Forsaljning och ekonomi

Forsaljning av lagenheter

Forsaljning av lagenheterna kommer i forsta hand att ske till intressenter i JM: s intresseregister samt
medlemmar och bosparare i SBC.

For att kdpa lagenhet genom SBC skall man vara medlem i SBC ekonomisk fdrening.
Medlemsinsatsen ar totalt 3.000 kr. varav 100 kr erlagges vid intradet och resterande 2.900 kr nar
man tecknar upplatelseavtal. Insatsen aterbetalas inte vid uttrade.

Vid atergang av forhandsavtal eller tecknat upplatelseavtal aterbetalas ej erlagda medlemsinsats
till SBC.

Ansvarig for férsaljningen ar
Linda Ulvegren SBC
08-501 150 22

Saljassistent
Susanne Ahlenius SBC
08-501 150 23

Férhandsbokning

| bérjan av forsaljningen av byggprojektet tecknar men ett s.k. férhandsavtal. Detta ar ett
bindande avtal mellan féreningen och kdparen, reglerat enligt bostadsrattslagen. | samband med
att férhandsavtalet tecknas, betalas ett forskott om 35.000 kr till féreningen. Villkkoren for tecknandet
framgar av avtalet.

Upplatelseavtal/handpenning

Upplatelseavtal kommer att tecknas s& snart bostadsrattsforeningens ekonomiska plan registrerats
hos Bolagsverket och erforderligt antal férhandsavtal ar tecknade.10 % av kopeskilingen med
avdraget de redan erlagda 35.000kr, kommer att erlaggas ca 4- 5 manader innan tilltradet. Innan
foreningen skriver under upplatelseavtalet skall medlemskap i foreningen provas. Foreningen tar en
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kreditupplysning pa alla kopare av lagenhet. Provningen ar en kontroll av din ekonomi och
allmanna betalningsféormaga.

Insatser och manadsavgifter

Priser (Insats och upplatelseavgift) och manadsavgifter framgéar av separat lista i ekonomiska
planen.

Slutbetalning

Senast en vecka innan tiltradesdagen skall saval den resterande delen av insatsen som
slutfakturan pa eventuella tillval vara betald. Kvitto pa betalning skall uppvisas i samband med
utkvittering av nycklar till lAgenheten. Kopia pa girering godtages e;.

Kvitto p& betalning via Internet godkannes e;.

Manadsavgift

Arsavgiften betalas fr om dagen efter tilltradesdagen méanadsvis i férskott. Avier kommer att skickas
ut.

Preliminar inflyttning
Forsta inflyttning kommer att ske preliminart til sommaren 2006 och paga t.o.m. sommaren 2007.

Slutbesiktning

Vid besiktningen konstaterar man om lagenheten ar behaftad med fel, d v s om utforandet maste
rattas till p& nagon punkt eller om nagot saknas som enligt handlingarna ska finnas. Fel antecknas
av besiktningsmannen, som uppréattar ett skriftigt och undertecknat protokoll. Du har sjalv maojlighet
att gora papekanden och anmarkningar, men det ar besiktningsmannen som avgoér vad som ska
tas upp i protokollet. Entreprendren ska avhjalpa de fel som skiiftigen papekas av
besiktningsmannen.

Bestallt tillval kommer ocksa att besiktigas i detta sammanhang.

| god tid innan besiktningen kommer du fa en kallelse med anvisningar hemskickade.

Narvarande vid besiktningen:
= Besiktningsman
* Representant frAn bostadsrattsforeningens styrelse
= Entreprendren
» Bostadsrattshavaren

Stadgar samt ekonomisk plan

Villkor framgar av upplatelseavtalet och av 6vriga handlingar, stadgar och ekonomisk plan erhaller
du i samband med undertecknande av upplatelseavtal.
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Ovrigt
Eftersom var projektering &nnu inte ar helt avslutad maste vi forbehalla oss ratten att andra smarre
detaljer i separata lagenhetsplaner och specifikationer i férsaljningsmaterial

5. Inredningsval

Standard och valmadgjligheter

For din nya bostad finns en fardig standardinredning framtagen. Detta ingar i priset for din nya
bostad. Det finns aven ett utbud av inredning som kan valjas utéver standard. De olika alternativen
presenteras i en separat broschyr och i den framgér aven kostnaden for respektive alternativ. Sa
snart upphandlingen och valmojligheter ar framtagna kommer du att fa information om hur du
valjer samt aktuell prislista.

JM reserverar sig for forandringar som kan ske i leverantorernas sortiment. Det kan bli aktuellt att
ersatta en utgaende produkt med en likvardig.

Inredningsmaéte och visning

Nar du har bestamt dig for en bostad och betalat bokningsavgiften kommer du att blir kontaktad
av ansvarig inredningssaljare for bokning av ett inredningsmdte. Pa inredningsmotet presenteras
din bostads standardinredning samt andra inredningsalternativ.

Priser

Samtliga priser ar inklusive moms. Priset &r mellanskillnaden frn standard och galler som tillagg och
i forekommande fall for utbyte mot standard. | priset ingar montering.

Projekteringsandringar (forandringar av planldsning, elinstallationer med mera) innebar att ny
relationsritning maste uppforas. Detta medfor alltid att en ritningskostnad om 3 000 debiteras
kbparen.

Bestallning

Du kommer i ett tidigt skede fa information om stopptid for bestéllning av inredning utover
standardinredningen. Det &r inte mojligt att gora bestéllningar efter stopptidens utgang. Ar
bestallningen inte gjord fore stopptidens utgang, inreds bostaden enligt standard.

Betalningsvillkor

En handpenning om 50 procent av inredningskostnaden ska erlaggas 30 dagar efter utférd
bestalining. Resterande del betalas senast en vecka innan tilltradesdagen. Vid
inredningsbestallning fér mindre &n 10 000 kronor erlaggs hela beloppet inom 60 dagar.

Faktura kan betalas via post- eller bankgiro. Var noga med att ange ditt kund- och fakturanummer

(finns pa fakturan).
Detta galler &ven vid betalning via Internet.
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Ansvarig inredningssaljare
Kommer att tillsattas i april manad.

6. Teknisk beskrivning

Grundlaggning:
Palning.

Bjalklag:
Prefabricerat plattbarlag 50 mm + 200 mm platsgjuten betong. Over portik prefabricerade betong
bjalklag.

Fasad:

Putsade fasader, tegelsockel

Yttervaggar:
Utfackningspartier av tra, utvandig gips, isolering och gips pa insidan.

Lagenhetsskiljande vaggar:
Platsgjuten betong. | enstaka lagenheter kan lattvaggar forekomma.

Innervaggar:
Regelverk av plat och gipskivor.

Kallarvagg under mark:

Platsgjutna vaggar och balkar, pelare i prefabricerad betong samt lattvaggar

Yttertak samt takbjalklag:
Takstolar av tra med plattackning.

Fonster:

Trastomme med aluminiumkladd utsida, 2+1 glas.

Balkonger:
Plattor i betong.

Terrasser:

Terrasserna ar uppbyggda av betong.

Entrépartier:

Entrépartierna ar stal- alternativt aluminiumpartier.
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Invandiga trappor:
Betongtrappor med terrazzobelaggning. Trapphusplan med linoleumbelaggning

Uppvarmning:
Vattenburen varme med termostatstyrda radiatorer.
Omradet ar anslutet till fiarrvarmenatet.

Ventilation:

Franluftsventilation, med franluftsdon i bad/wc, kok.
Tilluften forvarms och filtreras i
don bakom radiatorer.

Rumshaojd:
Ca 2,50 m i bostadsplanen. Garaget har fri hojd pa ca 2,10 m.

Tele, kabel-TV
Telefonjack, kabel-TV samt bredband

7. Rumsbeskrivning

Hall/kapprum

Golv: Ekparkett

Vaggar: Tapet

Tak: Vitt

Ovrigt: Hatthylla
Garderob
Brandvarnare
Sakerhetsdorr

KOk

Golv: Ekparkett

Tak: Vitt

Vaggar: Tapet

Ovrigt: Koksskap, vita
Keramikhall,

Kyl/frys alt separat kyl och frys
Inbyggnadsugn i hogskap alt under hall
Diskmaskin

Sopsepareringskarl,

Fonsterbank av sten.

Kakel over diskbank.
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Vardagsrum

Golv: Ekparkett

vaggar: Tapet

Tak: Vitt

Ovrig: Fonsterbank av sten.

Sovrum

Golv: Ekparkett

Vaggar: Tapet

Tak: Vitt

Ovrigt: Garderober
Fonsterbank av sten

Wc/dusch/bad

Golv: Klinker, elkomfortvarme.

Vaggar: Kakel.

Tak: Undertak med spotlights.

Ovrigt: Badrumsspegel med belysningsramp
Badrumsskap
Handfatskommod.

Forberett for handdukstork.
Tvattmaskin och torktumlare
Tvattmaskin/kombi modell.i vissa smé lagenheter

Extra Wc med Dusch

Golv: Klinker, elkomfortvarme.

Vaggar: Kakel.

Tak: Undertak med spotlights.

Ovrigt: Badrumsspegel med belysningsramp
Handfatskommod.

Extra Wc

(i storre lagenheter)

Golv: Klinker.

Vaggar: Kakel.

Tak: Undertak.

Ovrigt: Badrumsspegel med belysningsramp
Handfatskommod.

Forrad/kladkammare

Golv: Ekparkett
Vaggar: Malade
Tak: Vitt.
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8. Beskrivning gemensamma utrymmen

Entréhall

Golv: Terrazzo alternativt keramikplattor
Torkmatta i stalram.

Vaggar: Malade

Tak: Undertak typ akutex eller likvardigt

Ovrigt: Postboxar, namntavla, anslagstavia.

Trapphus

Golv: Trapphusplan linoleum

Vaggar: Malade

Tak: Undertak typ akutex eller likvardigt

Ovrigt: Tidningshallare vid lagenhetsdorr.

Gemensambhetslokal

Golv: Linoleum.
Vaggar: Malad
Tak: Akustikundertak
Ovrigt: Pentry

Soprum och Grovsoprum

Golv: Betong, malat

Vaggar: Malade

Ovigt: Karl for kallsortering.
Garage

Golv: Betong dammbindning
Vaggar: Méalade

Tak: Malad yta
Lagenhetsforrad

Golv: Betong dammbindning
Vaggar: Natvaggar

Tak: Malad yta.
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