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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling féorekomma:

a)  Stdmmans dppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlidggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Valav styrelseledamoter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor (propositioner) samt av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 2 fir

Forvaltningsberattelse s ""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-06-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-01-27.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen l1&n som ska villkorséndras, de klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 070 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader
med 83 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress &r Albyvédgen 15-17 i Alby.

Fastigheten &4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 347 370 kr.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 35
3 rum och kok 17
4 rum och kok 25
5 rum och kok 4
Total tomtarea 2 888 m?
Total bostadsarea 6 738 m?
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Samfillighet

Foéreningen &r delaktig i Albyhus Samfillighetsférening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 3.
Foreningens andel ar 28,23%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for varme, markytor, parkeringsanlaggningar
samt en gemensamhetsanldggning enligt forrattningsbeslut.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt bl foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stiddning av gemensamma utrymmen Kornnattha Walther

Entrémattor Elis Textil Service AB

Hissar Kone AB

Storningsjour Svenska Storningsjouren

El Vattenfall AB

Vatten Botkyrka Kommun

Sophantering SRV Atervinning AB

Digital-tv Tele2 Sverige AB

Bredband Tele2 Sverige AB

Mitleverantor IMD Home Solutions
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 404 tkr och planerat underhall for 271 tkr.

Unnderhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foéreningens underhallsplan daterad 2023-10-24 visar pa ett underhallsbehov om 3 394 tkr for de nérmaste 10 éren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 339 tkr (50 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har
for verksamhetsaret gjorts med 582 tkr (86 kr/m?). Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet
ligga pa ungefédr samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen vél i
nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Innertak/armaturer foreningslokal 57 366
Stamspolning 40 000
Takarbeten 118 500
Plattsdttning och ny grasmatta 55000

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Backman Ordforande 2024

Hékan Walther Sekreterare 2025

Tone Kristiansson Vice ordférande 2025

Markus Jonsson Ledamot 2024

Marie Astrom Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carlos Ingaruca Penaranda Suppleant 2025

Kornnattha Walther Suppleant 2024

Tomas Dahlgren Suppleant 2025

Anna Kausits Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdimma
Torbjorn Larsson, KPMG Auktoriserad revisor 2024

Roland Berggren Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdimma
Berit Backman Valberedare 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 115 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 828 kr/m2/r.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2024-01-01

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information

Jjamfort med nyckeltal i flerarséversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 6 556 6331 6311 6 350 6319
Arets resultat 576 610 606 381 343
Soliditet %* 36 35 34 32 32
Likviditet % 25 388 22 31 284
A"rsavg.lft"andei i % av totala 94 100 100 97 99
f&()::;ffelg‘iﬁfvm upplaten med

bostadgsréitt* (inkl blsgnsle och elavg) 972 938 933 941 937
Driftkostnader kr/kvm 674 611 590 638 594
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 634 536 482 518 469
Energikostnad kr/kvm* 121 111 97 99 107
Sparande kr/kvm* 199 239 273 250 251
Rénta kr/kvm 98 62 59 70 88
Skuldsittning kr/kvm* 4994 5 066 5213 5287 5362
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 4994 5066 5913 5987 5362
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,1 5,4 5,6 5,6 5,7

*obligatoriska nyckeltal

BOD

= R

2023 2022 2021 2020 2014

e [riftkostnadior krfm? s Driftkostrader exkl undarbdll ke fm? - Ranta ke/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag fér lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, véarme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Ber#knas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 8 758 995 2540 007 6916 635 610 110

Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 610 110 610 110

Reservering underhallsfond 582 000 ~582 000

lanspraktagande av

underhallsfond —270 866 270 866

Avrets resultat 575 551

Vid arets slut 8 758 995 2 851 141 7215611 575551

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns fo6ljande medel i kr

Balanserat resultat 7 526 745
Arets resultat 575 551
Arets fondreservering enligt stadgarna —582 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 270 866
Summa 7791 163

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 791 163

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 555953 6 330 502
Ovriga rorelseintikter Not 3 441 376 14 031
Summa rorelseintiikter 6997 329 6 344 533
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 608 702 —4 116 845
Ovriga externa kostnader Not 5 —442 589 —455 885
Personalkostnader Not 6 —313 657 —296 290
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —494 424 =494 424
Summa rorelsekostnader -5 859 372 —5363 444
Rorelseresultat 1137 957 981 090
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 2490 11952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 111 315 34322
Réntekostnader och liknande resultatposter =676 211 =417 253
Summa finansiella poster —562 406 =370 979
Resultat efter finansiella poster 575 551 610 110
Arets resultat 575 551 610 110
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader Not 8 48 034 351 48 519 625
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 45 750 54 900
Summa materiella anléiggningstillgangar 48 080 101 48 574 525
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra ldngfristiga fordringar Not 10 124 500 124 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 124 500 124 500
Summa anliggningstillgangar 48 204 601 48 699 025
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 512 94
Ovriga fordringar Not 11 89 708 30 759
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 499 669 268 127
Summa kortfristiga fordringar 589 889 298 980
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5063 509 4782 799
Summa kassa och bank 5063 509 4782 799
Summa omsittningstillgangar 5653 398 5081 780
Summa tillgangar 53 857 999 53 780 805

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Alb¥

hus nr 2 Org.nr:
ransaktion 09

716419-9510
222115557517992284

Signerat DB, HW, TK, MJ, MA, TL, RB




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 758 995 8 758 995

Fond for yttre underhall 2851 141 2 540 007

Summa bundet eget kapital 11 610 136 11 299 002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7215611 6916 635

Arets resultat 575 551 610 110

Summa fritt eget kapital 7791 163 7 526 745

Summa eget kapital 19 401 299 18 825 748
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 500 000 33 646 622

Summa langfristiga skulder 11 500 000 33 646 622

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 146 622 490 000
Leverantorsskulder 74 555 85491
Skatteskulder 15331 11919
Ovriga skulder 9 662 14 303
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 710 530 706 723
Summa kortfristiga skulder 22 956 700 1 308 435
Summa eget kapital och skulder 53 857 999 53 780 805
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 16 375551 610 110
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 494 424 494 424

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1069 975 1104 535
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —290 908 46 668

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -8 357 —41 859

Kassaflode fran den lopande verksamheten 770 710 1109 344
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld (amortering) =490 000 =990 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —490 000 =990 000

Arets kassaflode 280 710 119 344

Likvidamedel vid arets borjan 4782 800 4 663 456

Likvidamedel vid arets slut 5063 509 4 782 800

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se resultatréikningen

11| ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 2 Org.nr: 716419-9510
Transaktion 09222115557517992284

Signerat DB, HW, TK, MJ, MA, TL, RB




Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Tviéttstugeutrustning Linjar 10
Trapphusbelysning Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5581 858 5535708
Hyror, lokaler 9112 9167
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1200 -1200
Brinsleavgifter, bostider 488 088 488 088
Elavgifter 478 095 298 739
Summa nettoomsittning 6 555 953 6 330 502

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 8 455 12 771
Erhallna statliga bidrag, elstod 175209 0
Ovriga rorelseintikter 0 1260
Forsakringserséttningar 257712 0
Summa ovriga rorelseintikter 441 376 14 031

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =270 866 —504 335
Reparationer —404 070 —342 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131 887 —126 077
Tomtréttsavgéld —260 529 0
Arrendeavgifter 0 —1312 824
Samfillighetsavgifter (har tidigare betalats via samfilligheten) -1 696 258 0
Forsékringspremier —188 437 —168 099
Kabel- och digital-TV —318 840 —289 678
Aterbdring frén Riksbyggen 3 000 3700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —37 335
Serviceavtal —23 896 —10 406
Obligatoriska besiktningar -4 090 —24 985
Bevakningskostnader -8 533 —23 652
Forbrukningsmaterial —66 385 —81 896
Vatten —189 180 -192 172
Fastighetsel —627 623 —554 039
Sophantering och atervinning —179 603 —143 865
Stadning och entrémattor i allménna utrymmen & tradgardsskotsel —241 506 —308 882
Summa driftskostnader -4 608 702 -4 116 845

13| ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 2 Org.nr: 716419-9510
Transaktion 09222115557517992284

Signerat DB, HW, TK, MJ, MA, TL, RB




Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —304 876 —289 196
[T-kostnader =5 870 —6 600
Arvode, yrkesrevisorer —49 850 =40 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 -9 406
Kreditupplysningar -3 055 =5073
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —12 180 -9 895
Telefon -21 109 —19306
Medlems- och foreningsavgifter -2 075 -4 150
Kopta tjédnster —14 431 —34 348
Konsultarvoden =7 500 0
Bankkostnader -3 230 —2200
Ovriga externa kostnader —18 413 -35711
Summa dvriga externa kostnader -442 589 —-455 885

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —23 000 —20 000
Sammantrddesarvoden =65 300 =55900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —178 500 =174 200
Sociala kostnader —46 857 —46 190
Summa personalkostnader =313 657 =296 290
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —485 274 —485 274
Avskrivning Installationer -9 150 -9 150
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =494 424 =494 424
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 456 213 82 456 213
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 456 213 82 456 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 936 588 —33 451314
-33 936 588 -33 451 314
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —485 274 —485274
-485 274 -485 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —34 421 862 —33 936 588
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 034 351 48 519 625
Varav
Byggnader 48 034 351 48 519 625
Taxeringsvarden
Bostédder 90 200 000 90 200 000
Totalt taxeringsvarde 90 200 000 90 200 000
varav byggnader 70 000 000 70 000 000
varav mark 20 200 000 20 200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Installationer

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier

Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Andra langfristiga fordringar

91 170 91170
183 000 183 000
274 170 274 170
~91 170 -91 170
~128 100 ~118 950
-219 270 -210 120
0 0

-9 150 -9 150
-9 150 -9 150
~91 170 ~91 170
~137 250 ~118 950
-228 420 -210 120
45 750 54 900

0 0

45750 54900

2023-12-31 2022-12-31

249 st garantikapitalandelar 4 500 kr i Riksbyggen

Summa andra langfristiga fordringar

Not 11 Ovriga fordringar

124 500 124 500

124 500 124 500

2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto
Momsfordringar

Summa dvriga fordringar
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 224 879 188 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 34147
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 731 45 544
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 274 059 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 499 669 268 127
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 4292 657 4182 870
Transaktionskonto, Swedbank 765 853 594 929
Summa kassa och bank 5063 509 4782799
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 33 646 622 34 136 622
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —22 146 622 =490 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 500 000 33 646 622

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SBAB 0,99% 2024-03-13
SBAB 3,57% 2026-11-12
SBAB 1,27% 2024-02-12
Summa

*Senast kiinda rintesatser

13 113 820,00 0,00 150 000,00 12 963 820,00
11 500 000,00 0,00 0,00 11 500 000,00
9522 802,00 0,00 340 000,00 9182 802,00
34 136 622,00 0,00 490 000,00 33 646 622,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande réikenskapsar).
Detta lan ska redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer

att omsdttas/forlingas.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 0 18 261
Upplupna driftskostnader 0 35535
Upplupna elkostnader 136 474 73 206
Upplupna kostnader f6r renhéllning 0 29792
Upplupna revisionsarvoden 45100 39 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 046
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 250 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 250 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 496 456 499 883
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 710 530 706 723
Not 16 Tilliggsupplysning kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta
Finansiell intdkt enligt resultatrdkning 113 805 46274
Erlagd rinta
Réntekostnad enligt resultatrékning -676 211 -417 253
Not 17 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 74 794 000 74 794 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman | Riksbyggen Bostadsratisféreningen Albyhus nr 2, org. nr 716419-9510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsriftsforeningen Albyhus nr 2 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats § enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av fareningens finansiella stéfining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for &ret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaliningsberalielsen 4r forenlig med arsredovisningens dviiga delar.

Vi tilistyrker darftr att féreningssiimman faststalier resultatrakningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagels ansvar samt Den firiroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som reglstrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen uppréttas
och ait den ger &n rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innshéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar siyrelsen far bedém-
ningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera fdreningen, upphora med verksamheten el-
ter inte kar nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

V1 har att ulféira revisionen enligt international Standards on Audiling
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. VArt mal &r al uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehiller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ce-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och
god revisionssed i Sverige afilid kommer alt uppticka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
gegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.
Dessutam:

—~—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felakligheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r fillr&ckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for alt inte uppticka en vasentily felaktighet till folid av
oegentligheter Ar hiigre &n for en visentlig felaklighet som beror
pA misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation elier asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens Interna
kanbroll som har betydelse fér var revision fdr att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hénsyn il omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drarvi en slutsats em lampligheten i alt styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inh&imtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga alt fortsétia
verksamheten. Om vl drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberitielsen fista uppmirk-
samheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tili da-
tumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler farhallanden gdra ait en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
héndelsena pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
evenluslla betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har aft uifdra en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekenomiska fireningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréittats i enfighet med &rsredovis-
ningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéilning. ;



Revisionsheritielse Riksbyogen Bostadsréttsfareningen Albyhus nr 2, org. nr 716419-8510, 2023

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulfrt en revision av slyrelsens févaltning far Riksbyggen Bostadsrétisfareningen Al
nr 2 f&r 4r 2023 samt av firsfaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vingten enigt firslaget | férvaliningsberéttelsen och beviljar styralsens ledambater ansvarst

for rakenskapsdarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs ndmmare | avsniitst Revisorns ansvar. Vi &r ol
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska a

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare! for forslaget til} dispositioner be-
tréffande fareningens vinst eller frlust Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, amfatt-
ning och risker staller p4 storieken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt.

Siyrelsen ansvarar for foreningens organisation och fidrvaltning
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fc
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
eningens organisation &r utformad &3 atl bokféringen, medelsf
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter I dvrigh ke
eras pi elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvalningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfiihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimiig grad av s3kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentliol avseende:

— faretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig til nagon fersum-
melse sam kan fiiranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& nagot annat sdlt handlat i strid med bostadsrétislagen, til-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Virt mal betraffande revisicnen av firsiaget till dispositioner av fre-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s3kerhel bed&ma om farstaget &r frenfigl med
bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som ulftrs enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
alf uppticka atgarder eller forsummelser sorm kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot freningen, eller at elt fdrsiag till dispositioner
av fareningens vinst eller fGriust Inte &r forenligt med bostadsraiisia-
gen.

Stockhalm den 24 maj 2024

Roland Berggren
F&riroendevald or

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige am
det registrerade revisionsbolaget professionsllt omddme och h
profassionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Grans
ningen av férvaliningen och férslaget tii dispositioner av foreni
vinst efler frlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenska;
Vilka tillkammande granskningséatgarder som utférs baseras pi
registrerade revislonsholagets professionelia bedtmning och
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vise:
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana algé
omraden och farhéllanden sain ar vasentliga for verksamhelen
dar avsteg och dvertradeliser skulle ha sarskild belydelse for o
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bes
underlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som ar rel
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fGr vard uttal:
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens

eller farlust har vi granskat om férstaget &r férenligt med bosta
réttslagen.



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt [ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F AI byh u S n r 2 for RB BRF Albyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och k&pare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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