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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Mellanbergsvagen 21

Vélkommen till denna ytsmarta 2:a med rymliga rum och ett kbk som rymmer matplats. Bra ldge med busshéllplats
precis utanfér bostaden.

Pris 2450 000 kr

Manadsavgift 3 466 kr. Avgiften hojs med 2% fran och med 2024-10-01. Hojningen beror pa 6kande
rantekostnader och leverantdrernas prishdjningar for varme och vatten.

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 2

Boarea 44 m?

Visning Soéndag 25/8 kl. 14:15-15:00

Mandag 26/8 kl. 18:30-19:00

MA-SC-039345 Sidatav?7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM
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INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Kokstyp Kok

Boarea 44 m?

Areakalla Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Allman beskrivning av
interioren

Valkommen till denna mycket valplanerade och mysiga ldgenhet med ett lugnt lage i
Hokmossen/Telefonplan. Har mots du av ett nyrenoverat kok fran epok. Bostaden har en
genomgaende Oppen planldsning och fonster at tva hall som ger ett harligt ljusinslapp
och vyer dver den angransande gronskan. Det stora kdket har en matplats som rymmer
ca 4-5 personer, perfekt for sociala tillstéllningar. Vidare finns ett rymligt vardagsrum
som bjuder in till avkoppling och ett mysigt sovrum med gott om plats fér en dubbelséng
samt stor inbyggd garderob. Badrummet ar utrustat med kaklade vaggar samt en
modern duschhoérna. Entrén leder in till en ljus hall som ger atkomst till samtliga rum,
vilket skapar en enhetlig kdnsla i hela Iagenheten.

Lagenheten disponeras enligt féljande:

HALL:
Valkomnande och ljus hall med plats foér avhangning av ytterklader. Hallen &r lagom stor
och angransar till samtliga rum. Malade vaggar i sober ton och tragolv.

KOK:

Helt nyrenoverat kok fran epok. Kéket har gott om férvaring och en stor matplats som
rymmer ca 4-5 personer. Har finns ett fonster som slapper in ljus och som vetter mot
den lugna och gréna innergarden. Kéket nar ni fran hallen och vardagsrummet. Kdket ar
utrustat med kyl/frys, spis/ugn, spisflakt och diskmaskin. Vita vaggar, graa koksluckor,
snygga arbetsbankar och tragolv.

VARDAGSRUM:

Harligt vardagsrum med fonster som slapper in gott om ljus till rummet och som vetter
mot gronskande omgivning. Har finns gott om plats for en soffgrupp och mer dartill om
sa 6nskas. Rummet har ett trdgolv och vaggarna malade en snygg gron ton.

SOVRUM:

Mysigt och rymligt sovrum med gott om plats fér dubbelsangen, sangbord och mer om
sa onskas. Den snygga trapanelen bakom sangen ger en modern och ombonad kénsla.
Har finns ett fonster som vetter mot lugn grénskande omgivning, helt insynsfritt. Inbyggd
garderob med gott om plats fér mycket férvaring.

BADRUM:

Frascht badrum med kaklade vita vaggar och vitt klinkergolv. Badrummet ar utrustat med
wc, handdukstork, duschhérna och spegel pa vaggen. Har finns ett fonster som slapper
in ljus och som erbjuder vadringsmdjligheter. Badrummet ligger i anslutning till hallen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

MA-SC-039345

Mellanbergsvagen 21, 126 42 HAGERSTEN
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Lagenhetsnummer 12

forening

Vaning 2av3

Bilplats Bilplats finns. Féreningen innehar 4 parkeringsplatser som gar att hyra. Separat ko till
parkeringsplatserna.
Boendeparkering taxa 5, 300 kr/man.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 466 kr. | avgiften ingar varme och vatten.

Avgiften héjs med 2% fran och med 2024-10-01. Hojningen beror pa 6kande
rantekostnader och leverantérernas prishdjningar for varme och vatten.
0,86267 %

0,80616 %

376 441 kr. Beréaknat fran Arsredovisning 2023.

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I0ses senast pa tilltradesdagen.

FORENING

Namn
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Brf Korpen (org.nr 769603-4565)
1 433 kr, betalas av saljaren
573 kr

Akta

Nej

Ja

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp

MA-SC-039345

Flerfamiljshus
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Byggar
Uppvarmning
Hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

1943
Fjarrvarme
Hiss saknas.

Brf Korpen har ett gruppanslutningsavtal med Telenor, som ingar i manadsavgiften —
Bredband 500 och Tv Bas paket inklusive Telenor Stream. Bredband 500 och Tv Bas
paket inklusive Telenor Stream.

Utférda renoveringar:

2001Stambyte av badrum och kék. Renovering av ventilationen med bibehallet sjalvdrag.
Byte av elstigar i fastigheten och lagenheterna (3-fas indraget). Renovering av fonster.
2002 Byte av tak.

2005 Renovering av tvattstugor.

2013 Obligatorisk ventilationskontroll genomford och godkand.

2014 Foéreningen Okade trycket i vattenledningarna for att fa ett battre vattentryck hogre
upp i husen. Energideklaration utférdes.

2015 Nya tatningslister och battringsmalning av kallarfonster.

2020: Renovering av foreningens varmekulvertar.

2022: Renovera sopstationer och atgardat trappa vid nedgang till tvattstuga
(betongarbete)

2023: Renovering av fonster i fastigheterna. Entreprenér Gusten Persson Fonsterteknik
startade arbetet 21 och slutférdes 31 oktober 2023. Installerat nytt expansionskarl samt
bytt ut pump i pumpgrop. Malat om tvattstuga.

Planerade renoveringar:
2025- Renovera portar samt installera portkod
2025 Battra pa vaggar i trapphus

Brf Korpen &r en dkta férening som forvarvade fastigheten ar 2001. Féreningen bestar av
108 bostadsratter, 3 bostadsrattslokaler, 3 hyresratter. Foreningen ager marken.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Foreningens tvattstuga finns pa Mellanbergsvagen 19-23 med 6 tvattmaskiner, 3 torktumlare, 2 torkrum och 2 manglar.
| 6vrigt har féreningen 6 barnvagnsrum, ett mangelrum, en lekstuga och tre uteplatser varav en med murad grill.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiforbrukning

MA-SC-039345

Utférd 2014-12-18

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. ‘

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

174 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 200 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 400
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Ovrigt

MA-SC-039345

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att underséka bostadsratten fére
kopet. Séljaren ansvarar inte for sddana fel som kdparen borde ha markt vid
undersokningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kék och badrum. Om det finns
symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, aligger det honom att
ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersdkningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris saljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [dmnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdper bostaden. Bud som inkommer redovisas
endast pa natet med séljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter
att budgivningen ar avslutad, men innan Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren
skyldig att framféra budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebéar att priset
ligger pa en niva som saljaren ar villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan
dock budgivning férekomma och priset bli hégre. Saljaren och méklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for
maklarens vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri
prévningsratt for saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska
saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med
féreningen. Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den kOpare som anser arean vara
av betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmatning fére kdpet.

Akta & Oakta foreningar
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MA-SC-039345

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av
verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid forsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsféretag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad fér de
som bor i lagenheten idag. Driftskostnaden inkluderar saddana kostnader som alla anses
behova och tillkommer darfér boendekostnaden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sodermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér garna med oss av dessa beprovade kontakter och
tjanster till vara kunder for att gora din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50 % en erséattning
(administrationsersattning) som Sédermaklarna AB erhaller for att ha administrerat
avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
séljarens 6nskemal om att boka tid med oss fér visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Saki Carapanos
Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se

MA-SC-039345

Extra kontaktperson
Emelie Keites

Reg. Fastighetsméklare
0725-36 37 14

emelie. keites@sodermaklarna.se
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