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Styrelsen for Brf Korpen (769603-4565) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Koppartraden 7 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hokmossev
60-70 och Mellanbergsvagen 9-23.

Koppartraden 7 byggdes ar 1943.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
108 Lagenheter, bostadsratt 5413

3 Lagenheter, hyresratt 133

3 Lokaler, bostadsratt 239

11 Lokaler, hyresratt 173

6 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2023-05-31. Pa stamman deltog 14 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elisa Martin Ledamot
Lovisa Karlsson Ledamot
Jana Pesicova Ledamot
Lone auf der Heide Ledamot
Felicia Boman Wiberg Ledamot
Oliver Jonasson Suppleant
Antonia Hallberg Suppleant
Aron Berggren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lovisa Karlsson, Oliver Jonasson, Antonia Hallberg, Lone
auf der Heide och Aron Berggren.

Ovrig information om kontaktpersoner

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Torbjorn Larsson.

Valberedningen har utgjorts av Stina Jonsved och Magnus Lindberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Renovering av fonster

2023 Undercentral; byte av SRD 3000-enheten. Styrning av
varmesystemet.

2023 Dagvattenpump

2020 Byte av stalldon, varmepanna

2020 Utbyte av varmekulvertar

2001-2002 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023-2024 Asfaltera om mittgangen

2024- Byta ut kallardorrar

2025- Renovera portar samt installera portkod
2025 Battra pa vaggar i trapphus
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2023-01-01 med 15 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 148 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 150 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning HSB

Tradgardsskotsel HSB tradgard

Trapphusstadning HSB

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 och bérjan av 2024 har foreningen genomgatt flera betydande férandringar som paverkat
var verksamhet och vart ekonomiska lage pa olika satt. Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste
handelserna under perioden:

For att mota de 6kade kostnaderna relaterade till fonsterrenovering och andra underhallsatgarder
beslutade styrelsen att hoja avgiften med 15% under 2023. Denna atgard syftar till att sakerstalla en
sund ekonomi for foreningen.

Under 2023 genomfordes en omfattande fonsterrenovering for att sakerstalla bostadsrattsforeningens
fastighetsvarde och trivsel for medlemmarna. Parallellt med detta utférdes aven malning av platen 6ver
portarna for att forbattra estetiken och langsiktig hallbarhet. Foreningen har tagit ytterligare ett lan
hos Handelsbanken, Stadshypotek for att tacka en del av kostnaden for fonsterrenoveringen.

Samtidigt har vi genomfort tekniska férbattringar sasom byte av dagvattenpump och expansionskarl i
undercentralen for att sakerstalla en effektiv och hallbar drift av fastigheten.

Som en del av vart l6pande fastighetsunderhall har tvattstuga, torkrum och sopkarlshus malats.

Vi har dven organiserat tva gardsdagar for att framja gemenskap och trivsel i foreningen.

Under slutet av 2023 pabdrjade foreningen ett byte av den ekonomiska férvaltaren och dvergick till att
samarbeta med Nabo den 1 januari 2024. Detta for att sakerstalla en effektiv och professionell
forvaltning av foreningens ekonomi och resurser.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under forsta delen av 2024 har féreningen natt en forlikning gallande den tvist som pagatt sedan 2019
samt forhandlat fram ett nytt gruppavtal for bredbandstjanster genom Telenor. Detta kommer att
medfora forbattrade tjanster och kostnadseffektivitet for foreningens medlemmar.

Sammanfattningsvis har 2023 och borjan av 2024 varit en period av betydande aktivitet och forandring
for bostadsrattsforeningen. Vi fortsatter att fokusera pa att sakerstalla en trygg och trivsam
boendemiljo fér vara medlemmar samtidigt som vi arbetar for en stabil och hallbar ekonomi for
foreningen. Trots genomforda atgarder star foreningen fortfarande infor utmaningar relaterade till hoga
rantor och fasta kostnader. Vi fortsatter att aktivt arbeta for att hantera dessa utmaningar och jobbar
mot en stabil och hallbar ekonomi for foreningen.
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Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora underhallskostnader som &r av engangskaraktar.

Foéreningen har under aret arbetat aktivt med att sakerstalla en langsiktigt stabil ekonomi och att
finansiera framtida underhallsbehov.
Foljande atgarder har vidtagits:

e Avsattning till reparationsfonden har gjorts i enlighet med underhallsplanen.

e En detaljerad underhallsplan finns upprattad och har uppdaterats under aret.

e Foreningen har utvarderat olika finansieringsalternativ och vid behov tagit upp lan eller anvant
andra medel for att finansiera underhallsatgarder.

Resultatet av dessa atgarder ar:
e Foreningen har en god buffert i reparationsfonden.

e Framtida underhallsbehov ar val kanda och finansierade.

Foreningen ser positivt pa framtiden och ar 6vertygad om att vi har en stabil ekonomi som kan hantera
kommande utmaningar.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 5 458 4760 4768 4735
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 286 38 -307 -163
Soliditet (%) 51,6 57,4 57,4 57,2
Arsavgifter kr/kvm 930 809 829 829
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 540 7 600 8 396 8 434
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 380 8 347 8 602 8 642
Rantekanslighet % 10 10 10 10
Energikostnad kr/kvm 265 231 265 236
Sparande per kvm 160 149 138 115
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 88 94 94 93

Nyckeltal beraknade utifran ytor enligt fastighetstaxering 2019 och 2022.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 35269502 36250215 4161094 -11 744 605 38 119 63 974 325

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 647 214 -647 214

Balanseras i ny

rakning 38 118 -38 119

Arets resultat -7 285 852 -7 285 852
Belopp vid

arets utgdng 35269 502 36 250 215 4 808 308 -12 353 701 -7 285 852 56 688 473

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -12 353 699
Arets resultat -7 285 853
Totalt -19 639 552
Avsattning till yttre fond 698 397
Uttag ur yttre fond -5 506 705
Balanseras i ny rakning -14 831 244
Summa -19 639 552

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5 457 940 4760 097
Ovriga rorelseintakter 3 375 187 2 760
Summa rorelseintakter 5833127 4762 857
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -10 819 008 -2 813 264
Ovriga externa kostnader 5 -75 890 -66 125
Personalkostnader och arvoden 6 -144 878 -158 180
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -815 755 -816 672
Summa rorelsekostnader -11 855 531 -3 854 241
Rorelseresultat -6 022 404 908 616
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 611 10 485
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 360 060 -880 982
Summa finansiella poster -1 263 449 -870 497
Resultat efter finansiella poster -7 285 853 38119
Resultat fore skatt -7 285 853 38 119
Arets resultat -7 285 852 38 119
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 103 908 301 104 486 209
Inventarier, maskiner och installationer 165 956 201 115
Pagaende arbete, fonster paborjat - 202 688
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 074 257 104 890 012
Summa anlaggningstillgangar 104 074 257 104 890 012
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 489 27 901
Ovriga fordringar 362 573 2298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 821 59 782
Summa kortfristiga fordringar 490 883 89 981
Kassa och bank

Kassa och bank 5323128 6 424 618
Summa kassa och bank 5323128 6 424 618
Summa omsattningstillgangar 5814 011 6 514 599
SUMMA TILLGANGAR 109 888 268 111 404 611
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71519 717 71 519 717
Fond for yttre underhall 4 808 308 4161 094
Summa bundet eget kapital 76 328 025 75 680 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 353 700 -11 744 605
Arets resultat -7 285 852 38 119
Summa fritt eget kapital -19 639 552 -11 706 486
Summa eget kapital 56 688 473 63 974 325
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 086 250 24 574 000
Summa langfristiga skulder 18 086 250 24 574 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 33932 500 21 717 250
Leverantorsskulder 281 185 248 312
Skatteskulder 38 550 23930
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 861 310 866 794
Summa kortfristiga skulder 35113 545 22 856 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 888 268 111 404 611
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -6 022 403 908 616
Avskrivningar 815 755 816 672
Erlagd ranta och ranteintakter -1.263 449 -870 497

-6 470 097 854 791

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -6 470 097 854 791
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -47 588 -22 205
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -353 314 -7 194
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 32873 71 585
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 9136 118 394
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 828 990 1015 371
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -165 938
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -165 938
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 5727 500 -
Amortering av laneskulder - -272 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 727 500 -272 500
Arets kassaflode -1 101 490 576 933
Likvida medel vid arets borjan 6424 618 5 847 685
Likvida medel vid arets slut 5323 128 6 424 618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar Avskr per ar  ( foreg dr)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Ombyggnad 120 ar (120 ar)
Markanlaggning 50 ar (50 ar)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 5159 424 4 486 475
Hyror 240 148 229 598
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 24 472 35786
Ovriga hyresintikter 33 896 8 238
5 457 940 4760 097

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elstod 22 687 -
Forlikning dom 350 000 -
Paminnelseavgifter 2100 2760
Ovrigt 400 -
Summa 375 187 2760
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Drift
Fastighetsskotsel 113 684 93 854
Stadning 180 560 203 225
Tillsyn, besiktning, kontroller 63 400 200
Tradgardsskotsel 115 499 122 406
Snorojning 160 955 86 601
Sotning 12 805 -
Reparationer 289 973 86 616
EL 105 469 96 848
Uppvarmning 1216 789 1 066 452
Vatten 292 216 246 528
Sophamtning 74 053 67 300
Forsakringspremie 86 363 73 089
Fastighetsavgift bostader 176 379 168 609
Fastighetsskatt lokaler 7 990 7 990
Ovriga fastighetskostnader 47 905 9 237
Kabel-tv/Bredband/IT 39 670 40 545
Forvaltningsarvode ekonomi 202 225 191 772
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 625 7 552
Panter och overlatelser 43 329 21 136
Juridiska atgarder 129 838 155 263
Ovriga externa tjanster 13 146 16 858
3374873 2 762 081
Underhall
Gemensamma utrymmen 608
Fonster 7 443 527 -
Mark - 51183
7 444 135 51183
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 819 008 2 813 264
Not 5 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 12 327 -
Konsultarvode 26 063 33625
Revisionsarvode 37 500 32 500
Summa 75 890 66 125
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 110 000 110 013
Ovrigt arvode styrelse - 10 305
Sociala kostnader 34 878 37 862
144 878 158 180

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal.
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Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 34 000 137 34 000 137
-Ombyggnad 57 326 958 57 326 958
-Mark 20 963 069 20 963 069
-Markanlaggning, nya kulvertar 2 088 685 2 088 685
-Omféring fran pagaende arbete 202 688 -
114 581 537 114 378 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -9 892 640 -9116 132
-Arets avskrivning enligt plan -780 596 -776 508
-10 673 236 -9 892 640
Redovisat varde vid arets slut 103 908 301 104 486 209
Taxeringsvarde
Byggnader 122 799 000 122 799 000
Mark 110 000 000 110 000 000
232 799 000 232 799 000
Bostader 232 000 000 232 000 000
Lokaler 799 000 799 000
232 799 000 232 799 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 462 925 462 925
462 925 462 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -261 810 -221 646
-Arets avskrivning enligt plan -35 159 -40 164
-296 969 -261 810
Redovisat varde vid arets slut 165 956 201 115
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SHB, Avrakningskonto Nabo 324 376 -
SHB, PM-konto 1971 208 1921 955
SHB, Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 027 544 4502 663
Summa 5323128 6 424 618

SHB, PM-konto beviljad kredit pa 620 000 kronor.
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Sakerhet for beviljad kredit ar fastighetsinteckningar.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare 31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,29% 495 000 497 500
Stadshypotek 4,77% 1 460 000 1 476 000
Stadshypotek 1,08% 3145 000 3179 000
Stadshypotek 1,50% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,06% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,16% 4 625 000 4 675 000
Stadshypotek 3,43% 3693750 3693750
Stadshypotek 5,29% 3675000 3731250
Stadshypotek 5,29% 3712500 3731250
Stadshypotek 5,29% 3750 000 3750 000
Stadshypotek 1,50% 2 312 500 2 337 500
Stadshypotek 5,29% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 3,84% 3307 500 3 342 500
Stadshypotek 1,50% 3342 500 3 377 500
Stadshypotek 5,46% 6 000 000
52 018 750 46 291 250
Varav Langfristig del 18 086 250 24 574 000
Varav Kortfristig del 33 932 500 21 717 250
52 018 750 46 291 250

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 52 076 875 47 500 000
Summa stallda sakerheter 52 076 875 47 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Lone auf der Heide Jana Pesicova
Styrelseordforande Styrelseledamot
Elisa Mata Martin Lovisa Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Anna Maja Felicia Boman Wiberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Korpen (769603-4565) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Koppartraden 7 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hokmossev
60-70 och Mellanbergsvagen 9-23.

Koppartraden 7 byggdes ar 1943.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
108 Lagenheter, bostadsratt 5413

3 Lagenheter, hyresratt 133

3 Lokaler, bostadsratt 239

11 Lokaler, hyresratt 173

6 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2023-05-31. Pa stamman deltog 14 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elisa Martin Ledamot
Lovisa Karlsson Ledamot
Jana Pesicova Ledamot
Lone auf der Heide Ledamot
Felicia Boman Wiberg Ledamot
Oliver Jonasson Suppleant
Antonia Hallberg Suppleant
Aron Berggren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lovisa Karlsson, Oliver Jonasson, Antonia Hallberg, Lone
auf der Heide och Aron Berggren.

Ovrig information om kontaktpersoner

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Torbjorn Larsson.

Valberedningen har utgjorts av Stina Jonsved och Magnus Lindberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Renovering av fonster

2023 Undercentral; byte av SRD 3000-enheten. Styrning av
varmesystemet.

2023 Dagvattenpump

2020 Byte av stalldon, varmepanna

2020 Utbyte av varmekulvertar

2001-2002 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023-2024 Asfaltera om mittgangen

2024- Byta ut kallardorrar

2025- Renovera portar samt installera portkod
2025 Battra pa vaggar i trapphus
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2023-01-01 med 15 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 148 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 150 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning HSB

Tradgardsskotsel HSB tradgard

Trapphusstadning HSB

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 och bérjan av 2024 har foreningen genomgatt flera betydande férandringar som paverkat
var verksamhet och vart ekonomiska lage pa olika satt. Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste
handelserna under perioden:

For att mota de 6kade kostnaderna relaterade till fonsterrenovering och andra underhallsatgarder
beslutade styrelsen att hoja avgiften med 15% under 2023. Denna atgard syftar till att sakerstalla en
sund ekonomi for foreningen.

Under 2023 genomfordes en omfattande fonsterrenovering for att sakerstalla bostadsrattsforeningens
fastighetsvarde och trivsel for medlemmarna. Parallellt med detta utférdes aven malning av platen 6ver
portarna for att forbattra estetiken och langsiktig hallbarhet. Foreningen har tagit ytterligare ett lan
hos Handelsbanken, Stadshypotek for att tacka en del av kostnaden for fonsterrenoveringen.

Samtidigt har vi genomfort tekniska férbattringar sasom byte av dagvattenpump och expansionskarl i
undercentralen for att sakerstalla en effektiv och hallbar drift av fastigheten.

Som en del av vart l6pande fastighetsunderhall har tvattstuga, torkrum och sopkarlshus malats.

Vi har dven organiserat tva gardsdagar for att framja gemenskap och trivsel i foreningen.

Under slutet av 2023 pabdrjade foreningen ett byte av den ekonomiska férvaltaren och dvergick till att
samarbeta med Nabo den 1 januari 2024. Detta for att sakerstalla en effektiv och professionell
forvaltning av foreningens ekonomi och resurser.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under forsta delen av 2024 har féreningen natt en forlikning gallande den tvist som pagatt sedan 2019
samt forhandlat fram ett nytt gruppavtal for bredbandstjanster genom Telenor. Detta kommer att
medfora forbattrade tjanster och kostnadseffektivitet for foreningens medlemmar.

Sammanfattningsvis har 2023 och borjan av 2024 varit en period av betydande aktivitet och forandring
for bostadsrattsforeningen. Vi fortsatter att fokusera pa att sakerstalla en trygg och trivsam
boendemiljo fér vara medlemmar samtidigt som vi arbetar for en stabil och hallbar ekonomi for
foreningen. Trots genomforda atgarder star foreningen fortfarande infor utmaningar relaterade till hoga
rantor och fasta kostnader. Vi fortsatter att aktivt arbeta for att hantera dessa utmaningar och jobbar
mot en stabil och hallbar ekonomi for foreningen.
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Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora underhallskostnader som &r av engangskaraktar.

Foéreningen har under aret arbetat aktivt med att sakerstalla en langsiktigt stabil ekonomi och att
finansiera framtida underhallsbehov.
Foljande atgarder har vidtagits:

e Avsattning till reparationsfonden har gjorts i enlighet med underhallsplanen.

e En detaljerad underhallsplan finns upprattad och har uppdaterats under aret.

e Foreningen har utvarderat olika finansieringsalternativ och vid behov tagit upp lan eller anvant
andra medel for att finansiera underhallsatgarder.

Resultatet av dessa atgarder ar:
e Foreningen har en god buffert i reparationsfonden.

e Framtida underhallsbehov ar val kanda och finansierade.

Foreningen ser positivt pa framtiden och ar 6vertygad om att vi har en stabil ekonomi som kan hantera
kommande utmaningar.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 5 458 4760 4768 4735
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 286 38 -307 -163
Soliditet (%) 51,6 57,4 57,4 57,2
Arsavgifter kr/kvm 930 809 829 829
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 540 7 600 8 396 8 434
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 380 8 347 8 602 8 642
Rantekanslighet % 10 10 10 10
Energikostnad kr/kvm 265 231 265 236
Sparande per kvm 160 149 138 115
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 88 94 94 93

Nyckeltal beraknade utifran ytor enligt fastighetstaxering 2019 och 2022.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 35269502 36250215 4161094 -11 744 605 38 119 63 974 325

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 647 214 -647 214

Balanseras i ny

rakning 38 118 -38 119

Arets resultat -7 285 852 -7 285 852
Belopp vid

arets utgdng 35269 502 36 250 215 4 808 308 -12 353 701 -7 285 852 56 688 473

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -12 353 699
Arets resultat -7 285 853
Totalt -19 639 552
Avsattning till yttre fond 698 397
Uttag ur yttre fond -5 506 705
Balanseras i ny rakning -14 831 244
Summa -19 639 552

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5 457 940 4760 097
Ovriga rorelseintakter 3 375 187 2 760
Summa rorelseintakter 5833127 4762 857
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -10 819 008 -2 813 264
Ovriga externa kostnader 5 -75 890 -66 125
Personalkostnader och arvoden 6 -144 878 -158 180
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -815 755 -816 672
Summa rorelsekostnader -11 855 531 -3 854 241
Rorelseresultat -6 022 404 908 616
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 611 10 485
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 360 060 -880 982
Summa finansiella poster -1 263 449 -870 497
Resultat efter finansiella poster -7 285 853 38119
Resultat fore skatt -7 285 853 38 119
Arets resultat -7 285 852 38 119
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 103 908 301 104 486 209
Inventarier, maskiner och installationer 165 956 201 115
Pagaende arbete, fonster paborjat - 202 688
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 074 257 104 890 012
Summa anlaggningstillgangar 104 074 257 104 890 012
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 489 27 901
Ovriga fordringar 362 573 2298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 821 59 782
Summa kortfristiga fordringar 490 883 89 981
Kassa och bank

Kassa och bank 5323128 6 424 618
Summa kassa och bank 5323128 6 424 618
Summa omsattningstillgangar 5814 011 6 514 599
SUMMA TILLGANGAR 109 888 268 111 404 611
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71519 717 71 519 717
Fond for yttre underhall 4 808 308 4161 094
Summa bundet eget kapital 76 328 025 75 680 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 353 700 -11 744 605
Arets resultat -7 285 852 38 119
Summa fritt eget kapital -19 639 552 -11 706 486
Summa eget kapital 56 688 473 63 974 325
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 086 250 24 574 000
Summa langfristiga skulder 18 086 250 24 574 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 33932 500 21 717 250
Leverantorsskulder 281 185 248 312
Skatteskulder 38 550 23930
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 861 310 866 794
Summa kortfristiga skulder 35113 545 22 856 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 888 268 111 404 611
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -6 022 403 908 616
Avskrivningar 815 755 816 672
Erlagd ranta och ranteintakter -1.263 449 -870 497

-6 470 097 854 791

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -6 470 097 854 791
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -47 588 -22 205
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -353 314 -7 194
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 32873 71 585
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 9136 118 394
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 828 990 1015 371
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -165 938
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -165 938
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 5727 500 -
Amortering av laneskulder - -272 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 727 500 -272 500
Arets kassaflode -1 101 490 576 933
Likvida medel vid arets borjan 6424 618 5 847 685
Likvida medel vid arets slut 5323 128 6 424 618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar Avskr per ar  ( foreg dr)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Ombyggnad 120 ar (120 ar)
Markanlaggning 50 ar (50 ar)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 5159 424 4 486 475
Hyror 240 148 229 598
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 24 472 35786
Ovriga hyresintikter 33 896 8 238
5 457 940 4760 097

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elstod 22 687 -
Forlikning dom 350 000 -
Paminnelseavgifter 2100 2760
Ovrigt 400 -
Summa 375 187 2760
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
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Drift
Fastighetsskotsel 113 684 93 854
Stadning 180 560 203 225
Tillsyn, besiktning, kontroller 63 400 200
Tradgardsskotsel 115 499 122 406
Snorojning 160 955 86 601
Sotning 12 805 -
Reparationer 289 973 86 616
EL 105 469 96 848
Uppvarmning 1216 789 1 066 452
Vatten 292 216 246 528
Sophamtning 74 053 67 300
Forsakringspremie 86 363 73 089
Fastighetsavgift bostader 176 379 168 609
Fastighetsskatt lokaler 7 990 7 990
Ovriga fastighetskostnader 47 905 9 237
Kabel-tv/Bredband/IT 39 670 40 545
Forvaltningsarvode ekonomi 202 225 191 772
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 625 7 552
Panter och overlatelser 43 329 21 136
Juridiska atgarder 129 838 155 263
Ovriga externa tjanster 13 146 16 858
3374873 2 762 081
Underhall
Gemensamma utrymmen 608
Fonster 7 443 527 -
Mark - 51183
7 444 135 51183
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 819 008 2 813 264
Not 5 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 12 327 -
Konsultarvode 26 063 33625
Revisionsarvode 37 500 32 500
Summa 75 890 66 125
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 110 000 110 013
Ovrigt arvode styrelse - 10 305
Sociala kostnader 34 878 37 862
144 878 158 180

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal.





Bostadsrattsforeningen Korpen
769603-4565

Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 34 000 137 34 000 137
-Ombyggnad 57 326 958 57 326 958
-Mark 20 963 069 20 963 069
-Markanlaggning, nya kulvertar 2 088 685 2 088 685
-Omféring fran pagaende arbete 202 688 -
114 581 537 114 378 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -9 892 640 -9116 132
-Arets avskrivning enligt plan -780 596 -776 508
-10 673 236 -9 892 640
Redovisat varde vid arets slut 103 908 301 104 486 209
Taxeringsvarde
Byggnader 122 799 000 122 799 000
Mark 110 000 000 110 000 000
232 799 000 232 799 000
Bostader 232 000 000 232 000 000
Lokaler 799 000 799 000
232 799 000 232 799 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 462 925 462 925
462 925 462 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -261 810 -221 646
-Arets avskrivning enligt plan -35 159 -40 164
-296 969 -261 810
Redovisat varde vid arets slut 165 956 201 115
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SHB, Avrakningskonto Nabo 324 376 -
SHB, PM-konto 1971 208 1921 955
SHB, Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 027 544 4502 663
Summa 5323128 6 424 618

SHB, PM-konto beviljad kredit pa 620 000 kronor.
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Sakerhet for beviljad kredit ar fastighetsinteckningar.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare 31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,29% 495 000 497 500
Stadshypotek 4,77% 1 460 000 1 476 000
Stadshypotek 1,08% 3145 000 3179 000
Stadshypotek 1,50% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,06% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,16% 4 625 000 4 675 000
Stadshypotek 3,43% 3693750 3693750
Stadshypotek 5,29% 3675000 3731250
Stadshypotek 5,29% 3712500 3731250
Stadshypotek 5,29% 3750 000 3750 000
Stadshypotek 1,50% 2 312 500 2 337 500
Stadshypotek 5,29% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 3,84% 3307 500 3 342 500
Stadshypotek 1,50% 3342 500 3 377 500
Stadshypotek 5,46% 6 000 000
52 018 750 46 291 250
Varav Langfristig del 18 086 250 24 574 000
Varav Kortfristig del 33 932 500 21 717 250
52 018 750 46 291 250

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.





769603-4565

Bostadsrattsforeningen Korpen 15(16)

Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 52 076 875 47 500 000
Summa stallda sakerheter 52 076 875 47 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser






Bostadsrattsforeningen Korpen
769603-4565

Underskrifter

Stockholm 2024-

Lone auf der Heide
Styrelseordforande

Elisa Mata Martin
Styrelseledamot

Anna Maja Felicia Boman Wiberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Kommentar:

Jana Pesicova
Styrelseledamot

Lovisa Karlsson
Styrelseledamot

2024

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

16(16)





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     2024-04-25T07:07:31.063Z
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/BJd27HRxR
     /envelopes/S1YRGS0lA
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/BJd27HRxR
     Felicia
     Boman Wiberg
     85.229.134.89
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T07:08:08.012Z
    ryzhCGrAgR.bbfe87ab-af35-49f3-8792-220befe16593
    
     ryzhCGrAgR.bbfe87ab-af35-49f3-8792-220befe16593
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR/signatures/ryzhCGrAgR.bbfe87ab-af35-49f3-8792-220befe16593
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR
     
      /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/BJd27HRxR
      FELICIA
      BOMAN WIBERG
      1998/03/02
      199803028209
    
     signed
     bankid-se
     FELICIA
     BOMAN WIBERG
     1998/03/02
     85.229.134.89
     
      ryzhCGrAgR
      1180f230-5f8e-409e-82c7-608b88d32d38
      true
      2024-04-25T07:08:07.487Z
      
      
       /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/BJd27HRxR
       FELICIA
       BOMAN WIBERG
       Feliciawboman@gmail.com
       199803028209
       1998/03/02
       85.229.134.89
     
    
     199803028209
     2024-04-25T07:08:07.487Z
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/BJd27HRxR
     FELICIA
     BOMAN WIBERG
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T07:08:49.404Z
    Bkltt-tv-A
    
     Bkltt-tv-A
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA/notifications/Bkltt-tv-A
     Dokument att signera
     lovisamcarlsson@gmail.com
     2024-04-25T07:08:49.287Z
     0110018f1415e125-7e42108a-b650-4e70-b37d-840e7a03bf69-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T07:08:57.280Z
    ryg-c-YwWA
    
     ryg-c-YwWA
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA/notifications/ryg-c-YwWA
     Dokument att signera
     lovisamcarlsson@gmail.com
     2024-04-25T07:08:57.170Z
     0110018f1415ffeb-892a2ba2-0675-42ca-b2ed-c4bf27430c2b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T07:09:43.913Z
    HJL97r0gA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      85.229.137.126
    
     HJL97r0gA
     2024-04-25T07:09:43.883Z
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
     /envelopes/S1YRGS0lA
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
     Lovisa
     Karlsson
     85.229.137.126
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T07:11:50.889Z
    ryzhCGrAgR.fe9d0e78-2a5b-4127-86ff-a13e0d12cb2a
    
     ryzhCGrAgR.fe9d0e78-2a5b-4127-86ff-a13e0d12cb2a
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR/signatures/ryzhCGrAgR.fe9d0e78-2a5b-4127-86ff-a13e0d12cb2a
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR
     
      /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
      LOVISA
      KARLSSON
      1991/01/16
      199101160365
    
     signed
     bankid-se
     LOVISA
     KARLSSON
     1991/01/16
     85.229.137.126
     
      ryzhCGrAgR
      495f0c7b-5a8a-42ea-ae88-b1b7d3ef4f2d
      true
      2024-04-25T07:11:50.587Z
      
      
       /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
       LOVISA
       KARLSSON
       lovisamcarlsson@gmail.com
       199101160365
       1991/01/16
       85.229.137.126
     
    
     199101160365
     2024-04-25T07:11:50.587Z
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/HJL97r0gA
     LOVISA
     KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T07:11:51.115Z
    SJz1BMtvWA
    
     SJz1BMtvWA
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC/notifications/SJz1BMtvWA
     Dokument att signera
     torbjorn.larsson@kpmg.se
     2024-04-25T07:11:51.005Z
     0110018f1418a6f0-b63e2201-a1f1-46fb-8622-b788cc140f1e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T11:41:43.969Z
    ByO07SRgC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      195.84.56.2
    
     ByO07SRgC
     2024-04-25T11:41:43.945Z
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
     /envelopes/S1YRGS0lA
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
     Torbjörn
     Larsson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T11:43:08.726Z
    ryzhCGrAgR.a255354a-711d-4d8a-b219-3b847ff5ab8f
    
     ryzhCGrAgR.a255354a-711d-4d8a-b219-3b847ff5ab8f
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR/signatures/ryzhCGrAgR.a255354a-711d-4d8a-b219-3b847ff5ab8f
     /envelopes/S1YRGS0lA/documents/ryzhCGrAgR
     
      /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
      TORBJÖRN
      LARSSON
      1964/02/17
      196402178930
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     LARSSON
     1964/02/17
     77.218.224.128
     
      ryzhCGrAgR
      acc1cdf3-d4ec-49cd-882e-6d53bcd20c4d
      true
      2024-04-25T11:43:08.305Z
      
      
       /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
       TORBJÖRN
       LARSSON
       torbjorn.larsson@kpmg.se
       196402178930
       1964/02/17
       77.218.224.128
     
    
     196402178930
     2024-04-25T11:43:08.305Z
   
    
     /envelopes/S1YRGS0lA/recipients/ByO07SRgC
     TORBJÖRN
     LARSSON
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