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Objektsbeskrivning
Sodermalm Maria - Repslagargatan 23, 3 tr

dl

Lugnt lage mellan Medborgarplatsen och Slussen med inglasad balkong mot mysig innergard. Mycket vélplanerad
och i fint skick i skuldfri férening.

Manadsavgift 1 849 kr | avgiften ingar varme, vatten och kabel tv grundutbud. (tilldagg 150:-/man for
bredband).

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 2

Boarea 44 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 44 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

MA-SC-039075

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Valkommen till denna ljusa kvadratsmarta tvda med trevlig inglasad balkong mot mysig
innergard. Har bor man med ett centralt I1age mitt pa sdder i valskott och skuldfri
forening med frikdpt mark och 10 hyreslagenheter som en dold tillgang. Rikligt
ljusinslapp fran stora fonsterpartier med vacker vy éver charmiga takasar. Bostadens
kvadratmetrar &r genomtankt fordelade pa ett ljust och luftigt vardagsrum, funktionellt
kok och ett ordentligt sovrum. Lagenheten ar i fint skick med vitmalade vaggar och
vackert ekgolv.

Bostaden disponeras enligt féljande:

Hall
Valkomnande hall med plats fér avhangning och tva garderober med skjutdérrar. Har
ligger ett ekparkettgolv som fortsatter in i Gvriga rum.

Vardagsrum
Ljust och lattmdblerat vardagsrum med ett generdst ljusinslapp. Plats for soffgrupp och
arbetshérna.

Kok

Ljust och stilfullt kok med vita skapluckor och vitmdnstrat kakel ovanfoér arbetsbankar i
ek. Matbord med plats for fyra personer. Utrustat med spis, inbyggd mikro, flakt och
kyl/frys i rostfritt. Dessutom finns har integrerad diskmaskin och tvattmaskin.

Sovrum
Med praktiska skjutdorrar fran vardagsrummet ligger det rofyllda sovrummet. Bredden ar
Over 2 meter s& har finns plats for en rejal sédng. Utgang till balkongen fran sovrummet.

Balkong
Inglasad balkong med skjutbara rutor och en mycket fin vy éver garden och aldre
bebyggelse. Tratrall pa golvet.

Badrum

Frascht renoverat badrum med vitt kakel och fargsatt klinkergolv. Utrustat med
golvvarme, inbyggt badkar med takdusch, handfat med forvaring, wc samt handdukstork.
(Integrerad tvattmaskin finner vi i kdket.)

Foreningen

Brf Minnesgarden ar en akta férening som bestar av 91 st Iagenheter varav 10 st upplats
med hyresratt samt 7 st lokaler. Féreningen bildades 2007 och byggnaden ar uppférd
1983. Foreningen ar skuldfri och marken ar frikopt.

Gemensamma utrymmen

Det finns en dvernattningslagenhet, tva tvattstugor i féreningen. Bokning av tvattstugan
sker via ett elektroniskt bokningssystem (via panel vid tvattstugans dorr eller pa
webben). | fastigheten finns ocksa tva cykelrum, gemensamhetslokal samt kallarférrad
till samtliga lagenheter. Denna lagenhet har ett stort férrdd om ca 13 kvm med egen
ingang. Féreningen har en stor gemensam innergard med grillméjligheter, sittgrupper
och lekplats.

Omradet
Omréadet ar minst sagt centralt och populart. Runt knuten ligger Gétgatan med flertalet
restauranger, caféer, gym samt Brunogallerian och med en mangfald av butiker. Nagra
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av stans vackraste vyer alldeles runt knuten vid Mosebacke och med sitt centrala lage
ar det nara till allt saval pa Séder som i Stockholms centrala delar.

Kommunikationer
Nara Medborgarplatsen, Slussen och Sédra station ger mycket bra kommunikationer
med T-bana, bussar och pendeltag. Promenadavstand till Gamla Stan och City.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Repslagargatan 23, 3 tr, 11826 Stockholm

39

1302

3
Balkong finns.

Bilplats finns. Féreningen disponerar 6ver 39 st garageplatser, viss k6. Kostnad 1.650:-
/man. Garaget ar lattillgénglig och nas via hiss.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

1 849 kr. | avgiften ingar varme, vatten och kabel tv grundutbud. (tillagg 150:-/man for
bredband).

0,8306 %
0,8158 %

0 kr. Foéreningen ar obelanad

Bostadsratten ar pantsatt. LAnen I6ses senast pa tilliradesdagen.

FORENING

Namn
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening

Tillater foreningen

MA-SC-039075

Brf Minnesgarden (org.nr 769615-8927)
1 433 kr, betalas av kdparen

573 kr

Akta

Nej
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juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat

dgande?

Ja

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1983
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

MA-SC-039075

Kabel Tv basutbud genom Comhem ingar i avgiften. . Fibernat genom Stadsnatet
700/700 Mb/s kostar 150:-/man i obligatoriskt tillagg.

Planerade renoveringar:
2024 Byte alternativt renovering av samtliga portar som vetter mot innergarden

2024 Malning av kallargangs golv

2024 OVK besiktning

2024 Spolning av delar av avloppsstammarna
2024 Planera byte av avloppsstammar

2024 Bygga om ett forrad till hantverkarlokal

Storre utforda renoveringar:

2014 Byte av fonster

2016 Byte fjarrvarmecentral

2016 Totalrenovering samtliga vaningsplan, trapphus och entréer
2017 Renovering ytskikt nagra hyresratter

2017 Renovering av samtliga hissar

2018 Totalrenovering tvattstugorna, inklusive nytt digitalt inpasseringssystem
2018 Fuktmatning av badrum

2018 Renovering av garagets 2 plan

2019 Renovering av 10 hyresratters badrum

2019 Byte radiatorventlier

2020 Fortsatt stambyte av kbksstammarnas nedre del

2021 Byte av ventilationsystemet

2021 OVK besiktning

2021 Radonmatning

2021 Fardigstallining av féreningens festlokal/gemensamhetslokal
2024 Renovering av hyreslokal som ombildats till bostadsratt
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Till lagenheten hor ett kallarforrad. | féreningen finns en 6vernattningslagenhet, festlokal, cykelférrad, barnvagnsforrad,
2 st tvattstugor med vardera 3 maskiner, 1 torktumlare och 1 torkrum. Mysig innergard med planteringar och
grillméjligheter, flera sittplatser. En aktiv tradgardsgrupp finns fér de som ar intresserade.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-12-25
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 128 kWh per m? och ar

primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 400 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 600
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sddana fel som kdparen borde ha markt
vid undersokningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kdk och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersékningsplikt.

Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Detta innebar att saljaren avgdr nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren Iamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.
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Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhéaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var integritetspolicy pa Sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

For mer information kontakta:
Ansvarig maklare
Saki Carapanos

Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se
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