Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Kocksgatan 11, 1 tr.

Vélplanerad 2:a i stabil férening med trevlig innergard och garage i huset!

Pris 4 150 000 kr Pris/Bud

Manadsavgift 1 103 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kallarfoérrad, kabel-tv och bredband. El
debiteras efter individuell matning i varje lagenhet med fyra manaders férdréjning.
(Avgiften héjdes med 5% fran 1/1 2024).

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 2

Boarea 46,5 m?

Visning Séndag 5/5 kl. 14:45-15:30 « Oppen visning - Anmaél dig garna!

Mandag 6/5 kl. 18:15-18:45 « Oppen visning - Anmal dig garnal
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INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Kokstyp Kok

Boarea 46,5 m?

Areakalla Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Allman beskrivning av
interioren

MA-MAB-039181

Valkomna till Kocksgatan 11, 1 tr.

En valplanerad 2:a med ljus, 6ppen planlésning och funktionella rum. Bostaden har ett
rymligt vardagsrum och kok i 6ppen planlésning som bjuder pa harliga sociala ytor och
generdsa fonsterpartier. Har bor ni pa ett av Sé6dermalms absolut basta lagen, med
endast ett stenkast fran Medborgarplatsen och Goétgatsbackens stora utbud av
shopping och restauranger. Féreningen har en stor gronskande innergard inredd med
trevliga sittplatser, dar man kan njuta av solen storre delen av dagen - perfekt plats att
spendera manga harliga sommarkvallar! Er exklusiva park alldeles utanfor porten. Har
har ni allt ni behdver - med ett centralt I1age mitt pa sdder finns ett brett utbud av butiker,
restauranger, caféer och service runt knuten. Dessutom finns utmarkta kommunikationer
via tunnelbanans gréna linje vid Medborgarplatsen, flertal busslinjer samt pendeltag vid
Sddra station.

Popular och stabil férening med lag avgift. Stort garage i huset med normalt ingen eller
valdigt kort kotid samt lag avgift.

Hall:

Ni valkomnas in i en rymlig hall med gott om plats for av- hangning av ytterklader samt
en stor skjutdorrsgarderob langs med hela vaggen for ytterligare férvaring. Fran hallen
nas aven bostadens badrum.

Vardagsrum:

Rymligt vardagsrum med generdsa fonsterpartier och god méblerbar yta. Har ryms en
soffgrupp och annat méblemang samt ett matbord mot kéket som bjuder in till socialt
umgange. Ljusa vaggar och parkettgolv &r genomgaende i bostaden.

Kok:

Smart planerat kok med mycket férvaring bakom flertalet ljusa luckor och lador. Kéket
bjuder pa en trevlig matplats i dppen planldsning mot vardagsrummet. Maskinell
utrustning: ugn/spis, flakt, diskmaskin samt kyl/frys.

Sovrum:
Rymligt sovrum med gott om férvaring i den stora garderoben langs med ena vaggen.
Har ryms det utan problem dubbelsang samt nattduksbord.

Badrum:

Badrummet ar av generds storlek med ljust kakel pa vaggarna och gratt klinker pa golvet
samt ar utrustat med dusch, vikbar duschvagg, wc, handfat med kommod, spegelskap
samt handukstork.

Férrad
Till lAagenheten hor ett kallarforrad.
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Omrade

| ndromradet finns det mesta i form av butiker, restauranger, caféer och service.
Utmarkta kommunikationer med tunnelbana fran Medborgarplatsen, ett flertal busslinjer
samt pendeltdg vid Sédra Station. Narhet till Katarina kyrka och SoFo omradet. Mer
centralt n sa har blir det inte!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Bilplats

Valkomna till Kocksgatan 11, 1 tr.

En valplanerad 2:a med ljus, 6ppen planlésning och funktionella rum. Bostaden har ett
rymligt vardagsrum och kok i 6ppen planlésning som bjuder pa harliga sociala ytor och
generdsa fonsterpartier. Har bor ni pa ett av Sédermalms absolut basta lagen, med
endast ett stenkast fran Medborgarplatsen och Gétgatsbackens stora utbud av
shopping och restauranger. Féreningen har en stor gronskande innergard inredd med
trevliga sittplatser, dar man kan njuta av solen storre delen av dagen - perfekt plats att
spendera manga harliga sommarkvallar! Er exklusiva park alldeles utanfér porten. Har
har ni allt ni behover - med ett centralt 1age mitt pa sdder finns ett brett utbud av butiker,
restauranger, caféer och service runt knuten. Dessutom finns utmarkta kommunikationer
via tunnelbanans grona linje vid Medborgarplatsen, flertal busslinjer samt pendeltag vid
Sddra station.

Popular och stabil férening med lag avgift. Stort garage i huset med normalt ingen eller
valdigt kort kétid samt lag avgift.

Kocksgatan 11, 1 tr., 116 24 Stockholm

99

1106

1av6

Bilplats finns. 136 garageplatser, varav 18 med ladd-stolpar fér elbil och 6 gastplatser. 9
mc-platser.

Garageplats for bil kostar for narvarande 840 kr/manad, for elplats 1.250 kr samt
kostnad for el. Normalt ingen eller valdigt kort kotid.

EKONOMI

Manadsavgift

1 103 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kallarférrad, kabel-tv och bredband. El
debiteras efter individuell matning i varje lagenhet med fyra manaders férdréjning.
(Avgiften héjdes med 5% fran 1/1 2024).

Andel i férening 0,32572 %

Andel av arsavgift 0,32716 %
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Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

129 555 kr. Beraknat utifran uppgifter ur arsredovisning for 2022.

Bostadsratten ar inte pantsatt (kontrollerat 2024.04.09).

FORENING

Namn Brf Vagaren (org.nr 702002-5701)
Hemsida www.vagaren.se

Adress Ostgétagatan 26,, 116 22 Stockholm

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Gemensamma utrymmen

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift

MA-MAB-039181

Brf vagaren ar en akta forening som bestar av 167 lagenheter som upplats med
bostadsratt samt 9 lokaler som samtliga ar uthyrda. Fastigheten har fem bostadsentréer
med adresserna Folkungagatan 56 och 58, Ostgdétagatan 26 samt Kocksgatan 9 och
11. Foéreningens byggnad uppférdes 1974 och marken ar frikdpt. Se garna féreningens
informativa hemsida vagaren.com.

Avgiften har varit oférandrad sedan 2011 da den sanktes. Styrelsen beslutade att hoja
avgifterna med 5% fran den 1 januari 2024.

Stor och stabil forening med Iag avgift. Foreningens har en stor gronskande innergard
inredd med trevliga sittplatser och lekplats. Er exklusiva park alldeles utanfor porten.
Stort garage i féreningen med normalt ingen eller valdigt kort kétid. Med ett centralt lage
mitt pa sdder finns ett brett utbud av butiker, restauranger, caféer och service runt
knuten. Dessutom finns utmarkta kommunikationer via tunnelbanans gréna linje vid
Medborgarplatsen, flertal busslinjer samt pendeltag vid Sédra station.

Folkungagatan 56, 116 22 STOCKHOLM

167 st

9 st

Bilplats finns. 136 garageplatser, varav 18 med ladd-stolpar fér elbil och 6 géstplatser. 9
mc-platser.

Garageplats for bil kostar for narvarande 840 kr/manad, for el-plats 1 050 kr samt
kostnad for el. Normalt ingen eller valdigt kort kétid.

Tvattstuga, gastlagenhet, bastu, foreningslokal, gastparkering, atervinningsrum,
cykelférrad, barnvagnsforrad, kallarférrad, boulebana, lekplats, grillplats. Foreningen har
en gastldgenhet och en féreningslokal som kan bokas av medlemmarna till en mindre
kostnad.

Mycket solid forening med extremt goda lokalintakter.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kallarforrad, kabel-tv och bredband. El debiteras
efter individuell matning i varje lagenhet med fyra manaders fordréjning.

1 433 kr, betalas av kdparen
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Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

525 kr

Akta

Nej

Ja (Under foérutsattning att man bor i lagenheten och ager minst 10%).

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1974
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

| avgiften ingar digitalt tv-abonnemang "Medium 8 favoriter" for alla Iagenheter, leverantor
Tele 2. | avgiften ingar internetuppkoppling for alla Iagenheter, 1000 Mbit/sek, leverantor
Ownit.

Planerade renoveringar:
Fonsterbyte (2025)
Byte av staende avloppsstammar och rér i lagenheterna (2030)

Utférda renoveringar:

Stamspolning (2023)

Betongjobb pa loftgadngarna (2023)

Byte av liggande avloppsstammar i kallare och garage (2020-2021)
Upprustning av lekplatsen (2020)

Forbattringsmalningar i gemensamma utrymmen (2019-2020)
Nyplantering av vaxter i blomlador. (2019-2020)

Malning av tvattstuga (2019)

Helrenovering av foreningslokal (2019)

Ateruppbyggnad av uteplatser och uterum med inglasningar (2019)
Byte av maskiner i tvattstuga (2018)

Atgardande av fuktproblem pa garden (2016-2019)

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns tvattstuga med 7st bokningsbara maskiner samt 1 st bobokningsbar. Tvattstugan ligger i separat
anlaggning pa garden sa mojlighet ges att tvatta aven under kvallstid. Det finns aven ett atervinningsrum, cykelférrad, 6
gastparkeringsplatser i garaget, bastu och en gronskande innergard med grillplats, lekplats och boulebana.

MA-MAB-039181
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Foreningen har aven en gastlagenhet och en féreningslokal som kan bokas av medlemmarna till en mindre kostnad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-01-03
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 146 kWh per m? och ar

primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 150 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 300
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersékningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kdk och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Budgivning

Saéljaren har fri provningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren ldmnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hdgre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for saljaren vilket innebar att
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denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre 8n 60 % av verksamheten utgdr upplatelse av bostader med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Makis Batsoulis

Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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