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Objektsbeskrivning
Sodermalm - Katarina Bangata 65

Ljust 60-talsboende med fantastiskt ljusinsldpp och en underbar utsikt éver Katarina Bangatas lummiga allé.

Balkong, stort sovrum och renoveringsbehov

Pris 4 995 000 kr

Manadsavgift 2 949 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 2

Boarea 57 m?

Visning Soéndag 28/4 kl. 14:30-15:00

Mandag 29/4 kl. 18:30-19:00

INTERIOR

MA-SC-039192
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Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

2 varav 1 sovrum
57 m?

Valkommen till detta charmiga och rymliga 60-talsboende med fantastiskt ljusinslapp
och en underbar utsikt 6ver Katarina Bangatas lummiga allé. Lagenheten erbjuder gott
om forvaringsmajligheter, stora fonster och generésa proportioner som skapar en héarlig
atmosfar. Det genertsa vardagsrummet ar perfekt for umgange med vanner och familj,
medan det ljusa och luftiga sovrummet ger en fridfull plats fér aterhdmtning.

Den rymliga balkongen bjuder in till skdna eftermiddagar och kvéllar dar man kan njuta
av solens sista stralar. Pa kvarterets innergard finns en barnvanlig oas med lekplats,
grillméjligheter och vackra blomsterarrangemang.

Laget mitt i populara Sofo innebar att man har ett fantastiskt utbud av kaféer, barer och
restauranger precis runt hornet. Att ha bade Nytorget och Blecktornsparken inom
bekvamt gangavstand ger majligheten till en aktiv och halsosam livsstil i city.

Sammanfattningsvis erbjuder detta boende en perfekt kombination av modern
bekvamlighet och charmig 60-talskaraktar, med narhet till stadens puls samtidigt som
man kan njuta av lugnet och gronskan i det narliggande parkomradet. En optimal livsstil
vantar dig har, valkommen pa visning!

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall:
Du valkomnas in i bostaden med en rymlig hall och gott om férvaring. Tre garderober
langst vaggen i klassisk 60-tals stil som satter prageln fér denna bostad.

Sovrum:

Rakt fram fran hallen nar vi bostadens sovrum. Har nés vi direkt av det stora fonstret
som sléapper in rikligt med ljus. Aven har inne har vi tva platsbyggda garderober som
hjalper till med foérvaring. Har inne ryms stérre sdng samt annat méblemang.

Vardagsrum:

Fonstren i sydvast fyller lagenhetens vardagsrum med ljus, och under dem varmare
delarna av aret spenderar man garna sin tid i eftermiddags- och kvallssolen ute pa
balkongen. Utsikten 6ver Katarina Bangatas lummiga allé ar rogivande. Rummet ar
valdimensionerat, och det finns plats for bade soffa och matsalsbord.

Kok:

Koket gar i 60-stils anda med vita skdpsluckor och utdragslador i generdés mangd. Har
ryms matbord fér 2-3 personer fér dem enklare luncherna och middagarna. Koket ar
utrustat med kyl/frys, spis, ugn och flakt.

Badrum:

Badrummet inrymmer dusch alternativt badkar fér den som 6nskar, handfat, spegelskap,
handdukstork, tvattmaskin och WC. Vaggarna ar helkaklade i vitt och golvet belagt med
bla klinker med golvvarme.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
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Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkommen till detta charmiga och rymliga 60-talsboende med fantastiskt ljusinslapp
och en underbar utsikt éver Katarina Bangatas lummiga allé. Lagenheten erbjuder gott
om foérvaringsmojligheter, stora fonster och generésa proportioner som skapar en harlig
atmosfar. Det generdsa vardagsrummet ar perfekt fér umgange med vanner och familj,
medan det ljusa och luftiga sovrummet ger en fridfull plats fér aterhamtning. Aldre
standard med visst renoveringsbehov.

Den rymliga balkongen bjuder in till skdna eftermiddagar och kvallar dar man kan njuta
av solens sista stralar. Pa kvarterets innergard finns en barnvénlig oas med lekplats,
grillméjligheter och vackra blomsterarrangemang.

Laget mitt i populara Sofo innebar att man har ett fantastiskt utbud av kaféer, barer och
restauranger precis runt hornet. Att ha bade Nytorget och Blecktornsparken inom
bekvamt gangavstand ger mojligheten till en aktiv och halsosam livsstil i city.
Sammanfattningsvis erbjuder detta boende en perfekt kombination av modern
bekvamlighet och charmig 60-talskaraktar, med narhet till stadens puls samtidigt som
man kan njuta av lugnet och grénskan i det narliggande parkomradet. En optimal livsstil
vantar dig har, valkommen pa visning!

Katarina Bangata 65, 116 42 STOCKHOLM

00125

1203

2

Balkong finns.

Bilplats Foreningen har 150 garageplatser belaget under bostadshusen och garden. Infart sker
fran Katarina Bangata och utfart vid Malmgardsvagen. Det finns direktnedgangar fran
portarna vid Katarina Bangatan 65, 67, 67A, 67B samt Malmgardsvagen 18.
En bilplats i garaget kostar 1000 kronor i manaden for alla som bor i huset. Tillagg
laddhybrid 500:- och for elbil 650:-/man

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

MA-SC-039192

2 949 kr. inkl varme, vatten och bredband
0,4516 %
0,4522 %

15 061 kr. Beraknat utifran Arsredovisning 2022.

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I6ses senast pa tilltradesdagen.
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FORENING
Namn Brf Vitbetan 3 (org.nr 769605-4118)
Adress Katarina Bangata 65, 116 42 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Ekonomi

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Foreningen ar lagfaren agare av fastigheten Vitbetan 3 pa Sédermalm i Stockholm.
Fastigheten ar belagen med adress Katarina Bangata 65, 67, 67A, 67B, 69 samt
Malmgardsvagen 16, 18 och 20.

Byggnaderna som uppfordes pa 60-talet praglas av funktionella planlésningar och
balkonger riktade mot ljuset i sydvastlage.

Brf Vitbetan 3 har haft oférandrade avgifter sedan 2001. Inga avgifshéjningar ar
planerade. Féreningen har en mycket god ekonomi och lag skuldsattning om ca 1 500
kr/kvm. Det finns aven ett dolt kapital om 10 st hyresratter som vid uppsagning
upplats/saljs och bidrar med intékter. Foreningen har haft en avgiftsfri manad vid flera
tillfallen, senast Januari 2024. Overlatelseavgift pa 2,5 % av basbeloppet betalas av
kdparen. Pantsattningsavgift pa 1 % betalas av pantsattaren.

Akta

Nej

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1967
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

MA-SC-039192

Tele2 grundutbud. For boende i féreningen ingar Ownits bredband med
overforingshastighet pa upp till 250 Mbit/s.

2002 - Byte fran oljeeldning till fiarrvarme.
2003 - Malning av trapphus.

2004 - Malning av tak.

2007 - Stambyte.

2008 - Renovering av balkonger.

2008 - Malning av fonster.

2009 - Byte nyckelsystem.

2009 - Tatning av fonster.
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2011 - Bygge av ny tvattstuga i markplan.

2013-2016 - Hissrenoveringar.

2017 - Takrenovering av samtliga hus. 2019 - Fénsterrenovering.
2020 - Trapphusrenovering.

2022 - Garagerenovering.

Ovrigt Husen byggdes som hyresratter av Hansson och H66glund efter ritningar av arkitekten
Archibald Fried. Sista etappen stod inflyttningsklar 1967. Sa smaningom saldes
fastigheten till Reinold Gustavsson som sedemera gick i konkurs. Vitbetan 3 kom da att
tillhéra Svenska Handelsbanken och forvaltades av Storstaden AB i ett tiotal ar. Darefter
koptes husen av Livforsakringsbolaget Skandia, som agde och forvaltade tills Brf
Vitbetan 3 forvarvade fastigheten 2001.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Tre tvattstugor med 2-3 maskiner, en torktumlare och ett torkskap.

Cykelférrad/barnvagnsrum intill porten i varje hus. Overnattningslagenhet.

En gard med grillméjligheter, planteringar, lekplats, pingisbord och méjligheter att bedriva egen odling. Till samtliga
lagenheter hor ett vindsforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 100 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 300 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
OVRIGT
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Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Kdparen
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsréatt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oékta foreningar

En bostadsrattsfoérening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsforetag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utover
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfér garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Sddermaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan saljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sdéderméaklarnas
hemsida.
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Ovrig information

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens énskemal om att boka

tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Saki Carapanos
Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se

MA-SC-039192

Extra kontaktperson
Emelie Keites

Reg. Fastighetsméklare
0725-36 37 14

emelie.keites@sodermaklarna.se
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