sOdermiitklarna

Objektsbeskrivning
Alby - Albyvagen 15, 4tr

il

ren

Ytterst vélplanerad 3:a med sj6utsikt och stor solvénd inglasad balkong, beldgen pa en attraktiv adress med nérhet
till Alby C, T-bana och bussar.

Pris 1 850 000 kr Utgangspris
Manadsavgift 5653 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet
Antal rum 3

Boarea 81,5 m?

Majligt tillitradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

MA-MR-039197 Sida1av7
Sddermaklarma www.sodermaklarna.se Org.nr: 5656306-4301

Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakdlla

Allmén beskrivning av
interidren

MA-MR-039197

3 varav 2 sovrum

Kok

81,5 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Lagenheten disponeras pa foljande satt:

Hall:

Vélkomnande hall i vinkel med ljusa vaggar, parkettgolv, garderob och en separat
kiaddkammare. Har finns plats att hdnga av jackor och skor. Lagenheten ar utrustad med
sakerhetsdarr.

Badrum:
Stort badrum med kaklade vaggar och vatrumsmatta. Badrumsutrustningen bestar av:
wc, badkar, handfat med skap under, spegel, skap samt tvattmaskin.

Sovrum1:
Rofylit sovrum med parkettgolv, tapetserade vaggar, garderober och fonster. Har finns
plats fér dubbelséng samt diverse sovrumsméblemang.

Kék:

Trevligt k6k med ljusa vaggar, klinkergolv samt matplats invid fénster i tv& vaderstreck.
Matplatsendelen har en delvis 6ppen planlésning mot vardagsrummet vilket ger goda
sociala ytor. Kbksutrustningen bestar av: induktionshall, flakt, inbyggd mikro,
varmluftsugn, diskmaskin samt kyl och frys i fullhojd.

Vardagsrum:

Rymligt och lattméblerat vardagsrum med parkettgolv, ljusa vaggar samt stora
fonsterpartier i tva vaderstreck varav ena delen har utsikt Sver Albysjon samt Flottsbro.
Har finns gott om plats fér méblemang. Fran vardagsrummet ar det utgang till
lagenhetens rymliga inglasade balkong i soligt stderldge.

Inglasad balkong:

Rymlig inglasad balkong i fritt I&ge som bjuder pa hanférande utsikt éver omgivningen
samt vackra Albysjén och Flottsbro. Balkongen har gott om plats att moblera med
utemabler och blommor. Det hér kan bli en riktigt mysig plats for avkoppling dar de
praktiska skjutbara glasdérrarna kan éppnas upp eller stangas till efter sasong.
Inglasningen mojliggér ocksa en utdkad anvéndning under 4ret.

Sovrum2:
Ljust sovrum med parkettgolv, malade vaggar och fonster som vetter mot Albysjon.

I samma vaningsplan som lagenheten finns ett tillhérande forrad. P& vaning 5 i huset
finns en gemensam terrass med grillméjligheter. Perfekt for umgange och avkoppling.

OMRADE:

Lagenheten &r centralt belédgen i omradet med direkt narhet till Alby centrum som
erbjuder stort utbud av narservice. Har har ni dven narhet till skolor, forskolor, bussar
samt tunnelbanestation dar ni smidigt tar er vidare till City p& uppskattningsvis 33
minuter. For den som vill ha storre shoppingutbud ligger Eriksbergs Handelsplats inom
ca 10 minuters promenadavstand, som erbjuder bl.a. ICA Maxi, Biltema, Rusta, Bauhus
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mm. | néromradet finns Flottsbro som erbjuder skidor pa vintern, motion och bad pa
sommaren samt valbesokta Hagelbyparken med b.la dansbana, restaurang och olika
barnaktiviteter

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Liagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Bilplats

Ovrigt

MA-MR-039197

Varmt valkomna till denna ytterst valplanerade insynsfria gavel 3:a med hénférande
sjoutsikt och stor inglasad balkong i fritt soderlage. Lagenheten har generésa sociala
ytor, rymliga rum och erbjuder b.la hall med garderob samt en separat kladdkammare,
badrum med tvattmaskin, 2 stora sovrum, lattméblerat vardagsrum samt ett trevligt kdk
med matplats. | samma vaningsplan som lagenheten finns ett tillhérande férrad och pa
vaning 5 finns en gemensam terrass med grillméjligheter. Perfekt for umgénge och
avkoppling. Har bor ni pa en valdig attraktiv adress med direkt narhet till Alby C, T-bana,
bussar, skolor samt vackra grénomraden. | ndromradet finns Eriksbergs handelsplats
med b.la Ica Maxi, Biltema m.m. Fér den som gillar friluftsliv och néjen ligger Flottsbro
inte langt bort, som erbjuder skidor pa vintern, motion och bad pa sommaren. Ett par
minuters resvag hittar ni valbesokta Hagelbyparken med b.la dansbana, restaurang och
olika barnaktiviteter. Missa inte detta ypperliga tillfalle.

Albyvagen 15, 4tr, 145 57 NORSBORG

27

1405

4av8

Balkong finns. Rymlig inglasad balkong i fritt séderlage med fin utsikt ver omgivningen
och Albysjén.

Garageplats. Till garageplatsen &r det separat ko.
Parkeringsplats. Till parkeringsplatsen &r det separat ko.

OPPEN BUDGIVNING

Séljara har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgdr nér, hur, till vem samt for
vilket pris séljaren séljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsméklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som képer bostaden.

Bud som inkommer redovisas pé natet endast med séljarens samtycke.

| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen &r avslutad, men innan
overlatelseavtal &r signerade, &r méklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far
avgora om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det &r av stor
vikt f6r honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersdkningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT
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Utgangspunkten &r att bostadsratten kdpes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att undersdka bostadsratten fore
kdpet, &ven om han dnda undersdkt den ansvarar séljaren inte for sadana fel som
koparen borde ha mérkt vid undersékningen. Vid kop av bostadsrétter har koparen
séledes en undersékningsplikt. Det &r darfor viktigt att képaren av en bostadsratt
noggrant understker denna. Sarskild uppmérksamhet bor dgnas fuktskador i kék och
badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjélv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersékningsplikt och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersékningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen &r en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar s&ddana kostnader som alla anses
behdva och tillkommer dérfér boendekostanden utéver den avgift som betalas mé&nadsvis
till bostadsrattsféreningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsféretag (ikta) eller ett odkta
bostadsrattsféretag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60% av
verksamheten utgér upplatelse av bostader med bostadsritt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett o&kta bostadsféretag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Soderméklarna har ett antal samarbetspartners vi &r néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér gérna med oss av dessa beprdvade kontakter och
tianster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare samt f4 rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationserséttning utga till Séderméklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar frdn och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvindare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras séljaren utgér 50% en ersattning (administrationserséttning)
som Soderméaklarna AB erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lés mer om var
integritetspolicy pa séderméaklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vénlig och respektera
séljarens 6nskemal om att boka tid med oss for visning.

EKONOMI

Manadsavgift 5 653 kr. Inkl vatten, bredband, kabel-tv (Comhem basutbud). Obligatorisk tilligg om 499
kr/man for varmeavgift.
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Andel i forening 1,19069 %
Andel av arsavgift 1,19966 %

Bostadsréttens indirekta 352 146 kr. Enligt arsredovisningen 2022
nettoskuldséttning

Pantsittning Bostadsratten ar pantsatt.
FORENING
Namn Riksbyggen Brf Albyhus nr 2 (org.nr 716419-9510)

Allmant om féreningen Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. P4
fastigheten finns tva byggnader med 83 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1990.
Fastighetens adress &r Albyvéagen 15-17 i Alby.

Antal lagenheter 83 st

Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av képaren
Pantsattningsavagift 573 kr

Akta/oikta forening Akta

Tillater féreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Nej

BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1990
Fonster 3-glasfonster
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation Mekanisk franluft
Hiss Hiss finns.
Tv & bredband Ansluten till kabelnét. Leverantdr: Comhem. Bredband. Leverantér: Telenor
Renoveringar 2015 - Takarbeten
2016- Hissbyte
2017- Renovering foreningslokal
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2017-2018- malning tvattstuga mm
2017- Armaturer

2018- Individuell méatutrustning el
2018- Malning balkonger

2023- Stamspolning.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns forrad, 3st tvattstugor, cykelrum, lokal och en stor gemensam utomhusterrass pa femte vaningen i varje hus.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-09-02
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 125 kWh per m? och ar

primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 225 Vatten/aviopp 0
Renhalining 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Férsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa
manadskostnad 375
Kommentar EL:
Foreningen &r gruppansluten till enhetsel och debitering sker via manadsavin i efterskott.
Kdparen tecknar darfor inte ett eget elabonnemang.
BOENDEKOSTNAD

F&r personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

For mer information kontakta:

1 Ansvarig miklare

A ¥ Michael Rohyo

a Reg.Fastighetsméklare
070-147 23 46

michael.rohyo@sodermaklarna.se
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