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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriéinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, érvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgtra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende. m
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Styrelsen for RB BRF' Albyhus nr 2 far
héirmed uppr<tta drsredovisning for

Forvaltningsberattelse

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-10-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-01-27.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader
med 83 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress &r Albyvigen 15-17 i Alby.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller oférédndrat i 10 ar
t.o.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 347 370 kr.

Fastigheten dr fullvidrdeforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsférdelning Antal
1 rum och kék 2
2 rum och kék 35
3 rum och kok 17
4 rum och kok 25
5 rum och kok 4
Total tomtarea 2 888 m?
Total bostadsarea 6 738 m*
Arets taxeringsvirde 90 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 68 000 000 kr V\
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

RB BRF Albyhus nr 2 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pé de tjénster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten &r summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 700 kronor i aterbéring samt 11 952 kronor i utdelning.

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stddning av gemensamma utrymmen Kornnattha Walther
Entrémattor Elis Textil Service AB
Hissar Kone AB
Storningsjour Svenska Stérningsjouren
El Vattenfall AB

Vatten Botkyrka Kommun
Sophantering SRV Atervinning AB
Digital-tv Tele2 Sverige AB
Bredband Tele2 Sverige AB
Mitleverantor IMD Home Solutions

Foreningens andel ér 28,23%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for véirme, markytor, parkeringsanldggningar

Foreningen #r delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr m
samt en gemensamhetsanldggning enligt forrittningsbeslut.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 342 tkr och planerat underhall for
504 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet Arets utfrda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan daterad 2022-10-12 visar pé ett underhéllsbehov om 2 592 tkr f6r de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 259 tkr (38 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har
for verksamhetséret gjorts med 628 tkr (93 ki/m?). Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet
ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva
med den genomsnittliga kostnaden.

Tidigare utfért underhall Ar
Takarbeten 2015
Hissbyte 2016
Renovering foreningslokal 2017
Tvittutrustning, malning tvéttstuga mm 2017-2019
Armaturer 2017
Déorrpartier 2017
Individuell métutrustning el 2018
Maélning balkonger 2018
Elarbeten 2019
Maélning balkongdorrar, fonsterkarmar och -bleck balkonger, tilldggsisolering 2019
Byte golv i toaletter, stidd- och torkrum 2020
Byte manglar 2020
Rorinspektioner, stamspolning samt elarbeten 2020
Staldorrar 2020
Borttag trdd, klippning buskar 2020
Gemensamma utrymmen (golv, mattor, klinker) 2021
Installationer (elarbeten och armaturbyten) 2021
Huskropp utvéndigt (d6rrar och dorrstédngare) 2021
Markytor (grillplats mm) 2021
Arets utférda underhall Belopp
Utbyte av armaturer 80 223
Byte av tétningslister 74 375
Triddgardsarbeten 349 736

Planerat underhall

Ar
Stamspolning 2023 \\)\
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Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Backman Ordftrande 2023
Hakan Walther Sekreterare 2024
Tone Sandin Ledamot 2024
Markus Jonsson Ledamot 2023
Marie Astrém Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stdmma
Carlos Ingaruca Penaranda Suppleant 2024
Kornnattha Walther Suppleant 2023
Tomas Dahlgren Suppleant 2023
Anna Kausits Suppleant Riksbyggen 2023
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma

Torbjérn Larsson, KPMG
Karin Kisling, avlidit

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma

KPMG

Valberedning

Auktoriserad revisor

Uppdrag

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Berit Backman

Valberedare

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsrétter skett (fosregdende ar 9 st).

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 822 kr/m?4r. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0% frén och med 2023-03-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 105 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 22% till 388%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som ska villkorséndras. O\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 331 6311 6350 6319 6 037
Resultat efter finansiella poster 610 606 381 343 156
Soliditet % 35 34 32 32 31
Driftkostnader, kr/m? 611 590 638 594 617
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 536 482 518 469 465
Rénta, kr/m? 62 59 70 88 89

700

600 '\,’///\/“
- /\//

400

2018 2012

«#- Driftkostnader, kr/m2

2020

2021

=~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta,

kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 8758 995

Disposition enl. &rsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
Tanspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

2416342

628 000
-504 335

6433812
606 488
-628 000
504 335

606 488
-606 488

610110

Vid arets slut 8 758 995

2 540 007

6916 635

610 110

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rakning i kr

7 040 300
610 110
-628 000
504 335

7 526 745

7 526 745

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med (7\

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 330 502 6311312
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 031 19 265
Summa rorelseintédkter 6 344 533 6 330 577
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 116 845 -3 977 144
Ovriga externa kostnader Not 5 -455 885 -582 611
Personalkostnader Not 6 -296 290 -287 820
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -494 424 -503 534
Summa rdrelsekostnader -5 363 444 -5 351 109
Roérelseresultat 981 090 979 468
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella anldggningstillgdngar 11 952 11 952
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 34322 11 112
Réntekostnader och liknande resultatposter -417 253 -396 044
Summa finansiella poster -370 979 -372 980
Resultat efter finansiella poster 610 110 606 488
Arets resultat 610 110
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Balansrékning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 519 625 49 004 900
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 54 900 64 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 574 525 49 068 950
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 124 500 124 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 124 500 124 500
Summa anléggningstillgangar 48 699 025 49 193 450
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 94 91
Ovriga fordringar Not 11 30 759 30 591
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 268 127 314 966
Summa kortfristiga fordringar 298 980 345 648
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4782 799 4 663 456
Summa kassa och bank 4782799 4 663 456
Summa omsaéttningstillgangar 5081 780 5009 104
Summa tillgangar 53 780 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 758 995 8 758 995
Fond for yttre underhall 2 540 007 2 416 342
Summa bundet eget kapital 11 299 002 11 175 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 916 635 6 433 812
Arets resultat 610110 606 488
Summa fritt eget kapital 7 526 745 7 040 300
Summa eget kapital 18 825 748 18 215 637
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 33 646 622 13 151 320
Summa langfristiga skulder 33 646 622 13 151 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 490 000 21 975 302
Leverantorsskulder 85 491 138 308
Skatteskulder 11 919 9623
Ovriga skulder Not 15 14 303 85 445
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 706 723 626 917
Summa kortfristiga skulder 1308 435 22 835 596
Summa eget kapital och skulder 53 780 805
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Tviéttstugeutrustning Linjér 10
Trapphusbelysning Linjér 20 %

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5535708 5535708
Hyror, lokaler 9167 9344
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -1200
Brénsleavgifter, bostédder 488 088 488 088
Elavgifter, bostdder 298 739 279372
Summa nettoomsattning 6 330 502 6 311 312
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och tverlatelseintékter 12 771 17 345
Paminnelseintékter 1260 1920
Summa o6vriga rorelseintékter 14 031 19 265
Not 4 Driftskostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -504 335 =726 221
Reparationer -342 300 -349 858
Fastighetsavgift -126 077 -121 097
Medlemsavgift Albyhus Samfillighetsforening (inkl tomtréttsavgéld) -1312 824 -1312 824
Forsdkringspremier -168 099 -166 181
Kabel- och digital-TV -289 678 -122 974
Aterbiring frén Riksbyggen 3700 3200
Systematiskt brandskyddsarbete -37 335 0
Serviceavtal -10 406 0
Obligatoriska besiktningar -24 985 -18 414
Bevakningskostnader -23 652 -10 529
Forbrukningsinventarier -81 896 =77 142
Vatten -192 172 -173 877
Fastighetsel -554 039 -480 022
Sophantering och atervinning -143 865 -142 496
Stddning och entrémattor i allmédnna utrymmen -308 882 -278 708
Summa driftskostnader -4 116 845 -3 977 144
Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -289 196 -281 686
IT-kostnader -6 600 -171 731
Arvode, yrkesrevisorer -40 000 -24 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 406 -13 894
Kreditupplysningar -5 073 -658
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9 895 -14 280
Telefon och porto -19 306 -12 460
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 674
Medlems- och foreningsavgifter -4 150 -4 150
Kopta tjdnster -34 348 -20 613
Bankkostnader -2 200 -1 625
Ovriga externa kostnader -35 711 -35 340
Summa 6vriga externa kostnader -455 885 -582 611
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Not 6 Personalkostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantrddesarvoden -55900 -44 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -174 200 -178 200
Sociala kostnader -46 190 -45 120
Summa personalkostnader -296 290 -287 820
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -485 274 -485 274
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -9 110
Avskrivning Installationer -9 150 -9 150
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -494 424 -503 534
Not 8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 82 456 213 82 456 213
82 456 213 82 456 213
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 456 213 82 456 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -33 451314 -32 966 039
-33 451 314 -32 966 039
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -485 274 -485 274
-485 274 -485 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 936 588 -33 451 313
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 519 625 49 004 900
Varav
Byggnader 48 519 625 49 004 900
Taxeringsvarden
Bostdder 90 200 000 68 000 000
Totalt taxeringsvarde 90 200 000 68 000 000
varav byggnader 70 000 000 53 000 000
varav mark 20 200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 91 170 91 170
Installationer 183 000 183 000
274170 274 170
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 274170 274170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -91 170 -82 060
Installationer -118 950 -109 800
-210 120 -191 860
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -9 110
Installationer -9 150 -9 150
-9150 -18 260
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -91 170 -91 170
Installationer -128 100 -118 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -219 270 -210 120
Restvérde enligt plan vid arets slut 54 900 64 050
Varav
Installationer 54 900 64 050
Not 10 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
249 st garantikapitalandelar 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening Sthim 124 500 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Not 11 Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 30 624 30 591
Momsfordringar 135 0
Summa o6vriga fordringar 30759 30 591
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 188 437 168 099
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 69 297
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 147 41 085
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 544 31332
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5153
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 268 127 314 966
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Not 13 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 4182 870 4155139
Transaktionskonto, Swedbank 594 929 503 316
Summa kassa och bank 4782799 4 663 456
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 34 136 622 35126 622
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -490 000 -21 975 302
Langfristig skuld vid arets slut 33 646 622 13 151 320
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 1,27% 2024-02-12 340 000,00 9522 802,00
SBAB 0,99% 2024-03-13 150 000,00 13113 820,00
SBAB 3,57% 2026-11-12 500 000,00 11 500 000,00
Summa 35126 622,00 990 000,00 34 136 622,00

*Senast kinda réntesatser

Under nidsta rékenskapsar ska foreningen amortera 490 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 405 25380
Skuld f6r moms -5272 54 004
Skuld sociala avgifter och skatter 6170 6061
Summa dvriga skulder 14 303 85 445
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 18 261 0
Upplupna driftskostnader 35535 0
Upplupna elkostnader 73 206 55366
Upplupna kostnader for renhallning 29 792 0
Upplupna revisionsarvoden 39000 39000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 046 30 043
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 499 883 502 508
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 706 723 626 917
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Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 74 794 000 74 794 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriiffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Albyhus 2, org. nr 716419--951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Albyhus 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Albyhus 2 fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 17 maj 2023

Torbjérn son
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Bostadsrattsféreningen Albyhus 2, org. nr 716419--951, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resul tatrakningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus. Brinsletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av foreningens medle mmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av bostadsrittshavaren
for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som en ko stnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening. Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats
har en efterstalld fordran pé foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra
fordringsagare fétt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter. Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r
det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad
forsakringen géller och vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bank konto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader. Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa
en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. Upplupna
kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten
och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga skulderna men det #r
inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en amorterin gsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre #n intikterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa
inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i forhall ande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i forhllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen som en
kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften 4r i regel
fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr skattefria till den del
de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per ligenhet eller 0,30 %
av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen behdver gora.
Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld eller avsittning
pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B R F AI by h u S n r 2 for RB BRF Albyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma fSreningens ekonomi. /\
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livel




