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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VAGAREN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 13
Balansrakning 14
Kassaflodesanalys 16
Noter 17

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

T
LT

Foto pa framsidan och pa denna sida tagna av Mattias Ek Stockholms Stadsmusem
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1963-12-14.

FORENINGENS EKONOMISKA PLAN
Registrerades 1999-03-24.

FORENINGENS STADGAR GILTIGA UNDER TIDEN FOR DENNA ARSREDOVISNING
Registrerades 2018-11-06.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsfoérening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vagaren 23 pa adresserna; Folkungagatan 56, Folkungagatan 58,
Ostgdtagatan 26, Kocksgatan 11 och Kocksgatan 9 i Stockholm. Féreningens byggnader fardigstilldes 1974.
Vissa storre ombyggnader gjordes 1999-2000.

Fastighetens totala yta 20 318 kvm. Bostadsytan utgors av 12 547 kvm. 4 255 kvm &r lokalyta och 3 516 kvm
ar garage.

Antalet bostadslagenheter dr 167 som samtliga upplats med bostadsratt. Upplatelse av brf far endast ske fill
fysisk person. Dartill finns dven en gastlagenhet och en foreningslokal. Antalet lokaler ar 8 (8), samtliga har
varit uthyrda under aret. Samtliga lokaler ar upplatna med hyresratt. Foreningen ar frivilligt
momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Under aret har 2 (0) lokalkontrakt omférhandlats. Antal
garageplatser (hyresratt) for bilar uppgar till 132 (135) varav 11 (13), inklusive sex gastplatser som inte var
uthyrda 2022-12-31.
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Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit och kabel TV via Tele 2. | arsavgiften till varje bostadsratt
ingdr 1 000 Mbits bredband respektive digital TV: Medium 8 favoriter. Medlemmarna har fri tillgang till
tvattstuga, bastu och sex gastparkeringar i garage samt mojlighet att hyra féreningslokal och gastlagenhet.
Byggnaden ar ansluten till fjarrvarme och fjarrkyla.

Foreningen har under aret varit medlem i Bostadsratterna.

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Brf Trygg hos Folksam och dar bostadsrattstillagget ingar for medlemmarna
och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-06-14 haft féljande sammansattning.

Paul Engstrom Ordférande
Anne-Charlotte Eriksson  Styrelseledamot
Helena Sjoberg Styrelseledamot
Lars Erik Nilsson Styrelseledamot
Lotta Floresten Styrelseledamot
Peter Wallén Styrelseledamot
Ulf Lundberg Styrelseledamot
Amie Roos Suppleant

Mari Berg Lexell Suppleant

Bo Lingserius Suppleant
Gabriela Lingman Suppleant
REVISORER

Revisorer har sedan extra féreningsstamma 2023-03-21 haft féljande sammansattning.

Ingela Andersson  Revisor
Matz Ekman Revisorssuppleant

VALBEREDNING
Valberedningen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-06-14 haft féljande sammansattning.

Christer Lindgren ~ Sammankallande
Kjell Johnson
Joakim Bergman
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STYRELSENS ARBETE
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantraden.

Fem fasta arbetsgrupper har ansvarat for att bereda fragor till styrelsen. Foljande arbetsgrupper har varit
aktiva; Ekonomi och administration, Fastighet, Gard, Kommunikation, Hyreslokaler samt
Gemensamhetslokaler. Under aret har dven aven projektgrupper varit igang, Solceller samt Ombyggnad
Lastfaret.

FORENINGSFRAGOR
Brf Vdgaren, den valkomnande bostadsrattsféreningen, dar medlemmarna trivs och fastigheten standigt
utvecklas.

Férvaltning och skotsel

Foreningen har sedan 2022-01-01 avtal med Nabo om total forvaltning. Vilket omfattar tekniska
administrativ forvaltning, fastighetsskotsel, drift och optimering, systematiskt brandskyddsarbete samt
ekonomisk forvaltning.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal.

Fastigheten uppférdes under aren 1969-1974. Ett standigt arbete med underhall och forbattringar av
foreningens fastigheter bade invandigt och utvandigt pagar. Styrelsen foljer en underhallsplan, som
uppdaterades och antogs av styrelsen 2022.

Var gard

Gardsgruppen ansvarar for féreningens gard med planteringar, lekplats, boulebana och grillplats.
Intresserade medlemmar har mojlighet att aktivt ta del i gardsgruppen. Styrelsen stravar efter att erbjuda
de boende en god gardsmiljo med mojligheter till samvaro och gemenskap.

Tva ganger under aret genomfordes en marksyn da gardsgruppen tillsammans med HSB Utemilj6 gick
igenom vad som behdver atgardas. Har ingar till exempel beskarning av buskar och trad, komplettering av
vaxter och andra férbattringar av garden. HSB ansvarade dven for grasklippning och ograsrensning samt alla
vara vaxter, bade i corténlador, rabatter och storkrukor.

Avtalet med HSB Utemiljo sades upp under aret och ett nytt avtal skrevs med Sodermalms Tradgardsservice
som tar Over ansvaret for gardens skotsel samt snordjning from 1 januari 2023. Snoérdjningen fran att den
forsta snon foll i slutet av november 2022.

Under sommaren 2022 har vi kunnat njuta av manga jazziga konserter pa garden. Allt detta ordnat av en av
féreningens medlemmar. Ett stort tack for initiativ och genomférande.

Den fina traditionen pa forsta advent lever vidare. Arets adventsfirande var valbesokt och det bjods pa
glogg, julmusik och trevligt sallskap.

Paskfirande pa garden dar paskharen kommit och delat ut godis till alla barn har varit uppskattat. Da det
dven varit mini-disco och bjudits pa korv och snacks.
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Kommunikation

Brf Vagarens kommunikation ska vara 6ppen och tydlig och skapa trygghet och trivsel fér medlemmarna.
Langsiktigt ska kommunikationsarbetet bidra till att 6ka intresset for och delaktigheten i foreningsarbetet
bland medlemmarna.

Kommunikationsgruppens arbete: Det ar kommunikationsgruppens ansvar att formulera och
malgruppsanpassa styrelsens budskap, foresla lamplig(a) kanal(er), tidpunkt och ratt tonalitet for att pa
basta satt na ut till mottagarna. Medlemmar, lokalhyresgaster och externa intressenter, t.ex. maklare och
potentiella kdpare ar de viktigaste malgrupperna.

Olika typer av budskap

e Boenderelaterad information, t.ex. OVK, reparationer i fastigheten, garagestadningar.
e Akuta handelser, t.ex. sopstopp, driftstorningar.
¢ Trivselskapande, t.ex. paskdisco for de yngsta, jazzkonserter, ljustandning forsta advent.

e Budskap i syfte att uppmuntra till dialog, t.ex. svara pa en enkat, locka att vara med i foreningsarbetet.

Kommunikationsgruppen har ocksa i uppdrag att

e Stddja styrelsen i kommunikationsarbetet genom att foresla upplagg fér hur vi genomfoér
foéreningsstammor och informationsmoéten och komma med forslag pa forbattringar och
utvecklingsmojligheter.

e Omvarldsbevaka kommunikationsomradet och for styrelsen féresla sddant som ger féreningen mojlighet
att ligga i framkant inom detta omrade.

Kanaler for kommunikation: Under aret har kommunikationen skett [6pande, primart med information pa
foreningens digitala informationstavlor (en i varje port samt i tvattstugan) och pa webbplatsen
vagaren.com. En sammanfattning av de I6pande nyheterna har kommit i form av pappersbrevet Hant i
Vagaren, som delats ut tre ganger i ar till de medlemmar som 6nskar framst analog information.

Kommunikationen har ocksa skett genom direktutdelning av brev nar det varit sarskilt viktigt att samtliga
medlemmar nas, t.ex. kallelse till foreningsstamman eller i samband med byte av férvaltare fran HSB till
Nabo.

Dialogen med medlemmarna har ocksa skett i direktkontakter, t.ex. nar husvardarna under aret vialkomnat
nya medlemmar och nar styrelsen ordnat middag for nya medlemmar eller pa pubkvallen i mars.

Ett axplock av nyheter: Hissrenovering, garagestadningar, inbjudan till ljustandning, nya regler om el- och
vattenavstangningar, OVK, sommarjazz, pubkvall, h6jda elpriser, garageporten (en aterkommande historia),
uppmuntrande tillrop att delta i féreningsarbetet, svara pa enkat mm.

Under aret har mellan 3 och 10 nyheter per manad publicerats pa informationstavlorna
och pa webbplatsen, totalt 73 nyheter.

[E‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn J




Brf Vagaren Arsredovisning 2022
702002-5701

Webbplatsen vagaren.com besdks av mellan 180 och 250 anvandare varje manad, utom under
sommarmanaderna. Flest besok skedde i januari, vilket sannolikt har sin forklaring i att vi bytte forvaltare pa
nyaret 2021/22.

Andelen anvdndare som anvander mobilen nar de bestker webbplatsen har fortsatt att 6ka samtidigt som
andelen datoranvandare fortsatt att minska.

Besok via: 2022 2020 2018
Dator 52% 62% 77 %
Mobil 46 % 34 % 17 %
Surfplatta 2% 3% 6 %

GEMENSAMMA LOKALER OCH AKTIVITETER
Gruppen for gemensamma lokaler ansvarar for féreningslokalen, gastlagenheten, bastun, tvattstugan,
stadning och sopor/atervinning. Gruppen for hyreslokaler ansvarar dven for butikslokalerna.

Saval 6vernattningslagenhet och festlokalen har varit val anvand.

MEDLEMSAKTIVITETER
Foreningen har en tradition att varje ar halla en middag i foreningslokalen for de under aret
nytillkomna medlemmarna. Under 2022 holls tva stycken valdigt uppskattade "nymedlemsmiddagar".

Under aret genomférdes en pubkvall.

FASTIGHETENS DRIFT OCH UNDERHALL

Styrelsens fastighetsgrupp ansvarar for fastighetens drift, skotsel och underhall. Det handlar bland annat
om skalskydd, garaget, ventilation, malning, el och VVS. Det praktiska arbetet utfors av Nabo eller annan
entreprendr. Arbetet utgar fran foreningens langsiktiga underhallsplan. | Nabos uppdrag ingdr dven att
beddéma boendes planer pa att bygga om i lagenheten och ansvarar for verlatelsesyn vid dgarbyten.

Nedan foljer ett axplock av atgarder som féreningen genomfért under aret.
e Fastighetens brandslackningsutrustning har setts 6ver och kompletteras med brandslackare
utrymningsskyltar mm.
e Rokevakueringarna pa garden (betongklossar) dérrar reparerade och servade.
¢ Fastighetens sopkaruseller/pender i soprummen genomgangna och atgardade.
e Ventilation
o Rengoring av ventilationssystemen som harror till bostaderna och tvattstugan.
o Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) har genomforts for lagenheterna.
o Inventering av lokalernas ventilationssystem, samt paborjat att atgarda brister.

o Lokalernas OVK pagar.

e Radonmatning (Besiktning) i utvalda lagenheter. Startade under december.

e Byte av DataUnderCentral (DUC) som styr varme, kyla, ventilation, larm och brandlarm.
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Upphandlingsunderlag for solceller har tagits fram inklusive forslag pa entreprendérer.

Betongreparationer konsoler pa loftgangar dar har upphandlingsunderlag tagits fram och entreprenér
har valts.

Omdisponering/ommalning av linjer av garageplatser.

Felsokning av lackage ned till ICA, lokalisering och framtagning av atgardsplan.

FRAMTIDA UNDERHALLSARBETEN OCH UTVECKLING

Styrelsen fortsatter att arbeta efter uppgjord underhallsplan. Styrelsen har nu flera stérre arbeten med i
planeringen infor 2023 eller senare ar. De ar

Slutférandet bytet av DUC (dataundercentral)

Stamspolning

Lagning och framtidssakring av betongkonsolerna pa loftgangarna

Undersoka majligheterna for att modernisera passagesystem och uppdatera skalskydd.
Planering infor byte av matutrustningen fér IMD (gemensam el)

Fortsatt arbete med lackage fran garden till Ica och Systembolaget

Fortsatt arbete med OVK (obligatorisk ventilationskontroll) for saval butiker som bostaderna.

Fortsatt arbete med att komma tillrdtta med garageportarna inkl skalskyddet.

Avgiften har varit oférandrad sedan 1 januari 2011.

Styrelsens berdkningar visar att foreningen ar en sa kallad privatbostadsféretag (en dkta forening). Detta
innebar att féreningens intdkter i huvudsak kommer fran medlemmars arsavgifter och parkeringshyra.
Styrelsen fortsatter att aktivt bevaka dkta/odkta-fragan.

Foreningens tyngsta kostnadsposter ar el, fjarrvarme, forvaltning, rantor, fastighetsskatt och underhall.
Dessa kostnader ar ocksa de som ar svarast att paverka. Andra poster, som t.ex.

den 6vriga driften, innehaller poster diar medlemmarna sjalva kan och har ett ansvar for att standigt
minimera forbrukningen/kostnaderna.
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2022

Nedan redovisas nagra nyckeltal som brukar efterfragas av medlemmar, maklare och langivare.

Kostnadsslag *

Sophdmtning inkl. grovsopor 43 %
Vatten 25%
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 7%
Fjarrvarme 2%
El 2%
Forvaltning och skotsel 53 %
N . . -15
Lépande underhall (reparationer) %
(0]
Underhall enligt plan -5%

* Forandring i procent jamfort med 2021

MEDLEMSINFORMATION

Tkr 2022

425

546

1635

1986

1741

2372

1536

883

Tkr 2021
298
438

1515

1951

1779

1546

1813

839

Tkr 2020 Tkr 2019

281

348

1510

1555

1051

1748

2330

1662

292

291

1501

1886

1404

2045

2694

324

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 232 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 231 medlemmar i foreningen.

Det har under aret skett 6 overlatelser.

[E‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn J

10



Brf Vagaren
702002-5701

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter fin. poster, tkr
Soliditet, %

Eget kapital kr per kvm bostadsyta

Lan per kvm bostadsyta, kr
Belaningsgrad, %

Genomsnittlig skuldranta, %
Rantekanslighet, %
Energikostnader/kvm, kr
Sparande/kvm, kr

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr

Hyresintakt lokal/kvm, kr
Kapitalkostnader kr/kvm bostadsyta

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2022
17 293

938
62
6 017

3177
39,42

0,90
11
254
282
286

2545
29

2021
17 012

1614
62
5923

3338
36,46

0,86
12
248
331
286

2425
29

2020
18 012

1657
60
5794

3457
38,61

0,99
12
176
407
286

2354
35

2019
17 292

1428
58
5662

3579
38,81

0,96
13
213
263
286

2317
34

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Arsredovisning 2022

2018
17 248

4095
57
5548

3 500
42,93

1,40
12
199
412
286

2278
51

Réntekdnslighet: 1 procentenhets rantefordndring av de totala rantebarande skulderna delat med
de totala arsavgifterna. Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for

ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta). Ger en

ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Sparande: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta + lokalyta). Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida

investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 5601
Upplatelseavgifter 39 054
Fond, yttre underhall 4412
Balanserat resultat 23635
Arets resultat 1614
Eget kapital 74 315
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg

ars resultat

1614
-1614

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Disp av

ovriga poster  2022-12-31
- 5601
- 39 054
-64 4347
64 25313
938 938
938 75 253

25313

938

26 250

775

-883

26 358

26 250

Till underhallsfond avsatts arligen motsvarande underhallsplanen pa 20 ars sikt.

Da foreningen foljer redovisningsregelverket K3 anser styrelsen att underhall som

uppgar till mer an 10 % av nettoomsattningen ar investering och ska ej fonderas i

underhallsfond. Underhallsfonden uppgar efter ovan forslag till 4 239 342 kr.

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[G‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

17 293
412

17 705

3-7 -12 434
-611

-437

-2919

-16 400

1305

10 -370
-367

938

938

2021-01-01 -
2021-12-31

16 995
484

17 480

-11 346
-675
-480

-2999

-15 500

1980

-368
-366

1614

1614
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
13
14

15
16

[G‘/l BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022-12-31

101111
10 804
0

468

112 383

112 383

262
7793
547

8602

260
260

8 862

121 246

2021-12-31

103 392
11443
0

253

115 088

115 088

4 564
414

4982

265
265

5 247

120 335
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G‘/l BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022-12-31

44 655
4347

49 003

25313
938

26 250

75 253

25900

25904

13 960
931
113
726

4359

20 089

121 246

2021-12-31

44 655
4412

49 067

23 635
1614

25248

74 315

23960

23 963

17 900
814

47

32
3263

22 057

120335
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av skulder till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[G‘/l BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022-01-01 -
2022-12-31

4828
938

2919

3 857

-436
1868

5289

-215
-215

-2 000
-2 000

3075

7903

2021-01-01 -
2021-12-31

5706
1614

-1 500
-1500

-878

4828
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Foreningen har bytt ekonomisk férvaltare vilket kan innebara bristande jamférbarhet mot féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden, se tabell nedan:

Byggnad 0,83 % (120 ar) - 6,66 % (15 ar)
Markanlaggningar 5% (20 ar)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Inventarier ar fullt avskrivna.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. Lanen &r
av langfristig karaktar och kommer omsattas pa villkorséandringsdagen.

[E‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn J

17



Brf Vagaren
702002-5701

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Bidrag fran Naturvardsverket
El, moms

Fastighetsskatt lokaler
Fjarrkyla
Forsakringsersattning
Gemensamhetslokal
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion, lokaler
Arsavgifter, bostader
Overnattnings-/gistlagenhet
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Forsakringsskador

Summa

[E‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn J
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2022

565
1273
643
390
37

10 828
1351
-1175
3591
81

123

17 705

2022
486
1180
67
257

373
2372

2022

1368
168

1536

2021
153
537

1241
475
315

17
10312
1471
-735
3591
45

57

17 480

2021
145
955

59
213
112

62

1546

2021
1813

1813
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
OVK Lagenheter

Garageportar

Dorrar och las/porttelefon
Ventilation

Tak

Gard/markytor

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjarrkyla
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

[G‘/I BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022

247
141

105
390
883

2022
1741
412
425
1986
546
5109

2022
202
481

1635
222
2540

2022
29
17

190
32
91

252

611

2021

73
96
215

455
839

2021
1779
387
298
1951
438
4853

2021
211
347

1515
222
2295

2021
34
13

111
51
89

377

675
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, PAGAENDE PROJEKT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Arets omklassificeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

[G‘/l BkeEoBX-Nn-ryWEiH7bEn
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2022 2021

86 115

336 331

15 34

437 480
2022 2021
367 367

2 1

370 368
2022-12-31 2021-12-31
143 894 138 351
0 5543

143 894 143 894
-40 502 -38141
-2 281 -2 361
-42 783 -40 502
101111 103 392
15709 15709
243 000 209 000
490 000 335000
733 000 544 000
2022-12-31 2021-12-31
253 3572

468 2224

-253 -5543
468 253
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo rantekonto

HSB Klientmedelskonto

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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2022 2021
12774 12774
12774 12774
-1331 -692
-639 -639
-1969 -1331
10 804 11443
2022-12-31 2021-12-31
540 540

0 0

540 540
-540 -540

0 0

-540 -540

0 0
2022-12-31 2021-12-31
1052 0

0 2579

6591 1984
137 1

13 0
7793 4564
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Slutbetalningsdag

Stadshypotek 2022-09-30
Stadshypotek 2023-09-30
Stadshypotek 2025-09-30
Stadshypotek 2024-04-30
Stadshypotek 2023-09-29
Stadshypotek 2024-04-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022

Rantesats
2022-12-31

0,56 %
0,70 %
1,94 %
3,114 %
0,43 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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50
136
179

45

55

13

68

547

Skuld
2022-12-31
0

3960
9500
5900

10 000

10 500

39 860

13 960

2022

176

3452

43

333

28
138
190

4359

2021
50

124

55

185
414

Skuld
2021-12-31

2000
3960
9500
5900
10 000
10 500
41 860

2021
262
1984
110
12
505
40

349
3263
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 87 154 87 154
Summa 87 154 87 154

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sofo Sushi & Ramen. Fran och med 1 februari 2023 har en ny verksamhet startas upp da Lycky Kitchen AB
Oppnat en sushi och ramenrestaurang.

Fran och med arsskiftet har vi ny leverantor av tradgards- och snétjanster av Sodermalms Tradgardsservice.

Den 21 mars 2023 holls en extra foreningsstamma foranlett av att nyval av revisorer.

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anne-Charlotte Eriksson
Styrelseledamot

Paul Engstrom
Ordférande

Helena Sjoberg
Styrelseledamot

Lars Erik Nilsson
Styrelseledamot

Lotta Floresten
Styrelseledamot

Ulf Lundberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse ar elektroniskt signerad

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

Peter Wallén
Styrelseledamot
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vagaren

Org.nr 702002-5701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vagaren for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ar noédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Ildamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

1)

[ G/ | HKTBYFLNn-BkgTSFFUN3 J




LR Bostadsrattsrevision

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Végaren for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av  foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdasentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om

ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Brf Vagaren budget 2023

Rorelseintakter

Arsavgifter Tkr
Hyresintakter lokaler 3591
Hyresintakter garage 9683
Ovriga hyresintakter 1435
Debiterad fastighetsskatt 7
Debiterad el 1172
Ovriga ersattningar 1248
Summa intdkter 740

17 876
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel och stad
Reparationer 2 464
Planerat underhall 1899
Taxebundna kostnader* 5599
Ovriga driftskostnader** 5890
Fastighetsskatt 976
Ovriga externa kostnader 1647
Personalkostnader 476
Summa rorelsekostnader 483

19434
Avskrivningar
Rantekostnader 2919

527

Arets resultat

-5 004

* El, vdrme, sopor, vatten mm
** Forsakring, kabel TV, bredband

29

Tkr
3591
9683
1351

26
1273
645
714
17 283

2372
1530
883
5109
905
1635
611
437
13 482

2919
370

925

Brf Vagaren

Budget 2023 Utfall 2022 Forandring

Tkr
0

0

84
-19
-101
603
26
593

92
369
4716
781
71

12
-135
46
5952

157

-5929



Brf Vagaren

Underhallsplan 2023

Fasader Dorrar. Utrymmen Byte Lastintag Dorr - Lokal Material 187 500
Mark Utemiljo Dranering, forstudie 31250
Fasader Dorrar. Utrymmen  Dorr, stal, malning 37 500
Fasader Fasad Fasad samt isolering, plat forstudie. 31250
Installationer Garage/parkering Garageport (Mitten) Vikport Byte 120 000
Installationer Garage/parkering Garageport (Nedre) Vikport Byte 125 000
Installationer Garage/parkering Garageport Slussautomatik 61 250
Installationer El. Fastigheten Imd matare, byte 624 960
Fasader Balkong/terrass Loftgangar, renovering 675 000
Installationer Skalskydd Passersystem 1 625 000
Tak Tak Tak Forstudie 12 500
Installationer Ventilation Ventilation - gardsbostader flaktar 250 000
Installationer Ventilation Ventilation - gardsbostader 637 500
Installationer Ventilation Ventilation - Lokaler (OVK och nedslag) 1 875 000

6293710
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Brf Vagaren

Valberedningens rapport till 2023 ars stamma

Valberedningen har bestatt av Christer Lindgren, Kjell Johnson och Joakim Bergman.
Valberedningens uppgift att [amna forslag till arsstammans samtliga personval samt arvode.

Valberedningen vill framja ett gott samarbete i styrelsen dar medlemmarnas kompetens tas
tillvara. Bade ordinarie ledamoter och suppleanter deltar fullt ut i styrelsens arbete.
Ambitionen ar att styrelsen sammantaget bor ha engagemang for alla de omraden som den
ansvarar for. Det ar ocksa en férdel om det ar bra fordelning vad géller alder, kén, bakgrund
och boende i husets fem portar.

Styrelsens fasta arbetsgrupper ar Ekonomi/administration, Fastighet/IT, Garden,
Kommunikation och Lokaler/butiker. Valberedningen uppmanar styrelsen att dven knyta till
sig medlemmar utanfor styrelsen som kan bidra i arbetsgrupper eller i sarskilda projekt.

Valberedningens arbete

Valberedningen har intervjuat alla i styrelsen. Fragor har rort hur arbetet fungerat under
aret, arbetsmangd, styrelsens organisation samt vilken kompetens som finns och eventuellt
saknas. Malet ar att styrelsens arbetsborda ska fordelas pa samtliga ledamoter (bade
ordinarie och suppleanter) for att sakerstalla kontinuitet i arbetet samt skapa rimlig
arbetsbelastning. Valberedningen bedémer att vi har en kompetent, ambitids och
valfungerande styrelse.

Valberedningen vill lagga grund for en bra styrelse dven pa flera ars sikt. Vi har skriftligen
uppmanat medlemmar att anmala sitt intresse for att bidra eller tipsa om grannar som man
tycker ar lampliga. Tyvarr har vi inte fatt nagot gensvar. En bostadsrattsforening bygger pa att
medlemmar engagerar sig och bidrar till ett bra och trivsamt boende. Vi uppmanar styrelsen att
verka for oppenhet, kommunikation och bra kontakt mellan medlemmar och styrelse i syfte att
oka medlemmarnas delaktighet och vilja att bidra i féreningens arbete.

Presentation av kandidaterna till ndsta ars styrelse

Ordférande

Paul Engstréom, Folkungagatan 56

Har bott i Vagaren, ndrmare bestamt pa Folkungagatan 56, tillsammans med familjen sedan
slutet av 2020 och trivs utomordentligt. Blev invald som ledamot i Brf Vagarens styrelse vid
stdmman 2021 och blev 2022 vald till ordférande. Jag férsoker efter basta formaga att bidra
till foreningens utveckling. Ar yrkesverksam inom idrottsrérelsen och har bra koll pa
foreningsliv och dartill hérande demokratifragor. Har dven en lang erfarenhet av ledarskap
inom idrotten. Brukar av andra beskrivas som ansvarstagande med integritet som haller
utfasta l6ften. Ser med spanning och tillforsikt pa kommande uppdrag i foreningen.
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Ordinarie ledaméter

Mari Berg Lexell, Folkungagatan 58

Flyttade in i Brf Vdagaren 2004 och har inte angrat det en enda dag sen dess. Var lagenhet
ligger pa andra vaningen med fonster mot Folkungagatan, dar folklivet gor sig pamint. At
andra hallet, mot var fina gard, finner vi lugnet.

Jag tycker att vart kvarter och var forening fungerar mycket val, speciellt uppskattar jag
atervinningsrummet och var stora tvattstuga pa garden. Jag har en lang yrkeskarriar som
forskollarare. Ingar nu i gardsgruppen och ar husvard i 58an.

Lotta Floresten, Kocksgatan 9

Lotta bor pa Kocksgatan 9 tillsammans med sina tva barn; Jessica fodd 2011 och Danny fodd
2016. Hon har varit Sodermalmsbo i ndrmare 20 ar och i Vagaren har hon bott sedan
sommaren 2015. Till vardags ar Lotta gymnasieldrare pa en skola séder om soder, dar hon
undervisar i matematik och fysik. Hon har sedan boérjan av 2018 varit en av tva
lokalansvariga och engagerad i tillsynen av vara fina gemensambhetslokaler (foreningslokal,
bastu, gastlagenhet och tvattstuga). Lotta ar husvard i Kocksgatan 9 och var tidigare med i
valberedningen ett par ar.

UIf Lundberg, Folkungagatan 56

UIf har bott i féreningen sedan 2017, har fru, tva vuxna barn och &r en stolt farfar.
Yrkesmassigt har han jobbat han inom IT branschen och pensionerade sig i borjan av 2023.
Han ar van att driva forandring/forbattringar. Ulf har erfarenhet fran foreningslivet och har
suttit i styrelsen for tva olika flygklubbar. Han vinterbadar och bastar garna nere vid
Tantobadet. UIf &r husvard i 56an och ingar nu i fastighetsgruppen.

Lars Nilsson, Kocksgatan 9

Lars har bott i féreningen sedan 1991. Han ar verksam inom bygg och entreprenadmaskiner.
Har mangarig erfarenhet som ledare inom idrotten och har tidigare varit verksam i BRF
styrelse som tekniskt ansvarig. De senaste tre aren har han varit verksam i
fastighetsgruppen.

Helena Sjoberg, Ostgotagagatan 26

Helena har bott i foreningen sedan 1994. Hon har under aren bidragit mycket vid alla
gemensamma gardsfestligheter. Hennes séner har vaxt upp pa garden och ar numera
tonaringar. Hon har bland annat drivit eget foretag inom restaurang/catering i flera ar.
Helena ar med i lokalgruppen som ar kontakt med vara lokalhyresgéaster, ansvarar for vara
fina gemensamhetslokaler sa som féreningslokal, bastu, gastlagenhet och tvattstuga och
atervinningsrum. Hon vill genom styrelsearbetet verka for mer engagemang fran boende
genom 6ppenhet och transparens. Hon ingar nu i kommunikationsgruppen och ar husvard
for 26an.

Peter Wallén, Ostgotagatan 26

Peter flyttade in i féreningen 2017. Han ar civilekonom och har tio ars erfarenhet av att driva
eget foretag. Innan sin avgang med pension 2022 arbetade han de senaste femton aren
framst som VD och projektledare i flera olika bolag inom IT-branschen. Som medlem i en
bostadsrattsforening ar det viktigt att engagera sig och Peter vill verka for att bevara och 6ka
fastighetens varde for de boende. Han ar vice ordférande och sammankallande i
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ekonomigruppen och fortsatter att sakerstalla kontinuiteten i det arbetet. Peter ar
utomlands ett antal manader per ar men deltar da i styrelsearbetet via digitala moten, e-
post och telefon.

Suppleanter

Tove Bergstrom, Ostgdtagatan 26

Jag flyttade in pa Ostgdtagatan 26 varen 2022. Jag och min sambo ar bada frdn Norrbotten
men stormtrivs i storstaden och séarskilt pa Sédermalm och i var férening. Vi uppskattar
innergarden och ar flitiga anvandare av grillarna pa sommaren. Jag arbetar som jurist och
spenderar helst dagarna i [6parskorna letandes efter |6pstigar langst vatten.

Gabriela Lingman, Folkungagatan 58

Har bott i Brf Vagaren sedan 2011 (10 ar pa Kocksgatan 9 och néastan tva ar pa
Folkungagatan 58). Jag alskar var innergard och att bo pa Sédermalm. Hela mitt yrkesliv har
varit fokuserat pa internationella affarer. Tack vare detta har jag fatt lara mig olika satt att
forhandla med olika kulturer, att vara serviceinriktad och hitta effektiva och enkla arbetssatt.
Min fritid ar valdigt familjeorienterad, vi njuter av langa promenader pa sommaren samt att
aka skidor pa vintern. Jag ar med i gardsgruppen och deltar ocksa i lokalgruppens arbete.

Bo Lingserius, Kocksgatan 11

Bor pa Kocksgatan 11 3 tr sedan 2008. Ar 72 &r och arbetar heltid som fastighetsmaklare
sedan 30 ar. Bo var ordfoérande i sin forra forening (en liten forening) och har ett aktivt
foreningsliv. Ar husvérd i 11an och ingr i fastighetsgruppen.

Amie Roos, Folkungagatan 58

Nyinflyttad 2021 men S6dermalmsbo sedan snart 30 ar. Erfarenhet av tidigare styrelsearbete
i Brf samt verksam inom TV/Media och Event som bl.a. projektledare. Ingar nu i
fastighetsgruppen.

Arvode for nastkommande verksamhetsar

Valberedningen foreslar att stamman fastslar oférandrad princip for styrelsearvoden vilket
innebar sju prisbasbelopp. Férdelning av arvodena beslutas av styrelsen utifran den ansvars-
och arbetsfordelning som styrelsen arbetar efter. Valberedningen forordar att
arbetsfordelningen sprids mellan samtliga styrelsemedlemmar, dvs ordférande, ordinarie
ledamoter och suppleanter.

Déarutover uppmanar valberedningen styrelsen att avsatta pengar for att kunna ge ersattning
till medlemmar utanfor styrelsen som engageras i arbetsgrupper eller projekt.

Revisorer

Nuvarande revisorer, som numera ar verksamma inom LR Revision & Redovisning.

Ordinarie

Ingela Andersson, auktoriserad revisor

Suppleant:

Mats Ekman, auktoriserad revisor.
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April 2023

Christer Lindgren, Kjell Johnson och Joakim Bergman

Valberedningens forslag till beslut pa arsstamman 2023

Ordforande

Paul Engstrom

Ordinarie ledamoter

Mari Berg Lexell
Lotta Floresten
Ulf Lundberg
Lars Nilsson
Helena Sjoberg
Peter Wallén

Suppleanter

Tove Bergstrom
Gabriela Lingman
Bo Lingserius
Amie Roos

Arvoden
Revisorer

Ordinarie revisor

omval 1 ar

nyval 2 ar
vald 2022
vald 2022
vald 2022
vald 2022
omval 2 ar

nyval 1 ar
omval 1 ar
omval 1ar
omval 1 ar

Sju prisbasbelopp att fordelas inom styrelsen

Ingela Andersson, auktoriserad revisor, omval 1 ar

Suppleant

Mats Ekman, auktoriserad revisor, omval 1 ar

Bada ar verksamma inom LR Revision & Redovisning.
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Motion till féreningsstamman 2023

Klarar garden framtida skyfall?
En sommarkvall for ett par ar sedan kom ett sa kraftigt skyfall sa att avloppet pa garden inte
klarade att svalja allt vatten. Om inte boende hade jobbat hart for att fa bort vattnet sa var

det stor risk att det runnit in i lagenheterna, framfor allt i hornet Folkungagatan-
Ostgotagatan.

Sommaren 2021 fick Gavle 160 mm under tolv timmar och i Enskede kom det 75 mm pa ett
par timmar. Det mesta tyder pa att framtida skyfall kan bli annu kraftigare.

Vad jag forstar sa kollade foreningen infor gardsrenoveringen att garden klarar sa kallade
”10-arsregn”, dvs kraftigt regn som berdknas komma var tionde ar. Men klarar vi kraftigare
skyfall &n sa?

Jag foreslar darfor att styrelsen far i uppdrag

att goéra en ny berdkning av hur mycket regn gardens avlopp klarar att svélja

att undersdka om det gar att 6ka skyddet for lagenheter, trapphus och kallare fran
vattenskador vid kraftigare skyfall.

Kjell Johnson

Kocksgatan 11
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Motion till &rsmote for Brf VAGAREN.

Byt parkeringsbolag som har hand om parkeringsbotterna vid stadning!

Sjalvklart ska vi ha ett parkeringsbolag som ser till att bilarna férsvinner vid stadning. Jag
forstar att det inte fungerade forut och att det stod alldeles for manga bilar som folk inte
flyttade.

Men nar ett bolag som jag forstatt inte kostar foreningen nagot eftersom dom livnar sig pa
botesfallningen tar dom heller inte ndgon som helst mansklig hansyn.

Sist vid stadningen blev var dotter akut sjuk p& morgonen och jag var ensam hemma och tog
hand om henne.

DOCK var jag nere vid niotiden och flyttade bilen omedelbart da. Ingen stadning hade
paborjats och jag stod saledes inte i vagen.

Boter hade utfardats. Nar jag vid tva tillfallen forklarade min parkeringssituation och mitt
sjuka barn fick jag bara till svar att bilen skulle vara ute klockan 8 pa morgonen. Trots att jag
inte stod i vagen och trots att jag flyttade bilen.

Det ar under all kritik att vi ska ha ett bolag som dels livnar sig pa béter och dessutom inte
kan ta nagon mansklig hansyn.

DESSUTOM nar jag kontaktade styrelsen for att fraga dem om hjalp fick jag till svar att dom
inte kunde gora nagot darfor att dom avhant sig all inblandning i parkeringsbolagets
hantering.

Som sagt bryt bolag eller se atminstone till att styrelsen kan ta det slutgiltiga beslutet i fragor
som denna.

Peter Kjelleras*/ Diana Nordin

* Peter Kjelleras ar inte medlem i Brf Vagaren
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Motioner till brf Vagarens arsstimma 2023, styrelsens yttranden

Motion: Klarar garden framtida skyfall?

Forskning visar att extremvader kan kopplas till att klimatet férandras och att sannolikheten
for kraftig nederbord 6kat. | ett framtida varmare klimat forvantas antalet dygn med extrem
nederbord 0ka. Det finns saledes skal att undersoka vad fastigheten klarar och se vilka
insatser som kan behova goras for att framtidssakra fastigheten vid framtida extrema
skyfall.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar
att bifalla motionen.

Motion: Byt parkeringsbolag

Det genomfors stadning av garaget tva ganger om aret. Avisering av garagestadningen ska
goras och gors minst tre manader i foérvag. Avisering och paminnelser gors pa féreningens
webbplats, anslagstavlorna och via anslag som satts upp pa alla passager som leder till
garaget.

For att fa sa rent som majligt och for att stadbolaget ska komma fram med sina maskiner
maste bilar och andra fordon flyttas. Star de kvar kommer damm och grus under dem att
roras upp nar de sedan flyttas och det blir samre stadat.

Sanktionen med p-bot dr det som genom aren fungerat bast for att fa garaget sa tomt som
maijligt infor stadningen.

Foreningen har ett avtal med ett parkeringsbolag. Styrelsen ser ingen vinning med att byta

parkeringsbolag och vi medlemmar far dven fortsattningsvis rakna med att bli botfallda om
vi inte flyttat vart fordon.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar
att avsla motionen.
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Proposition om att rosta igenom andring av foreningens stadgar
i Brf Vagaren

Med anledning av att det har skett lagandring i bostadsrattslagen som tradde i kraft den 1 januari 2023 har styrelsen med hjalp av
jurist gjort en 6versyn 6ver av féreningens stadgar mot gallande lagregler idag. Efter denna 6versyn foreslar styrelsen att stamman
rostar Ja till genomforande av de férdandringar som foreslas. Forandringarna finns i bilagt stadgeforslag med fargkod rott for
borttagande, gront for tillkommande/andring och svart for kommentarer.

Nedan aterfinnes en kort redogoérelse for de forandringar som foreslas och varfor.

Paragraf
det Forandringen
galler
15§ Punkt 14 i dagordningen stryks da den ar 6verflodig.
35§ Sista stycket, p. 2 .. - Koksflakt, spiskdpa och att dessa vid anslutning passar till husets ventilationssystem (om
koksflakten inte ingar i husets ventilationssystem).
Meningen nedan tas bort:
43§ "Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten”
Paragrafen dndras ddrefter enligt nedanstdende gréna stycke ddr punkt 3 och 4 samt stycke 3 dr det som tillkommit i
och med den nya lagdndring av bostadsréttslagen som tréddde i kraft den 1 januari 2023. Med detta blir féreningens
stadgar i enlighet med vad som féljer av lag. Skrivningen dr tagen rakt av frén 7 kapitlet 7§ bostadsrdttslagen bortsett
fran stycke 2 och ordet ”“skriftliga” i stycke 1.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.
Som annan vasentlig forandringen av lagenheten raknas alla forandringar och atgarder som kraver bygglov eller innebar
andring av ventilationsanlaggning, ledningar for vatten, avlopp, varme eller ventilation. Byte av kokskapa och koksflakt
réknas alltid som en vasentlig forandring av lagenheten.
For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand
for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.
Styrelsen far vdgra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begara att
hyresnamnden prévar fragan.
478 (...)
Tillstdndet ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Samtycket ska begransas i tid. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnamnden.
49§ Skrivning i dagsldget ar helt och hallet i enlighet med bostadsrattslagens forverkandegrunder i 18 §. P. 10 &r ny i och

med den nya lagandringen 2023. Det blir dirmed en viss spraklig forandring men i det stora hela galler samma som
innan. Det ar en fordel om foreningens stadgar 6verensstammer med skrivningen i lagen eftersom utrymme for tolkning
da begransas.

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor eller den langre tid som
kan vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer an en vecka efter
forfallodagen nar det géller en bostadslagenhet eller mer an tva vardagar efter forfallodagen nar det galler en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
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3. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan medlem

4. om lagenheten anvands for annat dndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen &r av vdsentlig betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem.

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréojsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 45 §
vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt 46 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt denna lag, och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet som ar
brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser

mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 43 § tredje eller fjarde stycket.

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsens motion bifall om antagande av ovanstaende férandringar i féreningens géllande
stadgar (rostar ja).
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Brf Vagaren
Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar ager bostads-
ratten tillsammans, har de 4nda bara en rost tillsammans.

Om en medlem ager flera bostadsratter i foreningen, har denne
dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo annan
narstaende (=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far
vara ombud.

Ombud far vid arsstamman 2022, avseende verksamhetsaret
2021, foretrada fler an en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst sex
manader efter utfirdandet.

Ort o, Datum ....ccccoveviviiieiiiiinenn,
Fullmakt for ....ccccccev i, att foretrada
bostadsrattshavaren .......c.cccccoeoviiiieie e
Lagenhetsnummer .......................... 1 brf Vagaren.

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning

Namnfortydligande

Fullmakten behover inte vara bevittnad.











