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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Sodermannagatan 68, 2 tr

Attraktivt beldgen ldgenhet i mycket fint skick med genomgaende planldsning, tre bra sovrum och balkong mot
innergard. Stabil brf med garage.

Pris 6 800 000 kr

Manadsavgift 5141 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 4

Boarea 75 m?

Visning Sondag 21/4 kl. 14:15-14:45 « Forhandsvisning- Anmalan kravs

Séndag 28/4 kl. 13:15-14:00 « Oppen visning - Valkommen!

INTERIOR

MA-SC-039141 Sida1av7
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Antal rum
Kokstyp
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

MA-SC-039141

4 varav 3 sovrum

Kok

75 m?

Areauppgifter enligt séljaren och bostadsrattsforeningen
Lagenheten ar ursprungligen en 3:a.

Valkommen till denna genomtankt planerade fyra i mycket fint skick. Genomgaende
planlésning forser bostaden med ett rikligt ljusinslapp fran tva vaderstreck och harlig
balkong mot innergarden. Har finns rymliga sociala ytor i ppen planlésning och tre bra
sovrum. Nyrenoverat under oktober 2023 med nya vitlaserade ekparkettgolv, nymalade
vaggar och tak i matta farger, platsbyggda garderober i sovrum och hall, nydragen el och
installerat PLEJD-system, utbyggd kéksdel och nylackade luckor. Fastigheten ar
nyligen stambytt och det ar en stabil HSB-férening med garage. Attraktivt lage i
Skanstull néra populara Ringen, Nytorget samt barnvanliga parkerna Lilla och Stora
Blecktornsparken!

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall
Valkomnande hall med platsbyggd garderobsforvaring (2023) med skjutddrrar fran ELFA.

Vardagsrum

Vidare in till héger finns vardagsrummet som har ljusinslapp fran tva stora fonster. Har
finns plats for soffa och tv-mdébel och dessutom finns ytterligare en garderob bakom
ELFA-skjutddrrar. Oppen och social planlésning mot matplats och kék.

Matplats
Matplats intill fénsterpartiet mot korsningen Sédermannagatan/Metargatan och med
utsikt 6ver vackra Metartorget. Har ryms matbord for upp till 8 personer.

Kok

Stilrent kok med gott om férvaring bakom skapluckor, bra arbetsyta pa den svarta
bankskivan med infalld ho och vitt kakel som stankskydd. Koket ar utrustat med 90 cm
bred induktionsspis fran SMEG med dubbla ugnar samt tillhdrande spisflakt fran SMEG,
integrerad diskmaskin samt kyl och frys.

Sovrum 1

Master bedroom rymmer dubbelsdng och sangbord och har ar utgang till balkongen som
vetter mot féreningen trevliga gard. Nya platsbyggda garderober (2023) med mycket god
férvaring i matchande sober farg som i évriga rum.

Sovrum 2
Mindre sovrum med fransk balkong lampligt som barnrum eller som arbetsrum.

Sovrum 3
Rymligt sovrum med mycket ljusinslapp och plats for bade sang skrivbord och férvaring.

Badrum
Nyrenoverat badrum (maj 2023) med smakfulla inredningsval sdsom bl a infallda dimbara
spotlights, takdusch med vikbara duschdorrar, spegelskap med infallt tvattstallsljus och
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eluttag. Badrummet rymmer ocksa en bred handfatskommod och premium tvattmaskin
(med autodosering) och torktumlare fran Bosch. Stambytet i foreningen ar slutford.

FORENING

Bostadsrattsforeningen HSB:s Brf Bohus ar bildad i samband med byggnationen 1974.
Det ar en akta férening med frikdpt tomt. | féreningen finns 143 medlemslagenheter och
5 lokaler. Foreningen har i samband med stambytet aven en nyrenoverad bastu och
erbjuder dessutom tvattstugor, aterbruksrum, cykelrum mm. Stabil ekonomi och inga
beslutade avgiftsforandringar. Aven hushallsel ingar i manadsavgiften. Féreningens
hemsida: www.brfbohus.se/home

MEDLEMSKAP | HSB:
Medlemskap i HSB Stockholm kravs. Medlemskap kan tecknas via HSB:s hemsida dar
man aven kan lasa mer om medlemskapet: www.hsb.se/medlemskap/medlemsvillkor

OMRADE

HSB Brf Bohus i Stockholm ligger centralt pa S6dermalm med bara nagra minuters
gangvag till Skanstulls tunnelbanestation och med ett flertal busslinjer kring kvarteret.
Endast 200 meter bort ligger den vackra Vita Bergsparken med Sofia kyrka och
utomhusteater under sommarsasongen.

| Lilla och Stora Blecktornsparken intill fastigheteten finns det lekpark, minigolfbana och
tennisbana.

Fastigheten gransar till det populara SOFO-omradet (Séder Om Folkungagatan) dar det
finns mysiga caféer, mangder av butiker och restauranger med menyer hamtade fran alla
varldens hérn. Tio minuters promenad fran fastigheten ligger Eriksdalsbadet med pooler
bade inomhus och utomhus, dventyrsbad samt ett stort gym.

Foér den som inte vill bada kan man promenera ldngs den vackra Arstaviken som
stracker sig fran Skanstull &nda fram till Liljeholmsbron.

Shoppingstallen finns det mycket av i galleriorna Ringen och Skrapan pa Goétgatan samt
langst hela Gotgatan mellan Skanstull och Slussen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Sddermannagatan 68, 2 tr, 116 65 STOCKHOLM

107

2avb
Balkong finns. Balkong mot garden.

Bilplats finns. Féreningen ager ett garage som ligger under garden med infart fran
Sodermannagatan. Garaget har 110 platser med tillgang till tvattplats med hogtryck. Det
finns dven 6 MC-platser. En garageplats for bil kostar 1 100 kr/man fér medlemmar och
MC-plats 200 kr/man. Till garageplatsen ar det separat ko som administreras av HSB.

EKONOMI

Manadsavgift

MA-SC-039141

5 141 kr. Inkl. varme, vatten, bredband, kabel-tv (basutbud) samt hushallsel. Individuell
debitering av el och varmvatten planeras dock inféras under Q2 2024.
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Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,73633 %
0,73633 %
322 341 kr. Arsredovisning 2022/2023

Bostadsratten ar pantsatt (kontrollerat 2024-03-26). Lanen I6ses senast pa
tilltradesdagen

FORENING

Namn HSB Brf Bohus i Stockholm (org.nr 702001-7328)
Hemsida http://www.brfbohus.se/

Adress Ringvagen 138, 116 61 Stockholm

Allméant om féreningen
Antal lagenheter
Antal lokaler
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

agande?

Ager féreningen marken?

143 st

5 st

1 433 kr, betalas av képaren
573 kr

Akta

Nej

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1974
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

MA-SC-039141

Tele 2, basutbud ingar i avgift. Bredband via Telia ingar i avgiften.
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Renoveringar Utférda renoveringar:
2009 Garage under hus och gard
2013 Byte av fonster
2014 Visst underhall av balkonger
2014 Ny 6vernattningslagenhet
2017 Hissrenovering slutford
2022 Nytt las- och passagesystem
2023 Stambyte - Slutbesiktningen kvarstar

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns dvernattningslagenhet, festlokal och bastu. Dessutom finns tva stycken tvattstugor, barnvagnsrum
samt cykelforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-10-10

Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 300 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 200 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdéparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Séljaren ansvarar inte for sddana fel som képaren borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kék och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjélv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersokningsplikt.

Budgivning
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Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var integritetspolicy pa Sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Saki Carapanos
Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se
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