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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sjoviksparken, med sdte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022—01-01 — 2022—12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2005-06-13.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 84 bostadsritter samt
kéllarvaning (trapphus nio-elva). Den totala boarean dr 6 223 kvm. I fastigheten finns 40
parkeringsplatser i ett gemensamt kéllargarage som delas med tre andra foreningar samt nio
parkeringsplatser pa en gemensam gard.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
33 st4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal pé bottenvéningen for uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ir delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar tillsammans med Arstaberg 6 (Brf

Sjovikshdjden), Arstaberg 4 (Brf Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som
omfattar garage, markplanering, gird, angoringsvég, miljostuga och respektive ledningar for
spill- och dagvatten. Anldggningarna forvaltas genom en samféllighetsforening.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende sparviagstunnel, avlopp (dagvatten) samt bergrum.
Fastigheten har ett servitut till forman for fastigheten avseende vattenledning.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gdllande bostdder som ar 2022 uppgar till 129 tkr.
Fastighetsskatt for garage uppgér till 35,2 tkr vilket &r 1% av taxeringsvirde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 279 520 tkr varav byggnadsvérde dr 149 520 tkr och markvirde 130 000 tkr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning med Driftia Férvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften har varit oforindrad under 2022.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt foreningens stadgar med
minst 55 kr/kvm. Styrelsens forslag till fondavsattning for ar 2022 uppgar till 83 kr/kvm (516,5 tkr)
vilket ar det framraknade behovet av arlig avsittning enligt féoreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-04-28 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter

Claes Johnstone Ordf6rande
Magne Hansen

Mikael Sjoberg

Lennart Johansson

Olli Aalto

Suppleanter
Fredrik Vieru

Jocke Pettersson
Jennifer Lagnén Jansson
Jan Rutberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Revisorer
Matz Ekman ordinarie revisor
BDO Milardalen AB suppleant
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Valberedning

Alesander-Reza Niawik sammankallande
Per Nordstrom

Magnus Osterblom

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Avgifterna hojdes med 5 % fran och med januari 2023 efter beslut under hosten. Under éret har

foreningen renoverat fasaderna for ca 4,4 millj kronor inkl moms. Foreningens resultat
exklusive avskrivningar uppgér till - 2 688 tkr.

Under 2022 har 14 6verlatelser godkénts av styrelsen.

Foreningens fastighet
Utover fasadrenovering sa vill vi notera foljande viktiga héndelser:

-Arsstimman har genomforts i viran gistligenhet med bra uppslutning.

-Det arliga filterbytet utférdes i januari i medlemslédgenheterna.

-Injustering av ventilationssystem genomfordes under slutet av 2021 och inledning av 2022.
-Underhallsplanen uppdateras tillsammans med Svensk Fastighetslogistik AB till 2044.

-10 nya laddstolpar har installerats i garaget.

-Avtalet om kabel-TV Ioper tills vidare, medan bredbandsavtalet med Tele2/ComHem
upphorde é&rsskiftet 2022/2023. Foreningen har nu ett bredbandsavtal med Stockholms
Stadsnat.

-Stdddag pa garden genomfordes under hosten gemensamt med Gvriga foreningar.

-Utlagda stenar mellan hus 10 och 8 togs bort pa begiran av Stockholm stad.

-Okuldrbesiktning av fastigheterna genomfordes 18 november.

Lopande underhall utfors av Driftia Forvaltning AB sedan 2020-10-12.

Enligt den nya underhdllsplanen planeras underhall/malning av tridfasaderna (och
balkongpanel) under 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 145 (144) medlemmar. Under aret har 14 (4) 6verlételser skett. En

medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Styrelsen har kontinuerligt uppdaterat hemsida och den dr vér priméra informationskélla for
medlemmarna.

3(13)
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5332 5301 5298 5292
Resultat efter finansiella poster -4 574 -374 63 =75
Arets resultat exkl avskrivningar -2 688 1504 1942 1 803
Soliditet (%) 69,68 71,00 70,19 69,15
Skuldrénta (%) 1,12 0,88 1,20 1,35
Fastighetslan/kvm 9953 9630 10 064 10 570
Arsavgifter/kvm 758 758 758 758

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rdantekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boarea av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 103 248 000
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 103 248 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplételse-
avgift

47 496 000

47 496 000

Fond for
yttre

underhall

3317492

441 451

3758 943

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

iansprak fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-3611710 -373 745

373 745
-4 573 770

-815 196

-4 426906 -4573770

-4 426 907
-4 573 770
-9 000 677

516 500
-3 758 943
-5758 234
-9 000 677
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Totalt

150 076 037

0
-4 573 770

145 502 267

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5331945
55259
5387204

-6 793 814
-417 993
-179 572

-1 885529

-9276 908

-3 889 704

159

-684 225

-684 066

-4 573770

-4 573770
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2021-01-01
-2021-12-31

5300712
33987
5334 699

-2705 123
-399 084
-187 493

-1 878 353

-5170 053

164 646
0

-538 391
-538 391

-373 745

-373 745
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

207 013 713
89 107
207 102 820

47 500
47 500
207 150 320

1357931
168 683
1526 614

144 846
144 846
1671 460

208 821 780
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2021-12-31

208 867 539
49 054
208 916 593

47 500
47 500
208 964 093

2169 069
197 500
2366 569

41 403
41 403
2407 972

211 372 065
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

150 744 000
3758943
154 502 943

-4 426 907
-4 573770
-9 000 677
145 502 266

50 869 650
50 869 650

11 065 000
146 877
320431
917 556

12 449 864

208 821 780
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2021-12-31

150 744 000
3317492
154 061 492

-3611711
-373 745

-3 985 456
150 076 036

48 369 650
48 369 650

11 555993
143 377
309 712
917 297

12 926 379

211 372 065
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Bidrag Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-4 573 769
1 885529
10 719

-2 677 521

-17 997
3759
-2 691 759

-177 866
106 110
-71 756

2 009 007

2009 007

-754 508

2056410
1301 902
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2021-01-01
-2021-12-31

-373 745
1 878 353
6 888

1 511 496

1582
98 366
1611 444

o

-2702 752
-2702 752

-1 091 308

3147717
2 056 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 4718 112 4718 112
Hyror garage och p-platser 573 450 550 050
Hyror 6vriga objekt 28 350 28 800
Elavgifter 12 033 3750
5331945 5300 712
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 186 131 174 896
Tradgardsskotsel 13 888 10 737
Stadkostnader 86 549 95 967
Hyra av entrémattor 13 288 12 601
Hisskostnader 53334 89 935
Besiktningskostnader 0 16 365
Gemensamhetsanldggning 290 870 273 760
Reparationer 147 046 122 021
Planerat underhall 4 435 458 370 689
Fastighetsel 242 091 151 654
Uppvéarmning 673216 706 844
Vatten och avlopp 113 639 149 340
Avfallshantering 156 237 139 216
Forsdkringskostnader 88 429 86 205
Kabel-tv 163 719 201 833
Bredband 120 743 95672
Forbrukningsinventarier 5538 5 888
Forbrukningsmaterial 3638 1501
6793 814 2705 124
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inklusive konsultationer
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Utbildningar/kurser
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Erhéllet bidrag NVV

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31
164 315

9 858
4261

7 448
33500

144 342
1550

12 240
7190
33288

417 992

2022-01-01
-2022-12-31
120 750

24 150

0

34672

179 572

2022-12-31
224744 000

0
224 744 000

-15 876 461

-1 853 826
-17 730 287
207 013 713

2022-12-31
122 635
177 866

-106 110
194 391
-73 581
-31 703

-105 284

89107
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2021-01-01
-2021-12-31
156 116

10 404
5123
2231
35500
125932
313

49 700
7120

6 645

399 084

2021-01-01
-2021-12-31
120 800

24 200
1950

40 543

187 493

2021-12-31
227 244 000

-2 500 000
224 744 000

-14 022 635

-1 853 826
-15 876 461
208 867 539

2021-12-31
122 635

0

0

122 635
-49 054
-24 527
-73 581

49 054
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Medlemsavgift
Driftovervakning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

Kortfristig skuld

Rintesats
%

0,94

0,77

0,67

3,2

2,86

0,8

Slutbetalnings

dag
2023-06-01
2025-06-30
2026-06-01
2032-06-01
2023-02-21
2024-07-28

2022-12-31
47 500
47 500

2022-12-31
156 397

12

1 157 056
44 466
1357931

2022-12-31
22 205

19 400
31656
71340
15053
7300
1728

168 682

Lanebelopp
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2021-12-31
47 500
47 500

2021-12-31
154 061

0
2015008
0

2169 069

2021-12-31
21 813
55400
30281
68 440
14 375

7190
0
197 499

Lanebelopp

2022-12-31

9 600 000
14 404 650
11 000 000
12 100 000

1 465 000
13 365 000
61 934 650
11 065 000

2021-12-31
9 600 000
14 404 650
11 000 000
11 555993
0

13 365 000
59 925 643
11 555993

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 11 065 000 kr



Brf Sjoviksparken
Org.nr 769611-8665

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode

Arvode valberedning
Fastighetsel
Virmekostnader
Avfallshantering

Vatten och avlopp
Reparationer

Bredband

OVK besiktning
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgar av den elktroniska signaturen

Claes Johnstone
Ordforande

Magne Hansen

Olli Aalto

Mikael Sjoberg

2022-12-31
55 886
77 182
31 839
25000
36 100
33 387
97 548
23799
28 464

0

0

0

502 556
5794
917 555

2022-12-31
74 000 000
74 000 000

Lennart Johansson
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2021-12-31
19 080
87 000
33350
25000
24 100
23714
99 576
19 020
24 947
21 686

4620
103 386
431 817

0
917 296

2021-12-31
74 000 000
74 000 000

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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