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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJOVIKSBRYGGAN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmédn beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansridkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittstéreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2010-03-02 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-10-21. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-06-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen édger och forvaltar fastigheten Marievik 32 i Stockholms kommun. Féreningen férvérvade
fastigheten 2011-10-12 och tecknade avtal med JM AB fér uppforande av foreningens hus. Bygganden
tardigstalldes 2012 och har asatts vardear 2012.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 79 bostadsritter om totalt 5668 kvm. Tomtens areal uppgar
till 2581 kvm.

Lagenhetsfordelning
45 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Foreningen disponerar totalt 51 garageplatser i en gemensamhetsanldggning (Marievik GA:9) med 13 fasta
och 38 dubbelutnyttjade platser for bilar, samt en MC-plats. Foreningen hyr ut parkeringsplatser till de
boende.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret. I avtalet ingdr styrelseansvarsférsiakring.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Stengard Ordférande
Mikael Thulin Ledamot
Lena Hansson Ledamot
Rombout Kampen Ledamot
Vendela Kraft Ledamot
Carl-Fredrik Behm Suppleant
Fia Ramberg Suppleant
Michael Wang Suppleant
Valberedning

Jan Stora.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Joakim Mattsson ~ Revisor =~ BoRevision i Sverige AB

Sammantriden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2020 Avveckling av hetvattenackumulatorer

2020 Byte av elmétare (IMD)

2021 Undersokning av fasad (fuktmitning)

2022 Byte av tilluftsfilter samt filter i franluftsfldktar

Planerade underhdll

Foreningen har ar 2018 upprittat en underhallsplan, vilken stracker sig till ar 2048.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall sker genom en av styrelsen framtagen 30-arig underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Hiss-service
VVS-service

Stadning

Bredband

El

Brandskydd

Garageadministration

Simpleko AB

Bygg & Konsult BTD HB
Otis AB

WIAB

Evident Clean

Telia

Trands Energi

Protektia

Aimopark

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2022

Foreningen dr momsregistrerad for parkeringsverksamhet och individuell matning och debitering av el

(IMD).

Gemensambhetsanldaggningar

Foreningen &r delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar.

Agarforklaring:

Marievik 14
Marievik 24
Marievik 31
Marievik 32
Marievik 33
Marievik 34

AMEF Stam Ett AB
AMF

Brf Entréhuset

Brf Sjoviksbryggan
Brf Sjovikskajen
Brf Sjovikstorget

GA 4 (Marievik GA:4) tillsammans med alla andelsidgare ovan plus ytterligare foretag i omradet avseende

kommunikationsytor, planteringar, dagvattenbrunnar med tillhérande ledningar och belysningsanordningar

(Marieviksgatan, inkl. underliggande brokonstruktion, och Buteljgatan). Anldggningen forvaltas genom

samfillighetsférening. Foreningens andelstal ar 7,59 %.

GA 8 (Marievik GA:8) tillsammans med Marievik 34 avseende styrelserum med tillhorande férrad, WC,
cykelforrad, tvattstuga, el och VVS till dessa utrymmen, samt innergard. Anlaggningen forvaltas genom

samfillighetsforening. Foreningens andelstal ar 44,63 %. Gemensamhetsanlaggning 8 (tillsammans med Brf

Sjovikstorget) ar en ekonomisk férening med egen styrelse, Samfillighetsféreningen Marievik. Kostnader

utanfér budget hanteras som dskanden fran GAS.

GA 10 (Marievik GA:10) tillsammans med Marievik 33 och Marievik 34 avseende gator (Karaffgatan) inkl.
underliggande brokonstruktion och ledningar. Anldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Foéreningens andelstal ar 25,65 %.

GA 9 (Marievik GA:9) tillsammans med Marievik 31, Marievik 33, Marievik 34, Marievik 14 och Marievik 24
avseende garage. Anldggningen forvaltas genom samfillighetsforening. Foreningens andelstal dr 10,21%.
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Brf Sj6viksbryggan Arsredovisning 2022
769621-1619

Visentliga servitut
Till férman for féreningens fastighet finns avseende dréneringsledningar belastande Marievik 24.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna har under 2022 varit oférindrade. I samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
téreningen om en hojning pa 15% av arsavgifterna. Tre lan villkorsdndrades 2022-03-31, efter
ranteférhandlingar sa valdes rorlig ranta (Stibor 3m + 27 punkter) for alla de lanen. Sedan tidigare finns ett
ldn med 3 ars bindningstid (0,70%) som forfaller 2024-12-31. GA 8 (Sff Marievik) uppférde nya, hogre
grindar och staket runt innergarden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 127 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 12. Det har under éret skett 7 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
5089190
-181 539
79

2551 554
273 000 000
5668

622
9959
0,97
20,36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
81202 000
139998 000
2015354
-5412 706
3227

217 805 875

Disp av foreg
ars resultat

3227
-3227

Disp av
Ovriga poster

536 200
-536 200
-181 539
-181 539
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2022-12-31
81202 000
139998 000
2 551 554
-5945 679
-181 539
217 624 336

Arsredovisning 2022
2021 2020 2019
4994599 4626452 4506407
3227 329 456 -149 521
79 78 78
2015354 1479 154 1101198
189 000 000 189 000000 189 000 000
5668 5668 5668
622 622 622
10 224 10 489 10753
0,63 1,07 1,34
21,07 21,50 21,90
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -5945 679
Arets resultat -181 539
Totalt -6 127218

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 536 200
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -93 375
Balanseras i ny rakning -6 570 043
-6 127218

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 -

Not

2022-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5092128
Summa rorelseintikter 5092 128
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2408 791
Ovriga externa kostnader 7 -505178
Personalkostnader 8 -181 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 625 564
Summa rorelsekostnader -4 721 140
RORELSERESULTAT 370 988
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -552 528
Summa finansiella poster -552 527
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -181 539
ARETS RESULTAT -181 539
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2021-01-01 -
2021-12-31

4994 599
4994 599

-2 331 265
-490 916
-180 840

-1 616 808

-4 619 830

374769

0
-371 543

-371 543

3227

3227

Penneo dokumentnyckel: B1JEQ-P4QYF-EACDD-Z80GQ-LJC2A-NMQ6F



Brf Sjoviksbryggan
769621-1619

Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
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2022-12-31 2021-12-31
273741013 275084 101

155071 174 859
273896 084 275258 960
273896084 275258 960

30523 6270
877 1575

631 821 467 791

663 221 475 636

645 701 974 140

645701 974 140

1308 922 1449776
275205006 276708736
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31
221200 000 221 200 000

2551 554 2015354
223751554 223215354

-5945 679 -5412 706

-181 539 3227

-6 127 218 -5 409 479
217624336 217 805 875

13 14274 920 14 874 920
14274 920 14 874 920

42174 840 43 074 840

248 742 115 265

47 826 32510

14 834 342 805 327
43305750 44 027 942
275205006 276708736

Penneo dokumentnyckel: B1JEQ-P4QYF-EACDD-Z80GQ-LJC2A-NMQ6F



Brf Sj6viksbryggan
769621-1619

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

974 140
-181 539

0
1625 564
0
0

1 444 025

-187 585
177 809

1434249

0
-262 688

-262 688

0
0
-1 500 000

-1500 000

-328 439

645 701

2021-01-01 -
2021-12-31

620919
3227

0
1616 808
0
0

1620035

-29 322
262 509

1853 222

0
0
-1 500 000

-1 500 000

353 222

974 140
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjéviksbryggan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Installationer 10 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre véardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Fakturerade GA-kostnader
Hyresintdkter, p-platser

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV

Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, el
Arsavgifter, varmvatten
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Parkeringstjidnster
Reparationer/underhall
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
IT-kommunikation och TV
Ovrigt

Summa
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2022 2021

120 613 51 947
532934 538 578
240 792 240 792
3528 288 3528 288
478 195 359170
101 364 101 202
89 942 174 622
5092 128 4994 599
2022 2021

251 880 183 937
46 365 46 820
92 808 461 104
149 973 165 451
541 025 857 312
2022 2021

93 375 0
93 375 0
2022 2021

900 956 643 698
122 012 112 735
297 304 262 078
106 309 101 468
1426 581 1119979
2022 2021
81134 90 857
245616 236 582
21 060 26 535
347 810 353974
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Not 7, Cvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggningar
IT-tjanster

Konsultkostnader

Medlems- och styrelseméten
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022
4323
103 106
9952
284 624
16 806
0
24706
25500
36 161
505178

2022
38 807
142 800
181 607

2022
552 348
180

552 528

2021
3978
102 685
5585
233218
20073
52 437
0
23875
49 065
490916

2021
38939
141 901
180 840

2021
371 328
215
371543
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
287 972 505 287972 505
262 688 0

288 235 193 287 972 505
-12 888 404 -11291 384
-1 605776 -1 597 020
-14 494 180 -12 888 404
273741013 275084 101
99 879 000 99 879 000
160 000 000 109 000 000
113 000 000 80 000 000
273 000 000 189 000 000
2022-12-31 2021-12-31
197 900 197 900

197 900 197 900

-23 041 -3 253

-19 788 -19 788

-42 829 -23 041

155 071 174 859
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 85 867 81134
Garageintakter 43 320 45 560
IT-kommunikation och TV 40 537 40 413
Varmvatten- och elavgifter 260114 226 350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201983 74 334
Summa 631 821 467 791
Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-30 0,70 % 14874920 15474920
Stadshypotek AB 2023-03-30 2,93 % 12549840 13074 840
Stadshypotek AB 2023-03-30 2,93 % 12400000 12775000
Stadshypotek AB 2023-03-30 2,93 % 16625000 16625000
Summa 56 449 760 57949 760
Varav kortfristig del 42174 840 43 074 840
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Arvode ink sociala avgifter 117 752 117 752
El 206 465 196 735
Forutbetalda avgifter/hyror 360 613 316 028
Revisionsarvode 23 000 23 000
Uppvarmning 60 514 35845
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 65998 115967
Summa 834 342 805 327
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 66 500 000 66 500 000
Summa 66 500 000 66 500 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Sj6viksbryggan, org.nr. 769621-1619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoviksbryggan
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjoviksbryggan for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg d_e Iarlav Iagelr omt e(lj(onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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