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Ordlista

Anlidggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Néar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning over
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pé avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
férsta gadngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till foreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen fér Brf Vitbetan 3, med site i Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Vitbetan 3 i Stockholm den 31 maj 2001.

Fastigheten #r beldgen pa Katarina Bangata 65, 67, 67A, 67B, och 69 samt Malmgérdsvigen 16, 18
och 20. Foreningen dger marken.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus i sex vaningar med totalt 230 bostadsldgenheter varav 220
4r bostadsritter och 10 dr upplatna med hyresritt. Féreningen har 14 lokaler som uppléts med hyresritt.
Den totala boytan ir 13 259 kvm och lokalytan 4 510 kvm. Féreningen uppléter 165 garageplatser med
hyresritt. Dessa upplats i forsta hand till medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
89 st 1 rum och kok

45 st 2 rum och kok
90 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2022 uppgér till 1 519 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr
for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 644 800 000 kr, varav byggnadsvérde 216 000 000 kr och markvérde 428 800 000 kr.
Virdear ar 1967.

Ekonomisk forvaltning /Y]l
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Borg & Merio
Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket 9 april 2001.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgifterna har limnats oférdndrade, det vill sdga lika 4r 2001-2022, december manad 2022 var
avgiftsfri.

Avsittning till yttre fond
Enligt stadgarna ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Styrelsens foreslér en avsittning till ytte fonden med 1 934 400 kr per ér.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Kerstin Rohmer ordférande
Johan Rudberg
Christian Gell
Anna-Karin Laurell

Johan Gagner

Suppleant Ann-Christin Léfblad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kerstin Rohmer i forening med en av ledaméterna.
Styrelsen har under &ret haft 20 (20) protokollférda sammantrdden och dérutéver ett antal samrédd.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer /)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Anna Wergelius som ansvarig.

Valberedning
Sandra Eriksson

Stellan Skold
Ann Carlsson

W
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsidret

Foreningen har genomfort renovering av pelare i garaget. Renoveringsarbetet har 18pt pd mycket bra. Vi
4r mycket ndjda med entreprendren och utforandet. Kostnaderna for renoveringen har under 2022
belastat resultatet utdver normala drift och underhallskostnader. Arbetena har planenligt fortsatt dven
under forsta kvartalet 2023.

Gitarrbutiken pa Katarinabangata 65 har lagt ner verksamheten och aterlamnat lokalen. Vér hyresgast i
grannlokalen, Sékerhetsbranschen, ville gérna viixa och har hyrt den lokalen ocksa. Renovering och
anpassning for dem har skett under forsta kvartalet 2023.

Arets resultat belastas utover normala drift o underhéllskostnader av renoveringen av garagets pelare
som kostnadsforts med 9.363.374 kronor. Exklusive renoveringskostnaden gor féreningen ett positivt
resultat om 2.323.268 kronor.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 337 (325) medlemmar. Under aret har 38 (30) medlemmar tilltréatt samt 26
(24) medlemmar uttritt ur foreningen vid 24 (22) dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 12 840 12 703 13 801 14 215
Resultat efter finansiella poster -7 040 2 501 498 -187
Soliditet (%) 91,28 91,84 91,64 87,97
Skuldrénta (%) 1,62 1,74 2,03 2,20
Fastighetslan kr/kvm bostader 1437 1456 1471 2 240
Arsavgift kr/kvm* 569 569 621 622
Antal ligenheter med bostadsritt 220 220 219 218
Antal ldgenheter med hyresritt 10 10 11 12

M

* Betalningsfri manadsavgift 2021 och 2022.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Riéntekostnader i procent av genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total bostadsréttsarea.

Arsavgifter ki/kvim
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid &rets :
ingang 180 521 322 54411 944 6475 637 16 014 580 2501317
Disposition av
foregdende
ars resultat: -8 000 000 1383 000 9118317 -2501317
Avrets resultat -7 040 106
Belopp vid érets
utging 180521322 46411944 7858637 25132897 -7040 106

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25132 897

arets forlust -7 040 106
18 092 791

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéall 1 934 400

i ny rikning dverfores 16 158 391
18 092 791

4(13)

Totalt

259 924 800

0
-7 040 106

252 884 694

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

M
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

12 840 091
12 840 091

-15936 214
-1463 365
-199 030

-2 031 252
-19 629 861

-6 789 770

60 641

-310 977

-250 336

-7 040 106

-7 040 106

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

12 703 034
12703 034

-6 550 716
-1 129 194

-199 454
-2 033 988
-9913 352

2789 682
137

-288 502
-288 365

2501 317

2501 317

M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

260 797 876
260 797 876

260 797 876

30 028
2522900
453 457
3006 385

13 223 749
13223 749
16 230 134

277028 010

6 (13)

2021-12-31

262 829 128
262 829 128

262 829 128

0

2534 625
295130
2 829 755

17 356 404
17 356 404
20 186 159

283 015 287

I
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2022-12-31

226 933 266
7 858 637
234791 903

25132 897
-7 040 106
18 092 791
252 884 694

19 050 000
300

509 128
1402 940
0

3180 948
24 143 316

277028 010

7(13)

2021-12-31

234933 266
6475 637
241 408 903

16 014 580
2501317
18 515 897
259 924 800

9100 000
9100 000

10 200 000
300

439 543

1 247 000
167 654
1935990
13 990 487

283 015 287
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beridknat restvirde.
Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Fastighetsrenoveringar
Stambyte
Balkong/terrass
Tvittstugor

Hissar

Foreningslokal
Balkong/terrass
Ombyggnad lokal

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror géstlagenhet
Ovriga intdkter
Utdelning Brandkontoret

120 ar
20 ar
20 ar
40 ar
40 ar
40 ar
30 ar
15 ér

100 ar
20 ar

2022
7173 925
959 114

2 842225
1143 850
60 600

97 337
563 040
12 840 091

8 (13)

2021
7158 145
930 036
2716 684
1303 800
49 800

6 009

538 560
12 703 034
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadkostnader
Snéréjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakning

Reparationer

Hissreparationer
Garagereparationer

Installation av bredband till samtliga lagenheter
Periodiskt underhall: Trapphus
Periodiskt underhall: VA
Periodiskt underhall: Ventilation
Periodiskt underhall: Garage
Periodiskt underhall: Installationer
Periodiskt underhall: Overnattning-/gistlgh
Periodiskt underhall:el
Periodiskt underhall: Ovrigt
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsakringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2022
503 560
301 021
257 530

96 882
25121
28 083

0

18 707
475 592
47 389
14 764

0

0

342 386
275 520
9363374
23076

0

128 471
47 906
939 491

1 892 681
317 112
257 683
204 059
16 279
33 632
189 884
12 606
54 138
69 267
15936 214

9 (13)

2021
485 394
174 903
238 470
110 215

8 614

46 946
2330
13 895
509 469
75 038
200 056
270 156
109 359

3045

141 607
0

205 439
195 000
0

49 242
577 436
1916 572
296 633
259 842
185 704
2363
31360
258 016
0

99 789
83 823

6 550 716

[

/

/’
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift, 4ndrad taxering
Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader, julgranar mm
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Projektledning

Uppriéttande av energidekl
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende viirde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
428 000
349 370

-2 760

6473

8773

6198

27 204
35872
48 211
210415
3932
94 461
82 500
0

5163
159 553

1463 365

2022
160 000
39030
199 030

2022-12-31
200323 671
200 323 671

-32016 691
-2 031 252
-34 047 943

94 522 148
94 522 148

260 797 876
216 000 000

428 800 000
644 800 000

10 (13)

2021
290 000
338 330

0

6 048

7 862

5 836

19 003
25 446
41 742
201 344
4570
50 083
36 458
17 545
5034
79 893
1129 194

2021
160 000
39454
199 454

2021-12-31
200323 671
200 323 671

-29 985 439
-2 031 252
-32 016 691

94 522 148
94 522 148

262 829 128

159200 000

301 800 000
461 000 000

-_—
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Not 7 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 654 154 623 125
Avrikningskonto forvaltare 1 841 466 1911 500
Monms kvartal 4 27267 0
Fordran, Resurs Bank 13 0
2522900 2 534 625
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Uppl ranteintékter, konto Handelsbanken 59 614 0
Forsakringspremier 84 222 78 328
Skadedjurstilldgg 86 032 0
Teknisk forvaltning 84 150 78 456
Fastighetsskotsel 48 826 45 524
Ekonomisk forvaltning 53 781 56 181
Kabel-tv 9184 8 401
Larmoverforing 7916 7 630
Bredband 15 496 15870
Hemsida 3118 3138
Telefon 1118 926
Bredband, foreningens eget 0 676
453 457 295130
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rianteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,35 2023-03-01 9950 000 10 000 000
Stadshypotek 1,59 2023-04-30 9100 000 9300 000
19 050 000 19 300 000
Kortfristig del av langfristig skuld 19 050 000 10 200 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ér att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 19 050 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 19 050 000 kr

Not 10 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Moms kvartal 4 0 167 654
0 167 654

W
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Arvode for revision
Uppvarmning
Fastighetsel
Renhallning

Vatten och avlopp
Stiadning

Reparationer, underhall
Snordjning

Ovriga externa tjénster
Konsultarvoden
Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
38 507
160 000
50 301

40 000
280 499
148 080
40 437

33 408

21 575
1346 082
13 456

0

32 996
975 607
3180 948

12 (13)

2021-12-31
22 948
160 000
50 301
40 000
294 580
90 276
34768
24 385
20 987
45 262

13 082
9294

0

1130 107
1935990
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Not 12 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 132 000 000 132 000 000
132 000 000 132 000 000

Stockholm 2023-0S5- L JLS

Kerstin Rohmer Johgn Rudberg

Ordforande )

), Qé / /
Clards M T)Wwvt L&/

Christian Gell Anna-Karin Laurell

Jolan Gag{er
/

Vér revisionsberittelse har limnats dexn \O mc{s 2023
C)hrlings PricewaterhouseCoopers AB
&M/ / e (

Anna Wergelius \'L
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 3, org.nr 769605-4118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for ar 2022.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehé&ller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Aindamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:
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o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  p#ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

“Auktoriserad revisor

3avy



