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Objektsbeskrivning
Hallunda - Vickervagen 16, 5tr

Vélplanerad 3:a med inglasat balkong i fritt sdderldge. Badrum samt gast-we stamb yit under 2023. Néra till Hallunda
C, skolor, bussar och T-bana

Pris 1995 000 kr Utgangspris
Manadsavgift 5 947 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet
Antal rum 3

Boarea 78,6 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

MA-MR-039157 Sidat1av7
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakilla

Allmén beskrivning av
interidren

MA-MR-039157

3 varav 2 sovrum

Kok

78,5 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

En rymlig och valplanerad 3:a belagen hégt upp i huset med genomgaende planlésning.
Pa den stora inglasade balkongen som vetter i fritt séderlage kan man njuta av solen
under stérre delen av dagen. Bostaden &r i bra skick med fina ytskikt samt stilrent
fullutrustat kék. Dessutom &r lagenheten utrustad med bade helkaklat badrum och géast-
wc som bada stambyttes under 2023. Det héga laget | kombination med stora fénster
ger ett harligt ljusinslapp. Bostadens planlsning bjuder pa rymliga sociala ytor, tva
ordentliga sovrum och gott om férvaringsutrymme. Utanfér lagenhetens entré finns dven
ett tillhérande férradd som ingar i manadsavgiften.

Vickervdgen ligger nara vackra grénomraden, forskolor, skolor och bussar. Gangavstand
till Hallunda centrum som erbjuder restauranger, butiker, vardcentral, Apotek,
Folketshus, Riksteatern, bibliotek, bussar och t-bana. Endast ett par minuters bilfard till
stora képcentra som tex Slagsta Strand Képcentrum, Skirholmen Gallerian, Kungens
Kurva, lca Maxi, Bauhaus och Biltema. For den som gillar sport ligger Botkyrka
Rackethall pa behaglig cykelavstand som har badminton, tennis, pingis, squash och
golf. Mittemot Botkyrka Rackethall ligger den omtyckta idrottsanléggningen Brunna IP
med fotbollsplaner, tennisplaner och idrottshall. Har har ni allt ni behéver!

Lagenheten disponeras pa féljande satt:

HALL:

Valkomnande hall med spotbelysning i tak, hatthylla, garderober, Ljusa vaggar och pa
golvet ligger klinker som strécker sig in till koket. Lagenheten &r utrustat med
sdkerhetsdorr.

GASTTOALETT:
Helkaklat gasttoalett med spotbelysning i tak, we, kommod och spegelskap.

BADRUM:

Lyxigt helkaklat badrum med fénster. Badrumsutrustningen bestar av: we, badkar, skap,
vattenburen handdukstork, kommod, spegelskap, tvattmaskin (ingar inte) och
torktumlare (ingar inte). Detta &r ett badrum man g&ra spenderar tid i!

SOVRUM1:;
Trivsamt sovrum med parkettgolv, mélade véggar, tapetserad fondvégg, garderob och
fonster i fritt lage.

VARDAGSRUM:

Rymligt och lattméblerat vardagsrum med parkettgolv, tapetserade véggar, lacker
stuckatur i taket med inbyggd spotbelysning samt stora fonsterpartier som slépper in
harligt ljus. Har finns gott om plats for méblemang. Fran vardagsrummet &r det utgang
till 1agenhetens rymliga inglasade balkong.

INGLASAD BALKONG:

Stor inglasad balkong i soligt séderlage med fin utsikt éver omgivningen. Balkongen
bjuder pa gott om plats att méblera med utemébler och blommor. Det har kan bli en
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riktigt mysig plats for avkoppling dér de praktiska skjutbara glasdérrarna kan éppnas
upp eller stangas till efter sasong. Inglasningen mojliggér ocksa en utdkad anvandning
under aret

SOVRUM2:
Stort sovrum med garderober, parkettgolv, tapetserade vaggar samt fonster. Har finns
plats med sovrumsméblemang sasom dubbelséng, nattduksbord och mer dértill.

KOK:

Stilrent fullutrustat kék med spotbelysning i tak och matplats invid fonstret. Har erbjuds
gott om férvaring och mycket bra arbetsytor som underléttar matbestyren. Kékets
maskinpark som bestar av: inbyggd micro, ugn, integrerad diskmaskin, induktionshall,
flakt, kylskap och frys. Har blir det ett ngje att laga mat och bjuda hem géaster pa
middag.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Pa populéra Vickervéagen hittar i denna fina 3:a med rymlig inglasat balkong i fritt
soderldge, genomgaende planldsning och stambytta badrum fran 2023. Bostaden &r i
bra skick med ett stilrent fullutrustat kok. Bostadens planlésning bjuder &ven pa rymliga
sociala ytor, tva ordentliga sovrum och gott om férvaringsutrymme. Utanfér lagenhetens
entre finns ett tillhérande forrad som ingar i manadsavgiften. Har bor ni pa en attraktiv
adress, perfekt for barnfamiljer eller n&gon som séker bekvam livsstil med narhet till
Hallunda C, T-bana, bussar, férskolor, skolor samt vackra grénomraden. Missa inte

tilifallet.
Adress Vickervagen 16, 5tr, 145 69 NORSBORG
Lagenhetsnummer 300
forening
Lagenhetsnummer 1502
adressregister
Vaning 5av7
Balkong/uteplats Balkong finns. Rymlig inglasat balkong i fritt séderlage.
Bilplats Garageplats. Till garageplatsen &r det separat ko.

Parkeringsplats. Till parkeringsplatsen &r det separat ko.

Ovrigt OPPEN BUDGIVNING
Séljarna har fri prévningsratt. Detta innebér att séljaren avgér nar, hur, till vem samt for
vilket pris séljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsméklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som képer bostaden.
Bud som inkommer redovisas pa natet endast med séljarens samtycke.
| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen &r avslutad, men innan
overlatelseavtal &r signerade, ar méklaren skyldig att framféra budet till saljaren som far
avgdra om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA
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MA-MR-039157

Boarea kan variera beroende p3 olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens métmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det &r av stor
vikt fér honom/henne, kontrollera bostadslégenhetens boarea fére képet som ett led i sin
undersdékningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgéngspunkten ar att bostadsréatten képes i det skick den befinner sigipa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att underséka bostadsratten fére
képet, &ven om han anda undersdkt den ansvarar séljaren inte fr sadana fel som
koparen borde ha mérkt vid undersékningen. Vid kép av bostadsratter har képaren
saledes en undersokningsplikt. Det &r darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant underséker denna. Sarskild uppmérksamhet bér dgnas fuktskador i kék och
badrum. Om det finns symtom pa fel som képaren inte sjalv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om s& kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersskningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen &r en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses
behéva och tillkommer darfér boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsforeningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsférening &r antingen privatbostadsféretag (4kta) eller ett odkta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag &r en forening dar mindre &n 60% av
verksamheten utgér upplatelse av bostader med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid forsaljning &r 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oskta bostadsféretag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Séderméklarna har ett antal samarbetspartners vi &r néjda med. Vi har genom &ren varit
med om det mesta och delar darfor gérna med oss av dessa beprévade kontakter och
tianster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingés avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till S6dermaklama AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvindare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras séljaren utgér 50% en erséttning (administrationsersattning)
som Sdderméklarna AB erhdller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. L4s mer om var
integritetspolicy pa séderméklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss fér boendekalkyl och ytterligare information. Var vénlig och respektera
séljarens énskemal om att boka tid med oss fér visning.
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EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrittens indirekta
nettoskuldsittning

5 947 kr. Inkl vérme, vatten, kabel-TV och bredband. Man behdver inte teckna nytt
elavtal vid inflytt. Elférbrukningen faktureras i efterskott och pa manadsavgiften.

0,2862 %
0,2862 %

215 392 kr. Enligt érsredovisningen 2022

Pantséttning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Tradet i Norsborg (org.nr 716416-4134)
Adress Kornvagen 18, 145 68 Norsborg

Allmént om féreningen

Antal lagenheter

Overlatelseavgift

Foreningens fastigheter byggdes 1970-1971 av John Matttsson Bygg AB som férvaltade
fastigheterna fram till 1977 da de saides till HSB:s Riksférbund fér att upplatas med
bostadsrétt. Brf Tradet har adresserna Tradesvégen och Vickervigen i Norsborg.
Foreningen ager tomtratterna Vickern 1-4 i Botkyrka kommun och bestér av 8
fastigheter med 384 bostadsratter. Fritidslokal, motionslokal med bastu, tvattstugor och
cykelfrrad. Féreningen har 223 st. p-platser och 87 st. garageplatser.

384 st

1433 kr, betalas av koparen

Pantséattningsavgift 573 kr
Akta/odkta férening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

képare?

Tillater foreningen delat Nej
agande?

Ager foreningen marken? Nej
BYGGNAD

Byggnadstyp Hoéghus
Byggar 1971

MA-MR-039157
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Fonster 3-glasfonster

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Ansluten till kabeln&t. Leverantsr: Com Hem. Bredband. Leverantsr: Telenor.
Renoveringar 2022- fortsattning stambyte, byte av fénster, nytt varmesystem

2023- fortsattning stambyte, byte av fonster, nytt varmesystem
2024- fardigstallt stambyte, byte av fonster, nytt virmesystem
2025- inga &nnu planerade atgérder

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns bastu, cykelfrrad, férrad, Gym, solarium och tvéttstuga i angransande fastighet.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-06-17
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 148 kWh per m? och &r (primérenergital), 153 kWh per m? (Atemp) och &r

Fa

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 190 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sné 0
Sotning 0 Férsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 340
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

F&r mer information kontakta;

1 Ansvarig miklare

| Michael Rohyo

y .| Reg.Fastighetsméklare
, 070-147 23 46

michael.rohyo@sodermaklarna.se

MA-MR-039157 Sida7av7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM



