Arsredovisning

Brf Tonbadet 2

769626-7389

Styrelsen for Brf Tonbadet 2 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

[G‘/I Skn4S2-pp-S10tw2Z6T

SIDA



Brf Tonbadet 2
769626-7389

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransningar i tiden. Féreningen ar
klassat som privatbostadsforetag, dvs en dkta forening. Marken innehas med tomtrétt.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-01

Aktuell underhallsplan finns.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppférdes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.

Byggnaden éar fullvérdesforsakrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Lagenhetstyp Antal
1 rum och kok 4

2 rum och kok 13

3 rum och kok 12

4 rum och kok 2

Medlemsinformation
4 dverlatelser har skett under rakenskapsaret. Samtliga kdpare har blivit godkdnda som medlemmar i foreningen.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Bostadsratterna. Syftet med medlemsskapet ar att erhalla det stod i form av
information, kurser och tillgdng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en
effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING

Ekonomiska forvaltningen har t. o . m. 2023-11-30 skétts av Carin Forslund AB, darefter har ECA Redovisning och
Forvaltning AB tagit 6ver efter en omorganisation pa Carin Forslund AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Jakobsen Properties AB.

Stadningen har under aret skotts av HSB Stad i Stockholm.

[E‘/I Skn4S2-pp-S10tw2Z6T J

2(12)



Brf Tonbadet 2 3(12)
769626-7389

STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledamoter och ingen och hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden, utover det har det hallits ett antal byggmoten géllande
fasaden.

Ordinarie arsstamma holls 2023-04-19.

Styrelsen arvoderas i enlighet med stdmmans beslut.

STYRELSE

Annika Hjalmarsson Ledamot Ordforande
Magnus Jénsson Ledamot

Patrik Berglund Ledamot

Yvonne Ohlson Suppleant

Vasentliga hindelser

- Avgiftshojning gjordes med 30% 1 januari 2023, detta for att tacka allmant 6kade kostnader, kostnader for nytt lan till
fasadrenoveringen och hojd tomtrattsavgald.

- Tak/fasad/baklkongrenoveringen startade v.12 2023 enligt plan och slutférdes v. 42 ocksé enligt ursprunglig tidsplan.
Arbetet utfordes pa ett proffessionellt och smidigt satt av Total Fasad AB som valdes till totalentreprenér. Vi hade
manga byggméten pa plats da vi fick vara med och se alla moment som utférdes for att styrelsen hela tiden skulle ha
full insyn i arbetet. Efter noggranna och omfattande férarbeten infor renoveringen fick vi ett totalpris som inte
Overskreds utan det blev i slutdndan lite lagre én offererat.

- Nya porttelefoner installerades pa BV och -2 i bérjan pa januari.

- Nytt staket och nya parkeringsskyltar sattes upp i juli 2023.

- Julfika bjod styrelsen in till i december dar vi bad alla ta med sig eget fika (knytis), bra uppslutning och valdigt trevligt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 2 504
Resultat efter finansiella poster -480
Soliditet % 52
Avgift/m2 boyta 1057
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter totalyta 16 614
Rantekanslighet 14
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 240
Sparande (kr) per kvadratmeter 85
Arsavgifternas andel av intakterna 82
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter brfyta 18 138

2201-2212
2139
-770
55

691
14 572
16

192

0

69
15909

2101-2112
2 050
-867
52
685
14 673
15
220

0

71
15997
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2001-2012
1952
-949
52
642
14 711
16

189

0

70

16 030

Foreningen har under aret utfort nodvandiga renoveringar for att bibehalla fastighetens varde pa sikt. Man har hojt
avgifterna kraftigt och under slutet av aret paborjades ett projekt for att bygga nya ldgenheter. Dessa kommer att 6ka

intakterna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 45737 408
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av reservfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 737 408
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7169 414
Arets resultat -480 069
Summa -7 649 483
Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond 180 390
Balanseras i ny rékning -7 829 873
Summa -7 649 483

Fond for
yttre
underhall
562 438

180 390

742 828

Balanserat
resultat

-6 219 002

-770 021
-180 390

-7 169 413

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer

Forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

o U bW

[G‘/l Skn4S2-pp-S10tw2Z6T

2023-01-01
2023-12-31

2504 170
2504170

-1279 321

-180 751

-150 150

-103 495

-661 198

-2374915

129 255

55249

-664 573

-609 324

-480 069

-480 069

-480 069

2022-01-01
2022-12-31

2 138 593
2138593

-1214 392

-237 074

-500 687

-95 214

-622 460

-2 669 827

-531 234

17 480

-256 267

-238 787

-770 021

-770 021

-770 021
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning
Summa varulager m.m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

73 938 970
463 231
74 402 201

74 402 201

457 254
305

98 277
555836

267 668
267 668

823 504

75 225 705
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2022-12-31

64 195 309
239752
64 435 061

64 435 061

1678 520
1678 520

445 767
59019
89 022

593 808

4595980
4 595 980

6 868 308

71303 369
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

45 737 408
742 828
46 480 236

-7 169 414
-480 069
-7 649 483

38 830753

19 954 846

19 954 846

15433 196
103 790
134 948

3830
764 342

16 440 106

75 225 705
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2022-12-31

45 737 408
562 438
46 299 846

-6 219 002
-770 021
-6 989 023

39310 823

21687 392

21 687 392

9351304
100 377
124 528

728 945

10 305 154

71303 369
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Salda lagenheter

Pagaende arbeten

Forbattringar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresutjamning
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

129 255

661 198
-609 324

181 129
37 971
53 061

272 161

-8 949 818

-8949 818
4600 000
-250 656
4349 344
-4328313
4595 981

267 668
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2022-01-01
2022-12-31

-531 234

622 460
-238 787

-147 561

-145 359

-114 158

-407 078

5650 000

-557 001

-370 766

4722 233

-216 304

-216 304

4 098 851

497 128

2
4 595 981
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiod anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad - Stomme 200 0,5
Byggnad - Fasad 100 1
Byggnad - Fonster 50 2
Byggnad - Tak 100 1
Forbattringar 10 10
Forbattring - Fasad 50 2
Not 2 Intakter 2023 2022
Arsavgifter 2 062 693 1471650
Hyresintakter 305 060 379 159
Lokalhyra - 5356
Hyra lokal 8 700 7 500
Parkering 120 000 26 100
Ovriga intakter 2 352 1049
Forsakringsersattning - 238 000
Panter och 6verlatelser 5365 9779
2504 170 2138 593
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Elkostnader 89 220 119 691
Varme 324 831 207 714
Vatten & avlopp 98 902 82 310
Sophémtning 106 084 93 626
Stadning 43 812 42 726
Fastighetsskotsel 136 019 85013
Ovriga fastighetskostnader 49 676 243 052
Fastighetsskatt/avgift 68 559 66 389
Fastighetsforsakring 37 148 33680
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Kabel-TV/Bredband
Tomtrattsavgald
Tradgard
Entrémattor
Snordjning
Parkeringsplatser

Not 4 Reparation och underhall

Reparation och underhall av lokaler
Reparation och underhall av hissar
Las

Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga férvaltningskostnader
Bankavgifter

Konsultarvoden
Advokatkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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66 937
155 250

19197
16 516
67 170
1279 321

2023

50910
129 841
180 751

2023

84 011
27 625
26 553
11 960

150 149

2023
78752

24743
103 495

2023-12-31

68 244 006

10 404 859
78 648 865

-4 048 696

-661 198
-4 709 894

73 938 971
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67 599
136 800
1264

17 153
1500

15 875
1214 392

2022

9625
141 347
86 102
237 074

2022

64 624
25088
74018
5188
67 063
264 707
500 688

2022

72 450

22764

95214

2022-12-31

67 873 240

370 766
68 244 006

-3 426 236

-622 460
-4 048 696

64 195 310
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Not 8 Langfristiga skulder

Lan som forfaller inom ett ar raknas som en kortfristig skuld.

Bank och lanenummer Réantesats
Handelsbanken 586022 4,68%
Handelsbanken 455908 0,83%
Handelsbanken 455909 0,98%
Handelsbanken 630298 5,57%
Handelsbanken 634601 5,55%
Summa lan

Varav kortfristig del

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ranteandring
2025-03-30
2024-10-30
2025-10-30
2024-10-30
2024-10-30

Per 231231
9111150
10 843 696
10 843 696
4189 500
400 000
35388 042
15433 196

2023-12-31

35451000

35451 000

11(12)

Per 221231
9 195 000
10921 848
10921 848
0

0

31038 696
9351304

2022-12-31

34 000 000

34 000 000

- Ombyggnationen av foreningslokalen och styrelserummet paborjas i januari 2024 ett ar forsenat pa grund av
andringar i befintligt bygglov vilket resulterade i ny handlaggning som minst sagt drog ut pa tiden. Ombyggnationen
kommer resultera i 4 nya lagenheter som kommer vara klara fér férséljning till sommaren om allt gar enligt plan.

- Byte av stadbolag kommer ske fran 2024-05-01.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Annika Hjalmarsson Magnus Jénsson

Patrik Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Tonbadet 2
Org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tonbadet 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Br; -7389
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Br; -7389
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tonbadet 2 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur nedan

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Brf Tonbadet 2

769626-7389

Styrelsen for Brf Tonbadet 2 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransningar i tiden. Féreningen ar
klassat som privatbostadsforetag, dvs en dkta forening. Marken innehas med tomtrétt.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-01

Aktuell underhallsplan finns.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppférdes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.

Byggnaden éar fullvérdesforsakrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Lagenhetstyp Antal
1 rum och kok 4

2 rum och kok 13

3 rum och kok 12

4 rum och kok 2

Medlemsinformation
4 dverlatelser har skett under rakenskapsaret. Samtliga kdpare har blivit godkdnda som medlemmar i foreningen.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Bostadsratterna. Syftet med medlemsskapet ar att erhalla det stod i form av
information, kurser och tillgdng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en
effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING

Ekonomiska forvaltningen har t. o . m. 2023-11-30 skétts av Carin Forslund AB, darefter har ECA Redovisning och
Forvaltning AB tagit 6ver efter en omorganisation pa Carin Forslund AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Jakobsen Properties AB.

Stadningen har under aret skotts av HSB Stad i Stockholm.

2(12)
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STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledamoter och ingen och hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden, utover det har det hallits ett antal byggmoten géllande
fasaden.

Ordinarie arsstamma holls 2023-04-19.

Styrelsen arvoderas i enlighet med stdmmans beslut.

STYRELSE

Annika Hjalmarsson Ledamot Ordforande
Magnus Jénsson Ledamot

Patrik Berglund Ledamot

Yvonne Ohlson Suppleant

Vasentliga hindelser

- Avgiftshojning gjordes med 30% 1 januari 2023, detta for att tacka allmant 6kade kostnader, kostnader for nytt lan till
fasadrenoveringen och hojd tomtrattsavgald.

- Tak/fasad/baklkongrenoveringen startade v.12 2023 enligt plan och slutférdes v. 42 ocksé enligt ursprunglig tidsplan.
Arbetet utfordes pa ett proffessionellt och smidigt satt av Total Fasad AB som valdes till totalentreprenér. Vi hade
manga byggméten pa plats da vi fick vara med och se alla moment som utférdes for att styrelsen hela tiden skulle ha
full insyn i arbetet. Efter noggranna och omfattande férarbeten infor renoveringen fick vi ett totalpris som inte
Overskreds utan det blev i slutdndan lite lagre én offererat.

- Nya porttelefoner installerades pa BV och -2 i bérjan pa januari.

- Nytt staket och nya parkeringsskyltar sattes upp i juli 2023.

- Julfika bjod styrelsen in till i december dar vi bad alla ta med sig eget fika (knytis), bra uppslutning och valdigt trevligt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 2 504
Resultat efter finansiella poster -480
Soliditet % 52
Avgift/m2 boyta 1057
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter totalyta 16 614
Rantekanslighet 14
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 240
Sparande (kr) per kvadratmeter 85
Arsavgifternas andel av intakterna 82
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter brfyta 18 138

2201-2212
2139
-770
55

691
14 572
16

192

0

69
15909

2101-2112
2 050
-867
52
685
14 673
15
220

0

71
15997

4(12)

2001-2012
1952
-949
52
642
14 711
16

189

0

70

16 030

Foreningen har under aret utfort nodvandiga renoveringar for att bibehalla fastighetens varde pa sikt. Man har hojt
avgifterna kraftigt och under slutet av aret paborjades ett projekt for att bygga nya ldgenheter. Dessa kommer att 6ka

intakterna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 45737 408
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av reservfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 737 408
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7169 414
Arets resultat -480 069
Summa -7 649 483
Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond 180 390
Balanseras i ny rékning -7 829 873
Summa -7 649 483

Fond for
yttre
underhall
562 438

180 390

742 828

Balanserat
resultat

-6 219 002

-770 021
-180 390

-7 169 413

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-770 021

770 021

-480 069
-480 069
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer

Forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

o U bW

2023-01-01
2023-12-31

2504 170
2504170

-1279 321

-180 751

-150 150

-103 495

-661 198

-2374915

129 255

55249

-664 573

-609 324

-480 069

-480 069

-480 069

2022-01-01
2022-12-31

2 138 593
2138593

-1214 392

-237 074

-500 687

-95 214

-622 460

-2 669 827

-531 234

17 480

-256 267

-238 787

-770 021

-770 021

-770 021
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning
Summa varulager m.m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

73 938 970
463 231
74 402 201

74 402 201

457 254
305

98 277
555836

267 668
267 668

823 504

75 225 705
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2022-12-31

64 195 309
239752
64 435 061

64 435 061

1678 520
1678 520

445 767
59019
89 022

593 808

4595980
4 595 980

6 868 308

71303 369
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

45 737 408
742 828
46 480 236

-7 169 414
-480 069
-7 649 483

38 830 753

19 954 846

19 954 846

15433 196
103 790
134 948

3830
764 342

16 440 106

75 225 705

7(12)

2022-12-31

45 737 408
562 438
46 299 846

-6 219 002
-770 021
-6 989 023

39310 823

21687 392

21 687 392

9351304
100 377
124 528

728 945

10 305 154

71303 369
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Salda lagenheter

Pagaende arbeten

Forbattringar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresutjamning
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

129 255

661 198
-609 324

181 129
37 971
53 061

272 161

-8 949 818

-8949 818
4600 000
-250 656
4349 344
-4328313
4595 981

267 668

8(12)

2022-01-01
2022-12-31

-531 234

622 460
-238 787

-147 561

-145 359

-114 158

-407 078

5650 000

-557 001

-370 766

4722 233

-216 304

-216 304

4 098 851

497 128

2
4 595 981
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiod anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent

Byggnad - Stomme 200 0,5

Byggnad - Fasad 100 1

Byggnad - Fonster 50 2

Byggnad - Tak 100 1

Forbattringar 10 10

Forbattring - Fasad 50 2

Not 2 Intakter 2023 2022

Arsavgifter 2 062 693 1471650

Hyresintakter 305 060 379 159

Lokalhyra - 5356

Hyra lokal 8 700 7 500

Parkering 120 000 26 100

Ovriga intakter 2 352 1049

Forsakringsersattning - 238 000

Panter och 6verlatelser 5365 9779
2504 170 2138 593

Not 3 Driftskostnader 2023 2022

Elkostnader 89 220 119 691

Varme 324 831 207 714

Vatten & avlopp 98 902 82 310

Sophémtning 106 084 93 626

Stadning 43 812 42 726

Fastighetsskotsel 136 019 85013

Ovriga fastighetskostnader 49 676 243 052

Fastighetsskatt/avgift 68 559 66 389

Fastighetsforsakring 37 148 33680
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Kabel-TV/Bredband
Tomtrattsavgald
Tradgard
Entrémattor
Snordjning
Parkeringsplatser

Not 4 Reparation och underhall

Reparation och underhall av lokaler
Reparation och underhall av hissar
Las

Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga férvaltningskostnader
Bankavgifter

Konsultarvoden
Advokatkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

66 937
155 250

19197
16 516
67 170
1279 321

2023

50910
129 841
180 751

2023

84 011
27 625
26 553
11 960

150 149

2023
78752

24743
103 495

2023-12-31

68 244 006

10 404 859
78 648 865

-4 048 696

-661 198
-4 709 894

73 938 971
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67 599
136 800
1264

17 153
1500

15 875
1214 392

2022

9625
141 347
86 102
237 074

2022

64 624
25088
74018
5188
67 063
264 707
500 688

2022

72 450

22764

95214

2022-12-31

67 873 240

370 766
68 244 006

-3 426 236

-622 460
-4 048 696

64 195 310
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Not 8 Langfristiga skulder

Lan som forfaller inom ett ar raknas som en kortfristig skuld.

Bank och lanenummer Réantesats
Handelsbanken 586022 4,68%
Handelsbanken 455908 0,83%
Handelsbanken 455909 0,98%
Handelsbanken 630298 5,57%
Handelsbanken 634601 5,55%
Summa lan

Varav kortfristig del

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ranteandring
2025-03-30
2024-10-30
2025-10-30
2024-10-30
2024-10-30

Per 231231
9111150
10 843 696
10 843 696
4189 500
400 000
35388 042
15433 196

2023-12-31

35451000

35451 000

11(12)

Per 221231
9 195 000
10921 848
10921 848
0

0

31038 696
9351304

2022-12-31

34 000 000

34 000 000

- Ombyggnationen av foreningslokalen och styrelserummet paborjas i januari 2024 ett ar forsenat pa grund av
andringar i befintligt bygglov vilket resulterade i ny handlaggning som minst sagt drog ut pa tiden. Ombyggnationen
kommer resultera i 4 nya lagenheter som kommer vara klara fér férséljning till sommaren om allt gar enligt plan.

- Byte av stadbolag kommer ske fran 2024-05-01.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Annika Hjalmarsson Magnus Jénsson

Patrik Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Tonbadet 2
Org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tonbadet 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Brf Tonbadet 2, Org.nr 769626-7389
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tonbadet 2 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur nedan

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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