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Brf Teatern i Satra

Delagott 765615-2489

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Teatern i Satra, organisationsnummer 769618-2489, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Satra, Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2008-01-29
Ekonomisk plan registrerades ar 2009-03-10
Foreningens stadgar registrerades ar 2018
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2008

Foreningen disponerar tomten genom:
Med bade Aganderatt och tomtratt (50/50). Tomtrattsavtalet I6per till 2029-04-01

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Forsakring
Foreningarnas fastigheterna ar fullférsékrade hos: Moderna Forséakring, Bostadsrattstilldagg ar tecknat av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15
Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Peter Bergander
Ledamot Lennart Gustafsson
Ledamot Francisco Rubiano
Ledamot Gill Rubiano
Ledamot Alex Gatica
Ledamot Ann Klang
Suppleant Monika Moberg
Suppleant Ebrima Secka

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Peter Bergander, Ann Klang och Alexa Gatica.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméter.

Revisor
Extern Frida Sylvén
Parameter Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hanne Svantesson.
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Djursatra 1 och Djursatra 2
Foreningens adresser:

Kungssatravagen 56-66, 127 37 Skarholmen

Nybyggnadsar: 2009
Vardear: 2010

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 24 1159
2 rok 28 1882
3 rok 21 1703
4 rok 6 546
Summa 79 5290
Antal Total yta m?
Bostader 79 5290
P-platser 25
P-platser (Garage) 26 532
Summa 130 5822
Totalt antal lokaler:
Totalyta (m?): 5822
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB
Teknisk forvaltare Svealands Fastighetsteknik

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2019
Underhallsplanens tidshorisont: 20 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar

Utbyte av all gemensam belysning till LED 2015
Nytt bokningssystem for tvattstugor samt digitala informationstavlor 2017
Stamspolning 2018
Installation av solceller pa vara tak, pabdrjades 2021
Ny tvéattstugeutrustning i en av vara tvattstugor 2021
Installation av solceller pa vara tak, slutférdes 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Rengéring av varmesystemet med hjélp av Chemi Clean.
- Obligatorisk ventilationskontroll gjord med hjalp av NR klimat AB.

- Féreningen driver en fraga om garanti gentemot PEAB da féreningen inom garantitiden, 10 ar, har patalat brister i
konstruktionen som drabbat och drabbar tre Idgenheter. PEAB har inte medgivit att de brustit men har inom
perioden forsokt avhjalpa symptomen men inte lyckats. Styrelsen tagit beslut om att ta det vidare da det anses att
PEAB ska gora ratt for sig och sta for kostnaderna gallande konstruktionsfelet.

Medlemsinformation

88 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 79 bostadsratter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 6 bostadsratter har 6verlatits. 87 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Teatern i Satra

769618-2489

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 3698 3674 3 886 4 033
Resultat efter finansiella poster, tkr -154 328 923 979
Soliditet', % 80 79 79 79
Snittranta, % 3.05 0.52 0.9 1.2
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 4 868 5010 5096 5219
Energikostnad/kvm totalyta 162 157 140 143
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 627 624 666 694
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5 357 5514 5608 5744
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 828 925 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Teatern i Satra
769618-2489

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 92 575 000 15 320 000 1493939 5431046 328 168 115148 153
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 226 000 -226 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -194 766 194 766 0
underhall
Balanseras i ny rakning 328 168 -328 168 0
Arets resultat -154 422 -154 422
Belopp vid arets utgang 92 575 000 15320 000 1525173 5727980 -154 422 114993 731

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning
Totalt

Framtida utveckling och arsavgifter

5 727 980
154 422

5573 558

226 000
-228 000
5575 558

5573 558

Ingen avgiftshojning for 2023 &r beslutad. Inga stdrre underhall planeras under 2023.
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 3697 741 3674178
Ovriga rérelseintakter 3 10 651 39 727
Summa Rorelseintakter 3708 392 3713905
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 288 550 -2 104 524
Administration och forvaltning 5 -627 729 -429 531
Personalkostnader 6 -118 989 -114 194
Avskrivningar -489 595 -477 299
Summa Roérelsekostnader -3 524 863 -3 125 548
RORELSERESULTAT 183 529 588 357
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6813 3 009
Rantekostnader och liknande resultatposter -344 764 -263 198
Summa Finansiella poster -337 951 -260 189
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 422 328 168
RESULTAT FORE SKATT -154 422 328 168
ARETS RESULTAT -154 422 328 168
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Brf Teatern i Satra

769618-2489

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 141 507 782 141 970 390

Inventarier, verktyg och installationer 8 597 065 215 208

Summa materiella anlaggningstillgangar 142 104 847 142 185 598

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 104 847 142 185 598

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 44 761 717 357

Ovriga fordringar 1 285 481

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 283 106 687

Summa kortfristiga fordringar 179 045 1109 525

Kassa och bank

Kassa och bank 2 097 736 2622 921

Summa kassa och bank 2 097 736 2622 921

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2276 780 3732446

SUMMA TILLGANGAR 144 381 628 145918 044
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 107 895 000 107 895 000
Fond for yttre underhall 1525173 1493 939
Summa bundet eget kapital 109 420 173 109 388 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5727 980 5431 046
Arets resultat -154 422 328 168
Summa fritt eget kapital 5573 558 5759 214
SUMMA EGET KAPITAL 114 993 731 115148 153
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 509 968
Summa langfristiga skulder 28 509 968
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 28 509 968
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 344 183 663 140
Leverantorsskulder 292 852 305019
Skatteskulder 125 881 65 582
Ovriga skulder 12 257 8 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 612 724 1217 557
Summa kortfristiga skulder 29 387 897 2 259 923
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 29 387 897 2 259 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 381 628 145 918 044
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01

(o)
2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 183 529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 489 595
Summa 673 124
Erhallen ranta 6813
Erlagd rénta -344 764
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 335173
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 930 480
Forandring av rorelseskulder -553 669
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 711 984
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp av materiella alaggningstillgangar -408 844
Kassaflode fran investeringsverksamheten -408 844
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -828 925
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -828 925
Arets kassafldode -525 785
Likvida medel vid arets borjan 2622 921
Likvida medel vid arets slut 2097 736
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar
av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnader 200 ar (0,5%)
Inventarier 10 ar (10%)
Solceller 20 ar (5%)

Betald skatt
Betald skatt beraknas som férandring av skatteskuld med tillagg av arets bokférda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt kortfristiga finansiella placeringar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningens arsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter
Bostader 3312794 3 300 445

Hyresintakter

Garage och p-platser 286 700 290 500
Ovriga hyresintakter 86 976 71775
373 676 362 275

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 270 17 997
Ovriga avgifts- och hyresbortfall 0 -6 600
Ovriga intakter 0 60

11 270 11 457
Totalt nettoomsattning 3697 740 3674178
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2022 2021
Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intékter 10 651 39727
Totalt 6vriga rorelseintakter 10 651 39 727
Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 167 742 136 731
Uppvarmning 627 386 660 165
Vatten och avlopp 146 435 115 504
Sophamtning 158 410 133 791
1099 973 1046 191
Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning 12 931 156 520
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 131 250 0
Ovrig funktionell anlaggningsservice 2900 0
147 081 156 520
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 0 7010
Fastighetsstad 100 957 104 401
Tradgardsskotsel 31404 28 125
Snoérdjning/sandning 70 143 69 527
Ovriga kopta tjanster 8 426 11235
210930 220 298
Distribuerade servicetjanster
Bredband 199 211 176 128
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 72 484 68 746
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 140 001 137 028
Tomtrattsavgalder 99 100 99 100
311 585 304 875
Reparationer
Reparationer 8 023 32970
Underhall
Underhall 311 746 162 173
Gemensamma utrymmen 0 3244
311 746 165 417
Reparation och underhall
Hiss 0 2125
Totalt operativ drift och underhall 2 288 550 2104 524
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Not 5. Administration och férvaltning 2022 2021

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 7 110 6 940

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 72 055 95 486

Extra ekonomisk forvaltning 23 995 26 101
96 050 121 587

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 68 021 63 108

Juridiska arvoden 386 238 148 768

454 259 211 876

Revision

Revisionsarvode 21914 30125

Kommunikation

Ovrig kommunikation 0 5880

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 6439

Bankkostnader 7 511 5498

Ovriga kostnader 40 885 41 187
48 396 53123

Totalt administration och forvaltning 627 729 429 531

Kostnaden for revision av 2021 ars rakenskaper uppgick till 48 164 kr, en stor bakomliggande anledning till detta var

misskotsel av tidigare ekonomisk forvaltare.

Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 100 200 94 300
Sociala kostnader 18 789 19 894
118 989 114 194
Totalt personalkostnader 118 989 114 194
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[E‘/ | Hktcvnj4h-r1eK5D2sN2
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Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 91 150 000 91 150 000
Anskaffningsvarde mark 55 000 000 55 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 146 150 000 146 150 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 179610 -3717 002
Arets avskrivningar - 462 608 - 462 608
Utgaende avskrivningar -4 642 218 -4 179 610
Utgaende redovisat varde 141 507 782 141 970 390
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 93 276 000 71 079 000
Taxeringsvarde mark 25012 000 21 500 000
118 288 000 92 579 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 117 000 000 91 200 000
Lokaler 1 288 000 1379 000
118 288 000 92 579 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
e ye J 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 229 899 229 899
Inkdp 408 844 0
Utgaende anskaffningsvirden 638 743 229 899
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 14 691 0
Arets avskrivningar - 26 987 - 14 691
Utgaende avskrivningar -41 678 -14 691
Utgaende redovisat varde 597 065 215 208
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-10-04 2,52 % 7 658 750 7 699 375
SBAB 2023-12-11 3,33 % 10 633 280 10 671 580
SBAB 2023-08-15 3,15 % 10 052 153 10 802 153
Summa skulder till kreditinstitut 28 344 183 29173108
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 344 183 -663 140
0 28 509 968
Lanen ar av langfristig karaktar och omsatts vid ranteférfallodagen.
Not 10. Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 255 000 38 255 000
Summa: 38 255 000 38 255 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Peter Bergander Lennart Gustafsson
Francisco Rubiano Gill Rubiano
Alex Gatica Ann Klang

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur -

Parameter Revision AB

Frida Sylvén

Auktoriserad Revisor
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<O Activity log

1. GILL ELISABET RUBIANO Q’ Signed 12.05.2023 17:03 elD Swedish BankID (DOB: 1953/07/01)
gill@rubiano.com Authenticated 12.05.2023 16:44 Low IP: 217.209.184.61

2. FRANCISCO HERNANDO RUBIANO Q’ Signed 12.05.2023 22:00 elD Swedish BankID (DOB: 1953/01/17)
MONJE
francisco@rubiano.com Authenticated 12.05.2023 21:54 Low IP:16.171.9.117

3. ALEX GATICA ARAYA g} Signed 12.05.2023 23:58 elD Swedish BankID (DOB: 1955/01/14)
alegat@gmail.com Authenticated 12.05.2023 23:56  Low IP: 181.209.102.19

4. Peter Bergander £ Signed 15.05.2023 15:48 elD Swedish BankID (DOB: 1958/09/22)
Bergander1958@outlook.com Authenticated 12.05.2023 15:07 Low 1P: 95.193.146.118

5. LENNART GUSTAFSSON Q’ Signed 16.05.2023 09:32 elD Swedish BankID (DOB: 1951/07/20)
264gustavsson@gmail.com Authenticated 12.05.2023 16:35 Low IP:217.208.14.63

6. ANN LAORIT KLANG Q’ Signed 22.05.2023 15:21 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/13)
ann.laorit@gmail.com Authenticated  22.05.202315:17 Low 1P: 90.226.236.81

7. FRIDA SYLVEN Q’ Signed 22.05.2023 15:32 elD Swedish BankID (DOB: 1984/11/15)
frida.sylven@parameterrevision.se Authenticated  22.05.202315:22  Low IP: 185.45.120.6

Custom events

No custom events related to this document
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Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
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