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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Hasselby - Hundlokegrand 30

Fastighet fran 2018! Vélplanerad och ljus ldgenhet med mysig uteplats. Létt att mébler och latt att trivas!

Pris 1 850 000 kr

Manadsavgift 3398 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 1

Boarea 41 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp Kok
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Boarea

Areakailla

41 m?

Areauppgifter enligt séljaren och bostadsrattféreningen

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

| funktionell fastighet fran 2018 finner ni denna trivsamma 1:a om 41kvm. Mycket fin
lagenhet med stor uteplats som vetter mot lugnt skogsomrade. Har kan du njuta av
lugnet och naturen. El grill ar tillaten, vill du anvanda gasol eller kol s& gar det bra en bit
ifran fastigheten, fordelen med att bo med uteplats!

Eminent planlésning dar varje kvadratmeter utnyttjas, genomgaende gott om férvaring
och harliga sallskapsytor. Mycket fint ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck. Bra hall
med plats for férvaring i stor garderob samt avhangning direkt till vanster innanfér doérren.
| anslutning till hallen ligger det stora och frascha badrummet som ar utrustat med
tvattstall, spegel, dusch samt en kombinerat tvatt och torktumlare. Vidare in i bostaden
nar du kék och rum som ligger i delvis 6ppen planlésning. Har kommer ett fint ljus in
fran tva stora fonster samt balkongdorr. Latt att méblera med stort matbord, soffgrupp
samt tv mébel. Den maskinella utrustningen i kket bestar av spis, ugn, flakt, mikro och
diskmaskin. Mycket férvaring bakom vita skapsluckor och stor kyl/ frys i rostfritt.
Bostaden har genomgaende ljusa vaggar och vackert parkettgolv. Har ar det bara att
flytta in och trivas!

Har bor du nara vackra gronomraden och en kort promenad till tunnelbanan Hasselby
gard. | naromradet finns flera stora matbutiker sa som Willys, coop och Ica.

Stabil brf med god ekonomi och fastighet i gott skick.
Hundlokegrand 30, 165 70 Hasselby

103

1003

1

Uteplats finns. Harlig uteplats mot lummig grénska

Bilplats Bilplats finns. Féreningen har 81 garageplatser. Dessa ar placerade i kallaren under
Hundlokegrand 22-30. Kostnad 918 kr. For att hyra en garageplats ska man vanda sig
till Sweax och separat ko tillampas. Just nu finns lediga platser 2023-11-07
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

MA-MB-038875

3 398 kr. inkl varme, vatten, tv, bredband, bostadsrattstillagg samt forrad.

0,6139 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,6139 %

591 807 kr. Enligt féreningens forvaltare

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Skogsstjarnan (org.nr 769629-0894)
Adress Hundlokegrand 30

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2018

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

-Internet, telefon, tv (bestalls av Tele2, endast grundutbud, vill du ha fler tv-kanaler, hogre
hastighet pa bredband etc. tecknas ett eget avtal separat)

Ny fastighet fran 2018. Inga stora renoveringar planerade i nartid.

Brf Skogsstjarnan
Brf Skogsstjarnan ar en akta féorening med 127 bostadsratter.

BRF skogsstjarnan ligger utmed Lovstavagen med flera busslinjer som gar precis
utanfor fastigheten, kort promenad till Johannelunds T-banestation och ett par minuter
med buss till Valllingby Centrum.

Husen far fasader i nyanser som knyter an till den omkringliggande naturen. Utemiljon
harmonierar med husen och far snirklande gangvagar och runda lek- och sittytor.

Foreningen ansvarar for; fasader, yttertak, trapphus, hissar, vatten- och avloppsstammar,
ventilation, kallare och vind, elledningar och varmesystem.

Foreningen planerar eventuellt en hojning av avgiften under bérjan av 2024. Detta
bestams pa stdmma i november.

All information om féreningen hittar ni pa foreningens egna hemsida:
https://www.skogsstjarnan.se/

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
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Till bostaden finns ett stort kallarforrad.

| féreningen finns cykelrum samt féreningslokal

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-06-18

Energiprestanda 97 kWh per m2 och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 250 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 400
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 1 850 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 277 500 370 000 462 500
Lanebelopp 1572 500 1480 000 1387 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3211 3022 2833
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavagift till férening 3398 3398 3 398
Netto boendekostnad per manad 7 009 6 820 6 631

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OVRIGT

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Kdparen
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kdk och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersokningsplikt.
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Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Detta innebar att saljaren avgdr nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren Iamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hégre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsforetag (akta) eller ett odkta bostadsrattsféretag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad fér de som bor i lAgenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sdédermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfoér garna med oss av dessa beprdvade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till S6derméaklarna AB.
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Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan saljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 14 november 2023 Stockholm den 14 november 2023

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Mikaela Bogestedt
Reg.Fastighetsméklare
070-396 73 00

mikaela.bogestedt@sodermaklarna.se
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