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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra adtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Stockholmshus

Forvaltningsberattelse o

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1965-08-27. Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-27.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Arets resultat ir bttre in foregdende ar frimst beroende pa ligre underhallskostnader.
Dock ér driftkostnaderna, exkl underhall hogre beroende pa 6kade kostnader for forsékring samt el- och
fjarrvirmekostnader. Ovriga kostnader ér ligre beroende p4 ligre konsultkostnader och forvaltningskostnader.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 410% till 493%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 055 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 947 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Falkholmen 1 och 2 i Stockholms kommun med dérpa uppforda 5 st
byggnader med 186 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1967.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
I forsékringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 ér t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgéld pa 700 600 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
6 43 102 20 15 186
Dessutom tillkommer
P-platser
186

Bostédder bostadsritt 15 432 m?
Lokaler hyresritt 226 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

236 438 000 kr
198 419 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Tradgérdsskotsel

Snéréjning

Hissbesiktningar samt hissreparationer
Kabel-TV

Bredband

Elhandel, elnit

Elhandel, elférbrukning

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning (hushallssopor)
Fastighetsforsiakring
Tomtréttsavgald

Telefonlinjer till undercentral
Revision

Fastighetsléan

Stédning

Teknisk status

Riksbyggen

Mark & Fastighetsservice

Mark & Fastighetsservice

Kiwa Inspecta AB/Thyssen Hiss AB
Tele2 Sverige AB

Bredband2 AB

Fortum Markets AB

Lulea Energi AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten Avfall AB

Stockholms Stads Brandforsékringskontor
Stockholm Markkontor

Telia Sonera Sverige AB

KPMG AB

SBAB samt Handelsbanken Stadshypotek
Himlarent i Stockholm AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 381 tkr och planerat underhall for -45 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 114 863 tkr for de
ndarmaste 10 aren var av ca hélften dr planerat for fonster och fasadbyte. Avsittning for verksamhetséret har skett

med 3 000 000 kr.

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus 23 Org.nr: 702002-1890



DocuSign Envelope ID: DA2E8264-D91F-4BCE-9C7B-B8D46BD1A9F2

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Viarmepumpar 2007

Stambyte 2009

Drénering 2014 Hus 2
Renovering tak 2015

Byte tvittmaskin 2017

Byte virmepumpar och virmevéxlare 2017

3 st sopskap 2017

Stamspolning 2018

Underhall avloppsledningar 2019 Mellan Falkholmsgrand 35 och 37
Byte styrutrustning i undercentral 2020-2021

Obligatorisk ventilationskontroll inkl rensning

franluftsventilation 2020-2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Renovering tvittstuga 93

Byte styrutrustning i undercentral, kreditering av

foregaende ars faktura - 138
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte tvittstugeutrustning 2022-2023
Renovering fasader, fonster och balkonger 2023-2026
Omléggning asfalt 2024
Ledningar i mark 2025
Malning trapphus 2027

Byte hissar 2029
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Folke Ordférande 2023
Daniel Quach Vice ordférande 2024
Max Xisrav Jurayev Sekreterare 2023
Kjell Ekstrom Ledamot 2023
Karin Appelberg Ledamot 2024
Staffan Eklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amir Rezaei Suppleant 2024
Annica Malmborg Suppleant 2024
Gert Eriksson Suppleant 2023
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Marianne Kivijarvi Fortroendevald revisor 2023
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Johan Andersson Fortroendevald revisor 2023
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karin Appelberg Sammankallande 2023
Annica Malmborg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Styrelsen har under aret beslutat att minska likviditeten genom att amortera ner lan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 261 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 263 personer.

Arsavgifterna hojdes senast med 2% fr o m 2019-10-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna
med 2% fr o m 2022-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 21 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 13 064 13 065 13 046 12 787 12 500
Resultat efter finansiella poster 4892 3784 2433 3999 3728
Resultat exklusive avskrivningar 5947 4839 3 488 5054 4783
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsattning till

underhallsfond 2 947 1753 402 1968 1697
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 192 198 198 198 198
Balansomslutning 88 365 87 429 86 129 88 722 88 693
Soliditet % 45 40 36 32 28
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 835 835 834 818 801
Driftkostnader, kr/m? 370 417 495 379 389
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 360 386 379 369
Rénta, kr/m? 32 41 49 54 61
Underhéllsfond, kr/m? 1741 1 547 1 406 1319 1122
Lén, kr/m? 2 965 3212 3385 3685 3983
Skuldkvot % 3,51 3,79 4,00 4,46 4,80
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 2896 912
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1509973

24218 436

3000 000

44 533

2483 356
3784102

-3 000 000

-44 533

3784102
-3784 102

4892 189

Vid arets slut 2 896 912

1509 973

27262 969

3222925

4892189

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

6267 457
4892 189

-3.000 000

-44 533

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 064 366 13 065 375
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 352 215242
Summa rorelseintikter 13211 718 13 280 617
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 785959 -6 526 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -738 139 -1 081 650
Personalkostnader Not 6 -297 693 -240974
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 055 276 -1 055 276
Summa rorelsekostnader -7 877 066 -8 904 473
Rorelseresultat 5334 652 4376 144
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 24 000 24 000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 40 262 22929
Réntekostnader och liknande resultatposter -506 725 -638 972
Summa finansiella poster -442 463 -592 043
Resultat efter finansiella poster 4 892 189 3784102
Arets resultat 4892 189 3784102
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 73 372 920 74 428 195
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 186 143 0
Summa materiella anliggningstillgangar 73 559 063 74 428 195
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 000 250 000
Summa anliggningstillgangar 73 809 063 74 678 195
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5734 10 887
Ovriga fordringar Not 12 205 205 216 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 322 325 309 864
Summa kortfristiga fordringar 533 264 537 306
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 14 022 456 12 213 077
Summa kassa och bank 14 022 456 12 213 077
Summa omsittningstillgangar 14 555 720 12 750 383
Summa tillgdngar 88 364 783 87 428 578
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 406 885 4 406 885

Fond for yttre underhall 27 262 969 24 218 436

Summa bundet eget kapital 31 669 854 28 625 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3222925 2 483 356

Arets resultat 4 892 189 3784102

Summa fritt eget kapital 8115114 6267 457

Summa eget kapital 39 784 968 34 892 779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33 150 042 37103 329

Summa langfristiga skulder 33 150 042 37103 329

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13271931 13 192 753

Leverantorsskulder 390 219 171 996

Ovriga skulder Not 16 242 254 247 062

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1525369 1 820 660

Summa kortfristiga skulder 15429 773 15432 471

Summa eget kapital och skulder 88 364 783 87 428 578
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 150
Bredbandsinstallation Linjar 15
P-Platser Linjar 20
Viarmepumpar Linjar 20
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 12 889 634 12 889 645
Hyror, lokaler 129 303 121 853
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 085 -6 260
Brénsleavgifter, bostidder 2552 2552
Elavgifter 49 962 57 585
Summa nettoomsittning 13 064 366 13 065 375
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 368 109 368
Ovriga ersittningar 34 969 38216
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 3015 67 298
Summa ovriga rorelseintakter 147 352 215 242
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall 44 533 -887 335
Reparationer -380 576 -367 376
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -286 914 -275 564
Tomtrattsavgild =700 600 -700 600
Forsdkringspremier -259 075 -194 553
Kabel- och digital-TV -124 567 -121 638
Aterbiring fran Riksbyggen 9 000 7900
Obligatoriska besiktningar -20 181 -31431
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2.520 -2 460
Sno- och halkbekdmpning -39 748 -56 813
Forbrukningsinventarier -35530 -29 000
Vatten -512 591 -586 512
Fastighetsel -949 261 -856 711
Uppvéarmning -1 733 926 -1 646 946
Sophantering och atervinning -180 554 -151 763
Forvaltningsarvode drift/skotsel -613 449 -625 771
Summa driftskostnader -5 785 959 -6 526 573

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -443 085 -621 789
IT-kostnader -122 760 -132 838
Arvode, yrkesrevisorer -33 750 -31 500
Ovriga férvaltningskostnader -5 823 -6 509
Kreditupplysningar -6 081 -3 027
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -36 278 -38 705
Telefon och porto -5051 -5 860
Medlems- och foreningsavgifter -9300 -9 300
Konsultarvoden 0 -117 939
Bankkostnader -3 160 -1 550
Ovriga externa kostnader -72 851 -112 634
Summa évriga externa kostnader -738 139 -1 081 650

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -99 266 -74 764
Sammantriddesarvoden -16 368 -14 322
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -139 386 -104 485
Ovriga kostnadsersittningar 0 -7 500
Ovriga personalkostnader 0 =750
Sociala kostnader -42 673 -39 153
Summa personalkostnader -297 693 -240 974
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader =768 713 =768 713
Avskrivning Markanldggningar -5375 -5375
Avskrivning Anslutningsavgifter -45 778 -45 778
Avskrivningar tillkommande utgifter -235410 -235410
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 055 276 -1 055 276
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 24 000 24 000
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 24 000 24 000
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 88 786 338 88 786 338
Tillkommande utgifter 4708 203 4708 203
Anslutningsavgifter 686 665 686 665
Markanldggning 107 500 107 500
94 288 706 94 288 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 288 706 94 288 706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15745 178 -14 976 465
Anslutningsavgifter -503 558 -457 780
Tillkommande utgifter -3531 150 -3 295 740
Markanldggningar -80 625 -75 250
-19 860 511 -18 805 235
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -768 713 -768 713
Arets avskrivning anslutningsavgifter -45 778 -45 778
Arets avskrivning tillkommande utgifter -235410 -235410
Arets avskrivning markanliggningar -5375 -5 375
-1 055 276 -1 055 276
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 915787 -19 980 511
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 372919 74 428 195
Varav
Byggnader 72 272 447 73 041 160
Anslutningsavgifter 137 329 183 107
Tillkommande utgifter 941 643 1177053
Markanldggningar 21 500 26 875
Taxeringsvérden
Bostider 236 000 000 198 000 000
Lokaler 438 000 419 000
Totalt taxeringsvarde 236 438 000 198 419 000
varav byggnader 163 395 000 137 374 000
varav mark 73 043 000 61 045 000
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-08-31 2021-08-31

Installation laddstolpar 186 143 0

Vid arets slut 186 143 0

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
500 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen.
Not 12 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 52 810 64 160
Skattekonto 152 395 152 395
Summa dvriga fordringar 205 205 216 555
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rinteintakter 31007 16 321
Forutbetalda forsédkringspremier 155 835 147 764
Forutbetalt forvaltningsarvode 41171 52710
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 479 10 180
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 460 20 460
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4990 4 046
Forutbetald tomtrattsavgéld 58383 58 383
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 322 325 309 864
Not 14 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 9 696 426 8171788
Transaktionskonto 4322030 4037289
Summa kassa och bank 14 022 456 12 213 077
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 46 421 973 50296 082
Naésta ars omsittning av kortfristiga 1an -2 000 000 -12 757 889
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -11 271 931 -434 864
Langfristig skuld vid arets slut 33150 042 37103 329

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,22% 2021-09-16 12 757 889,00 -9 757 889,00 3000 000,00 0,00
SBAB 1,47% 2022-11-10 12 633 752,00 0,00 154 557,00 12 479 195,00
SBAB 1,22% 2023-12-06 11 904 441,00 0,00 250 000,00 11 654 441,00
SBAB 0,83% 2024-08-15 13 000 000,00 0,00 250 000,00 12 750 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-01 0,00 9 757 889,00 219 552,00 9538 337,00
Summa 50 296 082,00 0,00 3874109,00 46 421 973,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen enl plan amortera 833 331 kr samt en extra amortering motsvarande

10 438 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de ndrmaste fem éaren dr ca 900 000 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi ett 1an om 12 479 195 kr som kortfristig skuld. Féreningen har for avsikt att omférhandla eller forldnga 2 000 000 kr

av den kortfristiga delen under kommande &roch resterande kommer att amorteras av.

Not 16 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 228 058 230920
Skuld sociala avgifter och skatter 3420 3109
Avrékning hyror och avgifter 0 -20
Clearing 10 776 13 053
Summa ovriga skulder 242 254 247 062
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-08-31 2021-08-31

Upplupna rintekostnader 82 878 105 249
Upplupna elkostnader 43 848 36 550
Upplupna vattenavgifter 44 237 41 340
Upplupna viarmekostnader 65921 84 948
Upplupna kostnader for renhéllning 35528 20 054
Upplupna revisionsarvoden 66 625 66 000
Upplupna styrelsearvoden 82 315 73 805
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 64 257 368 924
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 039 760 1023 790
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 525 369 1 820 660
Not 18 Stallda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 76 166 200 76 166 200
I eget forvar i dgararkivet -14 483 100 0
Summa stéllda panter 61 683 100 76 166 200

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang ska foreningen amortera extra vid omséttning 2022-11-10 med
motsvarande 10 438 600 kr.
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 23 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890, 2021-09-01—2022-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stock-
holmshus 23 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2022-12-20
KPMG AB

. DocuSigned by:
DocuSigned by:

katrine Elbra

6ABBA9F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Marianne Kivijarvi
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

A29DBC8AD2A5455. .
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5785959 6526573
Ovriga externa kostnader 738 139 1 081 650
Personalkostnader 297 693 240 974
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 055276 1 055276
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 442 463 592 043
Summa kostnader 8 319 529 9 496 516

55 276,00

1478 294,00

5785 959,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
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skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stéllda séakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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|
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Stockholmshus 23 i samarbete

Stockholmshus 23

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet



http://www.riksbyggen.se/
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