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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Kornet i Norsborg med sate i Huddinge org.nr. 716416-4142 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-12.

Fdreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Botkyrka kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kornet 2 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1973
Kornet 3 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1972
Kornet 4 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1972
Kornet 5 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1972
Kornet 7 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1972
Hallunda 4:21 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1973
Hallunda 4:22 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-10-01 1973

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m. 2023-05-01.

Antal Benamning Total yta m?2
6 lokaler (hyresratt) 467
384 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 28320
230 p-platser 0
102 garageplatser 0
Totalt 722 objekt 28787

Féreningens lagenheter férdelas pa: 128 st 2 rok, 195 st 3 rok, 61 st 4 rok.

Transaktion 09222115557485136485 Signerat GY, LL, AN, MT, DJ, OC, BS, SN, JGBA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
George Yacoub Ordférande 2020-05-27

Dan Johansson Ledamot 2019-05-28

Laila Lundstrém Ledamot 2016-05-25

Ann-Cathrine Johansson Ledamot 2021-08-10

Birger Berggren Ledamot 2020-05-25 2022-05-22
Lars-Gunnar Stefansson Ledamot 2021-08-10 2022-05-24
Borje Skoog Ledamot 2016-05-25

Maria Thoyra Ledamot 2022-05-23

Olsen Carina Ledamot 2014-05-26

Sulleyman Boyacioglu Suppleant 2021-08-10

Fahredin Sallahu Suppleant 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r:

Laila Lundstréom

George Yacoub

Ann-Cathrine Johansson

Sileyman Boyacioglu

Fahredin Sallahu

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Dan Johansson, Laila Lundstrém, Bérje Skoog, George Yacoub.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Sobhan Nouri vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Nadia De Cozar (sammankallande), Nadia De Cozar, Adnan Inci samt Seher Akcakin Ciftci, valda vid
foreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-23. P4 stdmman deltog 25 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1%.

En féréndring av arsavgiften med +6% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under maj manad.

)
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Botkyrka kommun begérde omreglering av féreningens tomtrattsavgald. Héjningen innebér en 64 % dkning fran den nu
géllande tomtratisavgélden. Féreningen har inte godtagit héjningen och har bestridit den i mark- och miljddomstolen

vid Nacka tingsratt med hjélp av jurister pd HSB. Féreningen har sedan tidigare budgeterat fér en motsvarande

hgjning. Féreningen vann i Tingsratten men kommunen har éverklagat belutet till Svea Hovratt. Beslut kommer att fattas
under 2023

Féreningen klarar idag av en héjning av tomtratterna inom géllande budget, men ett framtida stambyte kommer att
kréva en férandring av avgifterna. Beslut om stambyte har gj tagits och ingen detaljerad kalkyl éver kostnaderna har gj
gjorts.

Preliminar start fér ett stambyte &r ar 2025.

Under aret har inga stérre atgérder utférts.

Vi har nu stora féréandringar i omvarlden samt ett ekonomiskt svart lage i Sverige, sa styrelsen kommer ha fokus pa
ekonomin.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Byte av lysarmaturer i komplementhusen
Fasadtvatt, tegel

2024 OVK-besiktning
Malning féreningslokal

2025 Stambyte

Malning balkonger

2026 Trapphusmalning
Asfaltering av gangvagar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 35 bostadsréatter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 526 och under aret har det tillkommit 47 och avgatt 39 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 534.

)
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 164 209 232 263 253
Skuldsattning, kr/kvm 1892 1941 1982 2024 2040
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 300 254 217 213 210
Driftskostnad, kr/kvm 641 563 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 722 715 709 709 709
Totala intakter, kr/kvm 841 826 813 821 808
Nettoomséattning, tkr 24 159 23721 23 365 23585 23 364
Resultat efter finansiella poster, tkr 2036 2502 4094 4910 4853
Soliditet, % 41 39 37 34 30

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig fér ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r fér lag.

)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 350 500 0 0 350 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 468 530 0 1389 563 15 858 093
S:a bundet eget kapital, kr 14 819 030 0 1389563 16 208 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22 309 940 2500 546 -1389 563 23420923
Arets resultat, kr 2 500 546 -2 500 546 2036026 2036026
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 24 810 486 0 646 463 25456 949
S:a eget kapital, kr 39 629 516 0 2036 026 41 665 542

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 733 000 kr samt ianspraktagande skett med 343 437 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstamma, kr 24 810 486
Arets resultat, kr 2036026
Reservation till underhallsfond, kr -1733 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343437
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 25 456 949
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 25 456 949

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

P
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 24 197 420 23721414
Summa rorelseintakter 24197 420 23721 414
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -18 132 486 -16 185 816
Ovriga externa kostnader Not 4 -536 945 -435914
Underhall enligt plan Not 5 -343 437 -1 062 555
Personalkostnader och arvoden Not 6 -419 049 -438 725
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -2 336298 -2439 071
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -319 818
Summa rorelsekostnader -21 768 215 -20 881 899
Rorelseresultat 2 429 205 2 839 515
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 20 656 2377
Riéntekostnader och liknande resultatposter -413 475 -341 301
Ovriga finansiella poster Not 9 -360 -45
Summa finansiella poster -393 179 -338 969
Arets resultat 2036 026 2 500 546

ansaktion 092221155574
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 91 181 737 93516 318
Pagdende nyanldggningar Not 11 111 553 111 553
Inventarier och installationer Not 12 0 1718
Summa materiella anliggningstillgangar 91 293 290 93 629 588

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 91293 790 93 630 088

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 20458 13 168
Kundfordringar 441 619 389 057
Avrikningskonto HSB 4621159 5476 922
Ovriga kortfristiga fordringar 14 477 14119
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1179 628 1186 592
Summa kortfristiga fordringar 6277 341 7079 857
Bank Not 15 4014 608 5 406
Summa kassa och bank 4014 608 5406
Summa omsattningstillgangar 10 291 949 7 085 264

Summa tillgangar 101 585 739 100 715 352
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 350 500 350 500
Fond for yttre underhall 15 858 093 14 468 530
Summa bundet eget kapital 16 208 593 14 819 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 420923 22 309 940
Arets resultat 2036026 2 500 546
Summa fritt eget kapital 25456 949 24 810 486
Summa eget kapital 41 665 542 39 629 516
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 28 701 689 36 070 885
Summa ldngfristiga skulder 28 701 689 36 070 885

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25756 856 19 690 652
Leverantdrsskulder 1877 739 1753977
Alktuell skatteskuld Not 17 36 375 65 474
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 222204 345193
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3325334 3159 655
Summa kortfristiga skulder 31218 508 25014 951
Summa skulder 59 920 197 61 085 836

Summa eget kapital och skulder 101 585 739 100 715 352
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 7-117 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Markanldggningar
Avskrivning pa sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig dver 25 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pad inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsitining 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 20456 627 20253 552
Hyresintikt lokaler 406 624 406 884
Hyresintikt garage och bilplatser 964 521 923 599
Hyresintikt dvrigt 91272 58 134
Hyresrabatter 0 -52 900
Arsavgift konsumtionsavgift el 1307 499 1167 633
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 572 875 573 000
Ovriga intikter i verksamheten 272 965 239 395
Intikt andrahandsupplatelse 6 864 12 909
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 64 364 72975
Ovriga fakturerade kostnader 8 650 11 140
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 45159 55093
24 197 420 23 721 414

Not3 Drifiskostnader

Reparationer -1 234 549 -053 869
El -4 142 386 -2907 457
Uppvirmning -3 206 898 -3221214
Tomfréittsavgild -1 070 800 -1072 300
Vatten -1 281 767 -1171 073
Renhéllning -897 842 -801 747
Bevakningskostnader -26 865 -24 262
TV, bredband. iptelefoni =775 120 -770 674
Obligatoriska besiktningar -6 719 0
Serviceavtal -263 495 -265 279
Hissar serviceavital & besikining -93 276 -88 439
Fastighetsskétsel och lokalvard -2043 185 -1 884 777
Forvaltningskostnader -1 663 457 -1579 850
Forsdkringar -678 668 =715 701
Fastighetsskatt -667 346 -638 416
Ovriga driftskostnader -80 113 -00 757
-18 132 486 -16 185 816

Externt revisionsarvode -26 000 -25 000
Kostnader dverlatelse och panter -66 554 -75 395
Foreningsverksamhet -1202 -23 046
Kontorsutrustning och -material -2450 -4 434
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -66 450 -55 027
Konsulter -99 231 0
Forbrukningsinventarier -10 604 -13 947
Medlemsavgifter HSB -195 480 -195 480
Stdmma och styrelse -17 892 -21 918
Arrende, hyra, leasing -51 080 -21 667
-536 945 -435 914

Underhall installationer -343 437 -760 055
Underhall fonster 0 -247 500
Underhall garage och bilplatser 0 -55 000
-343 437 -1 062 555

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -216 288 -217 735
Ovriga arvoden -126 389 -138 246
Revisionsarvode -6 188 -6 149
Sociala avgifter -70 184 -70 095
Utbildning 0 -6 500

-419 049 -438 725
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Not7 Avskrivningar

Byggnader -2 062 282 -2 165 055
Markanliggningar -272 298 -226 830
Byggnadsinventarier 0 -45 469
Inventarier -1718 -1718
-2 336 298 -2439 071

Forlust vid avyttring av anldggningstilleang 0 -319 118
Bolagsverket 0 -700
0 -319 818

Bankavgifter -360 -45

-360 -45
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Not 10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Viardet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2092
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 127 114 706 117 617 833
Omklassificering 0 4903 561
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -499 600
Arets investering byggnader 0 5002912
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 8425211 8425211
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 135539 916 135 539 916
Ackumulerade avsKkrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -39 065 076 -37 080 503
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 180 482
Arets avskrivningar byggnader -2 062 282 -2210523
Ingaende avskrivningar markanldggningar -2 958 522 -2 686 223
Arets avskrivningar markanliggningar -272 298 -226 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -44 358178 -42 023 598
Utgaende bokfort virde 91 181 738 93 516 318
Bokforda virden byggnader 85 987 348 88 004 161
Bokforda virden markanldggningar 5194 390 5512157
Fastighetsbeteckning: Tomtrétterna Kornet 2-5, Kornet 7 samt Hallunda 4:21-22
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 252 000 000 84 200 000 336 200 000 267 200 000
Lokaler 4901 000 3 504 000 8 405 000 7 816 000
256 901 000 87 704 000 344 605 000 275016 000
Not11 Pagaende nyanldggningar
Ingéende virde pagaende nyanliggningar 111 553 5015114
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -4 903 561
Utgaende viirde pagaende nyanliggningar 111 553 111 553
Not 12 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden 911 862 911 862
Utgaende anskaffningsvirden 911 862 911 862
Ingéende avskrivningar -910 144 -908 427
Arets avskrivningar -1 718 -1 718
Utgaende avskrivningar -911 862 -910 144
Utgaende bokfort virde 0 1718
Not13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1179628 1186 592
1179 628 1186 592
Not15 Bank
Swedbank 4009 185 5406
SBAB 5423

4014 608 5 406
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Not16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0.50% 2023-03-01 6 566 204 500 000
Stadshypotek AB 0.59% 2026-09-01 18 665 881 581 792
Swedbank Hypotek AB 2.97% 2023-03-28 18 387 660 0
Swedbank Hypotek AB 0.70% 2024-10-25 10 838 800 221 200
54 458 545 1302992
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 701 689
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 5211968
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 47 943 585
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 74 496 000 74 496 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 74 496 000 74 496 000
Arets beriiknade skatteskuld 36 375 65 474
36 375 65 474
Mervirdeskatt 17 131 16 526
Personalens killskatt 49 179 52223
Arbetsgivaravgifter 30036 28777
Ovriga kortfristiga skulder 125 858 247 667
222 204 345193
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1404 180 1025 669
Upplupna rintekostnader 11 499 23950
Upplupen revision 26 000 25000
Upplupen fastighetsforvaltning 61 038 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 1 638 761 1951 166
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 183 857 133 870
3325334 3 159 655

Not20 Visentliga hdandelser efter rikenskapensarets siut.

Inga visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann-Cathrine Johansson Borje Skoog Dan Johansson

George Yacoub Laila Lundstrém Maria Thoyré

Olsen Carina

VAr revisionsberattelse har - - lamnats betr&ffande denna 8rsredovisning

Sobhan Nouri Jorgen Gatehed
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kornet i Norsborg, org.nr. 716416-4142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kornet i
Norshorg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar]jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kornet i Norsborg for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har 1 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonoﬂm|ska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av séakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Norsborg

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader #r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond fér
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for lAngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under Gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar frAn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r et sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Fraga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



