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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

- HSB Bostadsréttsférening Kornet 1 Norsborg

Anpassningar av dessa stadgar

' Bostadsréttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande
bestadmmelser: § 11, 17 (p. 16), 21, 22, 25, 27, 31, 32

Med anpassningar | ovan ndmnda paragrafer, godkannes den %"/ %r HSB Riksférbunds rakning
med stdd av fullmakt.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Kornet i Norsborg, Styrelsen har sitt séite i
Stockholms 14n, Botkyrka kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrhttsforeningen har till sndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrétisforeningen till #ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fidmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all vetksamhet vérna om miljén genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt #r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhbet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsiittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsfSreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och réikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriit genom kop ska upprétas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. K8pehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avset
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om verlatelseavialet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Tntriide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt 1 bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har 8vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrtt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstiittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergtt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsléigenheten bar bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttfreningens
4ndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som firvérvat bostadsritt till en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsréit till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte r avsedd for fritids#ndamal, Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gbrs av en kommun eller eit
landsting.
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§ 6 Andelsforviary

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstaende
personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre ar efter diidsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskific elter
att nagon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv fdrsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har frvérvat bostadsréitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en ménad fan det att skrifilig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att beg#ira kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelss dr ogiltig om den som bostadsritten Svergtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller strskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhll av bostadsrdttsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underblisplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhll.

Insats for ldgenhet bestutas av styrelsen,

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméinads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utglr
drojsmalsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pamimnelseavgift och inkassoavgift enligt Tag om erséittning for inkassokostnader am,

I rsavgiften ingdende erséttning f6r virme och varmvatien, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informationstverforing kan erséttning bestimmas
till lika belopp per lagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsiéttshavaren med hidgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsféreningen far ta vt pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansskan
o medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underriittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadstiittsféreningen far ta nt
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatha avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsritisforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atghirder som
bostadsréittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april méanads slut ska styrelsen till revisorerna 14mna drsredovisning, Denna bestér av
forvaltningsberitielse, resultateikning, balansrikning och tillidggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstémma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det, Extra féreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlemn, som Snskar visst drende behandlat p& ordinarie féreningsstédmmma, ska skriftligen anmila |
drendet till styrelsen fore mars manads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla nppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstéimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkédnnande av rdstlingd

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tvd rostriknare

fraga om kallelse skett i behtrig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas berittelse

11. beslut om faststidllande av resultatrikning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsriitsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfithet for styrelsens ledamoter

14. beshut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdimman

15. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter { HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman héinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande

PR LN

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdéstritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrait,

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllfSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakiten ska vara i original och géller hogst ett ar
frin utfirdandet. Ombud fér bara féretrdda en medlem,

Medlem far pa foreningsstdmma medftra et bitride.

§ 19 Résining

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rgstetal den mening som stdmmoordftranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om résstsedel inte aviimnas eller réstsedel aviimnas utan rstoingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning hat skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsréittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB,

Ovriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsfreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika r0stetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitréider. Nér minsta antal ledamater #r niirvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammanirddet och den ytterligate ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mojligheten ait 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna ska inte delta i styrelsearbetet.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmérkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning,
Mandattiden #4r fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslér personer till de firtroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstéimman limma forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsiitisligenheter.,
Overforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.
Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvénda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsritisligenheten,
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhillandet mellan insatsen for ligenheten
och sarmtliga insatser for bostadsriittslédgenheter 1 bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhdllsplan for genomfbrande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underbéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadstéttshavare har rétt att £2 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, belidigenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivill underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtghrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande firsikring till fsrman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadstittshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsbverforing, For vissa atgirder 1 ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
tgirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Tifl ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
tuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tilihorande lister, foder, karm, titningslister,

hela ytterdirren samt beslag, handtag, gangj4rn, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

glas i fénster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdoer htrande beslag, handtag, géngjirn, tdtningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f5r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pé vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

bl

e

i

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrdd, gavage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta giller &ven mark som r upplaten med bostadsrétt,

Om l4genheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsritishavaren fi5r renhillning och sntskottning, For balkong/altan svarar
bostadsréittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfiont samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner, Om lagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrétishavaren
skyldig att folja bostadsritisforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréittsfreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vél underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en Igenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfSring som
bostadsrittsforeningen forsett 14genheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i Bigenheten som bostadsréittsforeningen forsett ligenheten
med, .

4. rokglngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ifdrekommande fall {or brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrttslagen.
Detta gifller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstdimma och fir
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréndras eller i sin hellet behova tas i ansprék av bostadstéttsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstéttshavaren ha gatt med pa beslitet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godk#nts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for igenhetens skick si att annans sikerhet Aventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som mojligt, far bostadsréttsforeningen avhjdlpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfbra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fSrindring av lgenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en atg#rd som avses i forsta stycket om 4tgirden 4r till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsréttsforeningen,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiflsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljé att de inte skilligen bdr talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadsriitshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
l4genheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstémmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadstéttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna 4r sdrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i [igenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komuna in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Néir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsréiten ska tvingsforsiljas ar
bostadsratishavaren skyldig att [4ta ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet #n nddvéndigt.

Bostadstittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédviindiga dtgirder for ait
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrétishavaren inte limnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsréttsforeningen ansska om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &ndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limoar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behodvs inte;

« om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forstljning eller tvangsforsilining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrétisforeningen, eller

+ omn ligenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadstittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlein i bostadsyéttsforeningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat #ndamal 4n det avsedda.
Rostadsrattsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd dr fron upplételsen och dirigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar
nédrmast efter tre manader frdn avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsétt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fSljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
gilller en bostadslidgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer #n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter Kigenheten i andra hand,

4. Annat {indamél
om ligenheten anviinds for annat #ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till { andra hand, genom vérdsléshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i I4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten p4 annat s#tt vanvirdas eller om bostadsriitshavaren eller den som bostadstiitten 4
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stirningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsréittsforeningen har rétt till

tilltréide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar wtéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fSr niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovéisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppstgning ska vara skriftlig,

Nyitjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsratishavaren liter bli att efter tillsdgelse
vidta riftelse utan drojsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadstétishavaren inte
diirefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderétten r forverkad pd
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd férhallande som avses,

Punkt2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne p& grund av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndgmnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — ndr det 8r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsritishavaren skitligen inte bor fa
behélla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal anstker om tillstdnd till uppléitelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som sfgs i punkt 7 &ven om nigon tillségelse
om riittelse inte har skett. TillsAgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra
hand.

Tnnan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
strskilt allvarliga storningar fir uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader fién det att bostadsrétisforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vonnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialuimnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrattsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap,

NAnA LN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
elter genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsratisforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godk#nnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlta bostadsiiittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2, beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebiir att bostadsréttsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tv pa varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senate foreningsstdmman bitritts av

minst tv4 tredjedelar av de rostande.
Vid uitréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriittsIgenheternas insatser.
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