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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STYRELSEN FOR
HSB BRF KLOVERN | NORSBORG

Org. nr: 716416—4183

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

198 6124

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

A
7 252 Ja

: % KR/KVM TOMTRATT
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12 Las mer om vad de olika
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KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION

Sparande

198 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt => 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt =< 120 kr/kvm

Sparandet ar mattligt enligt HSB:s riktvarde och anses vara tillfredstidllande. Sparandet har varit
mattligt pa grund av de stora kostnaderna for vattenskador och pagaende stambyte.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

ﬁ 191 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

For att ha framforhallning

bér féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Investeringsbehovet har 6kat ndgot fran féoregdende ar.

Skuldsattning

@ 6 124 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag =< 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég => 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen har okat fran foregdende ar pga stambytet. Skuldsattningen ligger i det normala

intervallet.

Rantekanslighet

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om
o 7% de totala rantebérande skulderna
A delat med de totala arsavgifterna

féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Mycket hog = > 15 %

Rantekénsligheten dr normal enligt HSB:s riktvarden.
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Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att
% 252 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och
+ lokalyta) resurseffektivitet i
féreningen.

Styrelsens kommentarer

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Foreningens energikostnader beddms vara rimliga. I takt med att energipriserna forandras,
kommer foreningens energikostnader att forandras i motsvarande takt.

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt

0 Ja — ja eller nej (Tomtréatt innebar att
% féreningen inte &ger marken)

Styrelsens kommentarer

Om marken &gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Foreningen har tomtréttsavtal.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
e —— 850 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Styrelsen anser att arsavgiften vél tacker foreningens behov, men kan komma att paverkas av
utfallet fran pagdende rattsprocess om tomtrattsavgalden.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Fdrgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens

vdrde.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kléverni Norsborg med séite i Botkyrka org.nr. 716416-4183 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1976. Tomtrétterna Klévern 1, 2, 3, 7, 11 samt Hallunda
4:23 forvarvades 1977-05-25. Foreningens stadgar registrerades senast

2018-12-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa tomtrétterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Klévern 1 1973

Klévern 11 1973

Kldvern 2 1974

Klévern 3 1975

Klévern 7 1974

Hallunda 4:23 1974

Totalt 6 objekt

Samtligai Botkyrka kommun. Fastigheten KlGvern 1, 2, 3, 7, 11 samt Halunda 4:23 uppléts av Botkyrka kommun med
tomtréatt. Tomtréattsavtalet |oper pa 10 &r. Nasta fornyelse ar & 2022. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. |
forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsréttstillagg ingdr i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2022-05-
01.

Antal Benidmning Total yta m2
444 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27124
4 lagenheter (hyresratt) 220
4 lokaler (hyresratt) 566
52 garageplatser/mc platser 0
292 p-platser 0
5 odlingslotter 0
Totalt 801 objekt 27910
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Foreningens | agenheter fordelas pa 72 st 1 rok, 249 st 2 rok, 96 st 3 rok, 31 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Natalia Juntunen Ordférande 2021-05-31

Firas Danil Ordférande 2020-06-10 2021-05-31
Lars Molin Ledamot 2016-05-16

Lena Ingren Ledamot 2014-06-01

Hilkka Heinonen Ledamot 2016-05-16

Eric Ramtri Ledamot 2016-05-16

Marijana Stankovic Ledamot 2021-05-31

Henrik Borg Ledamot 2021-05-31

Mattias Abraham Ledamot 2019-06-01 2021-05-31
Firas Danil Ledamot 2021-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Eric Ramtri, Lars Mohlin och Natalia Juntunen.
Styrelsen har under aret hdllit 14 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Lars Molin, Eric Ramtri, Mattias Abraham, Natalia Juntunen, Firas Danil.

Firman tecknas enligt ovan i enlighet med foéreningens stadgar.

Revisorer har varit: Tomas Erlandsson med Blagojce Kasapovski som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Jelena Babic (sasmmankallande), samt Rami Leipél4, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-20. Pa stamman deltog 55 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-05-17.
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716416-4183

Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Underhall och investeringar
For verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsétgarder och investeringar i fastigheten:

Stambytet paborjadesi borjan av ar 2021 och har pagétt enligt tidsplanen. Samtliga hus pa bade Linvéagen jamna och
udda nummer har blivit fardiga under ar 2021. Slutbesiktningen for de forsta husen har blivit godkand av
besiktningsmannen som granskar arbetet. Foreningen har i samband med stambytet renoverat badrummen och bytt
varmesystem till tvarorsystem i samtliga lagenheter. Féreningen har &ven renoverat krypgrunderna och réren fram till
den kommunala knutpunkten for att undvika framtida vattenskador.

Styrelsen har beslutat den 29 december 2021 att utfora en trapphusmalning. Projektering har paborjats med hjép av
projektledare pad HSB Sodertorn. Utforandet kommer att ske under en tvaarsperiod, 2022 respektive 2023.
Trapphusmalningen beréknas uppgatill en kostnad av 2,8 miljoner kronor. Arbetet kommer att paborjasi de husen som
& klaramed stambytet, i forsta hand pa Linvagen.

Botkyrka kommun begérde omreglering av foreningens tomtréttsavgéld, for KIévern 1 och 11. Hojningen innebar en
58,8% o6kning fran den nu gallande tomtréttsavgal den. Foreningen har inte godtagit héjningen och har bestridit deni
mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsrétt med hjap av jurister pA HSB. Foreningen har sedan tidigare budgeterat
for en motsvarande hojning.

Foreningen har under aret ingdtt ett nytt avtal med pizzerian och kommer frén och med 2022 att 6ka sinaintakter fran
hyreslokalen. Det nya avtalet innebar en omfordelning av ansvarsomradet mellan hyresgasten och foreningen, dar
hyresgasten har ftt storre ansvar for bland annat uppkomna avgifter till kommunen och skador.

Styrelsen har inte gjort storainvesteringar i mark och tradgard pa grund av pagdende stambytet. Styrelsen har enbart
underhdllit befintliga tradgardar i foreningen. Foreningen har aven kopt nyagrillar for tradgardarna.

Styrelsens rorliga del av arvodet kommer att vara fortsatt hdgre an tidigare pa grund av pagaende stambyte och
kommande trapphusmalning. Valda styrel seledamoéter fran styrelsen deltog i flera byggmaéten under aret, vilket har
bidragit till en 6kning av styrelsensrorligaarvode. Styrelsen réknar med att arvodet kommer att vara fortsatt hogt under
de kommande tva &ren eftersom representanter fran styrelsen kommer att deltai ménga byggmoten med entreprendren
och projektledare for bade stambyte och trapphusmalning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2021-05-17. Vid besiktningen framkom att det fanns ett antal
vattenskador som nu hdller pa att &tgardas.
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Olika &tgarder kommer att genomfdérasi samband med stambytet till exempel byte av varmesystem, OVK och
trapphusmalning. Styrelsen diskuterar kontinuerligt en Iangsiktig underhdlsplan. Eventuella forandringar skulle kunna
forekomma pa de ovanstéende dtgarderna.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 850 kr/m? bostadsréttsl agenhetsyta. Den for & 2022 uppréttade
budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen besl 6t att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2022-01-01.
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Foreningens banklan, efter arets upplaning, uppgdr pa bokslutsdagen till 170 926 615 kr. Under 2021 har foreningen
amorterat

1 325 390 kr, amorteringstakten kommer att succesivt ckai samband med att nya lan tas upp.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god. Hander det inget of 6rutsett, som foreningen inte rader 6ver, raknar vi
med méttliga avgiftshdjningar &ven i framtiden. Styrelsen har tidigare pa informationsméten och med hjép av
informationsbladet som delades ut informerat samtliga boende om de beréknade avgiftshdjningarna. Betréffande
avgiftshojningar forvantas avgiften enligt prognosen att hojas med 2% under & 2023. Vi ser standigt 6ver vara
kostnader i foreningen for att kunna bibehdlla en sund ekonomi.

Vasentligarisker och osaker hetsfaktorer som foreningen star infor

Eventuella rantehdjningar &r alltid en risk for fastighetsigare samt hojda taxor pa forbrukningar. Foreningen lanar i och
med stambytet 145 000 000 kr och en 6kning av rantan kommer i framtiden att drabba foreningen lite hardare én vad
det tidigare har gjort.

Det gemensamma elavtalet genom HSB Sodertorn kommer att upphandlas pa nytt. Foreningen kommer att fa ett nytt
elavtal fran och med borjan av 2023.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2000 Installation av bredband

2001 Fasad och balkongarbeten

2002 Fasad och balkongarbeten

2005 Ombyggnad av komplementhusen
2006 Ombyggnad av komplementhusen
2009 Individuell el matning

2010 Lokaler gors om till lagenheter
2011 Las och bokningssystem

2013 Ombyggnad av fasader

2014 Ombyggnad av fasader

2015 Ombyggnad av fasader

2015 Renovering av garage

2017 Nedgravning av sopbehallare
2017 Nya Hissar

2018 Nya Hissar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar f6ljande dtgérder storre @n 250 tkr de ndrmaste 5 aren:
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Artal Andamal

2022-2023 Stambyte
2022-2023 Trapphusmalning

Berdknad kostnad for Stambytet & 150 milj kr
Beraknad kostnad for Trapphusmalning 2,8 milj kr.

MEDLEMSINFORMATION
Under dret har 36 bostadsrétter Gverl&tits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 545 och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 41 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 547.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 198 147 186 207 204
Skuldsattning, kr/kvm 6124 3336 3377 3418 3211
Rantekanslighet, % 7 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 252 234 246 248 235
Driftskostnad, kr/kvm 643 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 850 825 801 787 787
Totala intékter, kr/kvm 922 897 884 878 863
Nettoomséattning, tkr 25744 25028 24 659 24 497 24 088
Resultat efter finansiella poster, tkr 2917 506 1 806 1654 2784
Soliditet, % 12 19 19 17 17

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekandlighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan

Transaktion 09222115557467150908 Signerat NJ, ER, HB, MS, HH, LM, FD, LI, JGBA, TE




HSB Brf Kldvern i Norsborg
716416-4183

2021 | ARSREDOVISNING

6 (16)

paverka rsavgifterna—allt annat lika.

Ener gikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).
Nytt nyckeltal fran och med 2021

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det

viktigt att bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 367 700 0 0 367 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3616 900 0 0 3616900
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8 285 884 0 367 609 8643493
S:a bundet eget kapital, kr 12 270 484 0 367 609 12 628 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 656 542 506 290 -367 609 10 805 224
Arets resultat, kr 506 290 -506 290 2917 478 2917 478
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 162 832 0 2 549 869 13722702
S:a eget kapital, kr 23433 316 0 2917 478 26 350 795

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 787 000 kr samt ianspraktagande skett med 429 391 kr

Transaktion 09222115557467150908
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11 162 833
Arets resultat, kr 2917 478
Reservation till underhallsfond, kr -787 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 429 391
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 13722 702

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 13722702

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2021-01-01

2020-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557467150908

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
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2020-12-31
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25 744 234 25028 221
25744 234 25028 221
-17 932 271 -18 377 095
-549 642 -640 836
-429 391 -1417 367
-486 251 -621 861

-2 178 526 -2 186 961
-21 576 082 -23 244 121
4168 152 1784100
21917 15573
-1272 411 -1293 023
-180 -360

-1 250 674 -1 277 810
2917 478 506 290
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och tomtrtt Not 9 105 953 953 108 115 986
Pégaende nyanldggningar Not 10 64 505 518 1 354 605
Inventarier och installationer Not 11 70 138 86 632
Summa materiella anliggningstillgangar 170 529 610 109 557 223

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 170 530 110 109 557 723

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 443 22032
Kundfordringar 381 980 410383
Avrikningskonto HSB 34 534 053 7611 863
Ovriga kortfristiga fordringar 148 880 153 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1736 208 1678 739
Summa kortfristiga fordringar 36 808 564 9 876 760
Kassa 448 2 866
Bank Not 14 4352223 4339 205
Summa kassa och bank 4352671 4342071
Summa omsittningstillgangar 41 161 235 14 218 831
Summa tillgangar 211 691 345 123 776 554

Transaktion 09222115557467150908
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Balansrakning

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557467150908

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19
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367 700 367 700
3616900 3616900

8 643 493 8 285 884
12 628 093 12 270 484
10 805 224 10 656 542
2917478 506 290
13722 701 11 162 833
26 350 795 23433 317
120 966 952 52917 597
120 966 952 52917 597
49 959 663 40 202 825
994 807 1047 894
9980 297 2743 543
84 799 77 163

97 958 71 049
3256073 3283165
64 373 598 47 425 639
185 340 550 100 343 236
211691345 123776 554
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd védsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens séarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 5-74 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skullder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kr per lagenhet 2021

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pd en del placeringar.

Transaktion 09222115557467150908
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 23 068 020 22 396 188
Hyresintdkt bostader 151 920 151 920
Hyresintdkt lokaler 207 936 261 360
Hyresintdkt garage och bilplatser 840 754 846 204
Hyresintikt ovrigt 0 32 800
Arsavgift konsumtionsavgift el 1146 319 1 105 493
Ovriga intiikter i verksamheten 138911 43 360
Intdkt andrahandsupplatelse 19 361 9002
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 76 308 83 363
Ovriga fakturerade kostnader 6 250 18 000
Ovriga primira intéikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 88 454 80 531
25 744 234 25028 221
Reparationer -1 665 285 -2726 591
Sotning -9 237 -12 035
El -2226 479 -1 843 863
Uppvéarmning -3 648 358 -3379 805
Tomtréattsavgild -1 044 150 -1 043 400
Vatten -1 165 228 -1309 115
Renhallning -902 186 -843 042
Bevakningskostnader -29 544 -40 204
TV, bredband, iptelefoni -883 348 -880 658
Obligatoriska besiktningar 0 -3 794
Serviceavtal -552102 -467 707
Hissar serviceavtal & besiktning -28 320 -30 900
Fastighetsskotsel och lokalvard -2401 508 -2 278 804
Forvaltningskostnader -1 881 397 -2075 536
Forsékringar -567 702 -525 632
Fastighetsskatt -700 562 -685 694
Ovriga driftskostnader -226 864 -230 315
-17 932 271 -18 377 095
Externt revisionsarvode -25 000 -24 000
Kostnader overlatelse och panter -78 032 -97 771
Foreningsverksamhet -31 156 -22 184
Kontorsutrustning och -material -6 254 -4 172
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29 337 -29 483
Forbrukningsinventarier -17 038 =70 771
Medlemsavgifter HSB -225 560 -225 560
Stdimma och styrelse -115 324 -85 244
Arrende, hyra, leasing -21 942 -81 651
-549 642 -640 836
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Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvéttstuga
Underhall installationer
Underhall tak
Underhall mark och utemiljo

Not6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not7  Avskrivningar

-85 323 0
-344 068 -644 073
0 -377 300

0 -395 994

-429 391 -1417 367
-289 485 -377 656
-94 700 -124 171
-14 190 -13 950
-87 876 -106 084
-486 251 -621 861

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier

Not 8 Ovriga finansiella poster

Aviavgifter

Transaktion 09222115557467150908

-2 051 735 -2 051 735
-110 298 -101 916
-16 494 -33 310

-2 178 526 -2 186 961
-180 -360

-180 -360
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Not 9 Byggnader och tomtratt 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2096

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 145 246 276 144 835 243
Arets investering byggnader 0 411033
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 1915375 1915375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 147 161 651 147 161 651

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -38 598 911 -36 547 176
Arets avskrivningar byggnader -2.051 735 -2 051735
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -446 754 -322 433
Omklassificering korr fran 2019. 0 -22 406
Arets avskrivningar markanldggningar -110 298 -101 916
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 207 697 -39 045 665
Utgaende bokfort virde 105 953 953 108 115 985
Bokforda viarden byggnader 104 595 630 106 647 365
Bokforda viarden markanldggningar 1358323 1468 621
Fastighetsbeteckning: Klovern 1, 2, 3, 7 och 11 samt Hallunda 4:23 i Botkyrka kommun

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1975 194 000 000 60 800 000 254 800 000 254 800 000
Lokaler 1975 3 328 000 1 365 000 4 693 000 4 693 000

197 328 000 62 165 000 259 493 000 259 493 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 1 354 605 0
Arets Investering 63150913 1354 605
Utgéende virde pagdende nyanlédggningar 64 505518 1354 605

Péagaende nyanlaggningar avser stambyte Och planeras vara klart 2023

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 210409 150 376
Arets investeringar 0 82438
Arets forsiljning, utrangering 0 -22 405
Utgéende anskaffningsviarden 210409 210409
Ingéende avskrivningar -123 777 -112 872
Arets avskrivningar -16 494 -33310
Arets forsiljning, utrangering 0 22 405
Utgaende avskrivningar -140 271 -123 777
Utgaende bokfort virde 70 138 86 632

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1736 208 1678 739
1736 208 1678 739
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SBAB 4352223 4339205
4352223 4339 205

Nasta ars

Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,70% 2022-12-30 962 500 10 000
Stadshypotek AB 1,70% 2022-12-30 7394 024 80372
Stadshypotek AB 1,07% 2022-09-30 8091 000 100 000
Stadshypotek AB 1,30% 2023-03-01 6256262 66 380
Stadshypotek AB 1,03% 2022-03-30 2 368 800 59 220
Stadshypotek AB 1,07% 2024-06-01 9750 000 100 000
Stadshypotek AB 0,64% 2022-10-30 2 905 000 35000
Stadshypotek AB 0,81% 2022-12-30 4125776 71 856
Stadshypotek AB 0,70% 2024-03-30 32752 500 330 000
Stadshypotek AB 0,71% 2025-07-30 32971 386 114 456
Stadshypotek AB 0,57% 2022-09-01 8 125 000 100 000
Stadshypotek AB 1,24% 2026-12-01 25000 000 250 000
Stadshypotek AB 2,41% 2023-06-01 6 545 000 70 000
Stadshypotek AB 0,71% 2022-10-30 10461 444 107 852
Swedbank Hypotek AB 1,63% 2022-09-23 4 540 283 60 000
Swedbank Hypotek AB 0,61% 2023-09-25 8 677 641 55000
170 926 616 1610136

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 966 952
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 6 440 544
Om fem éar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 162 875 936
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 173 264 600 106 955 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 173 264 600 106 955 400

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1 047 894 1075 526
Uttag -53 087 -27 632
994 807 1047 894

Arets beriknade skatteskuld 84 799 77163
84799 77 163

Mervirdeskatt 19 620 11 660
Personalens kéllskatt 26 789 32537
Arbetsgivaravgifter 20461 25052
Ovriga kortfristiga skulder 31088 1 800
97 958 71 049

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 834 144 590 747
Upplupna rintekostnader 102 119 74 569
Upplupen revision 25 000 24 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2171269 2122 687
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 123 541 471163
3256 073 3283165
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Not 20 Vasentliga héndelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Eric Ramtri Firas Danil Henrik Borg
Hilkka Heinonen Lars Molin Lena Ingren
Marijana Stankovic Natalia Juntunen

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Tomas Erlandsson Jorgen Gotehed

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kidvern i Norsborg, org.nr. 716416-4183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kidvern i
Norsborg for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen

bestar av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervédga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap jag/vi i dvrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat JGBA, TE



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Klévern i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norsborg

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Tomas Erlandsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Kiévern i Norsborg signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NATALIA JUNTUNEN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 16:59:01

HENRIK BORG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 13:34:47

HILKKA HEINONEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-15 kl. 19:31:39

FIRAS DANIL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 21:32:58

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB P X

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 06:17:16

REVISIONSBERATTELSE 2021

ERIC RAMTRI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-15 ki. 19:55:45

MARIJANA STANKOVIC " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 19:55:41

LARS MOLIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 10:34:58

LENA INGREN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 18:07:17

TOMAS ERLANDSSON " X

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 13:51:22

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Brf Klévern i Norsborg signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB iD e

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kI. 06:18:21

TOMAS ERLANDSSON " X

Re/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 13:54:01

HSB - dar mjligheterna bor



