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Stadgar for
Bostadsréittsféreningen Sjdpirlan

Undertecknade styrsiseledamater intygar att fdljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar p&
konstituerands sammantrade den 8 april 2002

Kurt Stener ' Hans Svedberg

BINY N 2 2 .
AV N AD gistretades 5
stadgar, stadgelimdring av |

Patent och registreringsverkat, !
Bolagsavdelningen

|
< = ‘ i
QL"FLL‘}’LWm ﬂ\ﬁj\j&«’\fﬁﬁ_

Reglstreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och dndamal

1§

Fdreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Sjépérlan

2§

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekoncmiska intressen genom att | féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter och lokaler under nyitjanderdtt och utan tidsbegraénsning. Uppldtelse fAr dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement til bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen sam en mediem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestdmmelser

38§

Styrelsen shall ha sitt sats | Stockholms kommun
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4§

Crdinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fore juni manads utgang, Jir 17 §.

Rdkenskapsar -

5§

Fareningens rakenskapsar amfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
6§
Friga am att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1891:614).

Styrelsen skall snarast. normalt inom en m&nad frén det att =kriftlig ansékan cm medlemskap kom in tifl
fdreningen, avgora fragan om medlemskap.

7§
Medlem fAr inte uteslutas eller uttrdda ur fdreningen, 84 lange han innehar bestadsratt,

Anmalan om uttrade ur féreningen skall géras skriftfigen och handlingen skall vara férsedd med mediemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§

Fdr bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststalls av stvrelsan, Andring av insats skall dock alitid beslutas
av féreningsstdmma.

Fdr bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féireningens kostnader 78r den 8pande verksamheten,
samt fér de i @ § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fardelas efter bostadsratternas andelstal enligt ekanomisk
plan och erldggs pa tider som styrselsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften Ingenda ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
kensumticnsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter fdrbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utglr drajsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfailodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbets med Gvergang av bostadsritt far éverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd tlll 2,5 %
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Den fran vilken en bostadsratt 6vergar svarar tilsammans med f&rvarvaren f&r att dverldtelseavgiiten betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp sem maximalt fir uppga till 1
% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) am allman férsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaran.

Avgifter skall betalas pa det sitt styralsen bestammer. Betalning far dock alltid ske génom postanvigning, postgiro
eller bankgire. ’

M~
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Avsattningar och anvindning av &rsvinst

9§
Avséttning for féreningens husunderhéil skall géras arligen, senast fran och med det verksamhetsr som infaller
narmast efter det siutfinansieringen av fareningens hus genomférts, med ett belopp baserat pa bersknade
kostnader enligt [Angsiktiq underhailsplan (framtagen av styrelsen).

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skail balansaras i ny rakning.

Styrelse och revisar
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stamma fér fiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag far férsta styckets regel em att samtiiga valjs av fsreningen, galler att under tiden Intlll den
ardinarle foreningsstimma som infaller narmast efter det siutfinansieringen av fareningens hus genomfdrts utses
en ledamot ach en suppleant av AB Bostadsgaranti ach véljs évriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie féreningsstAmma. Ledamat och suppleant utsedda av AB Bestadsgarant] behdver inte vara medlem i
fareningsn.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen fGrutsedda fastighetsian utbetalats.

1§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsitr ndr de vid sammantridet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledaméter.
Fér giltigheten av {attade beslut fordras, d& for beslutsférhet minsta antalet ledam 8ter ar narvarands, enighet om
besiuten.

12§
Fdreningens firma tecknas, farutom av styrelsen, av tva av styrelsen darill utsedda styrelseledamdter i férening
eller av en av styralsen dirtill utsadd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
13§

Styrelsen fér f8rvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte behéver vara
medlem i fdreningen, eller genom en fristdende forvaltningserganisation,

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen ellsr firmatecknars, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.
15§
Styrelsen allgger
att avge redovisning for férvaltningen av fSreningsns angeligenhster genem att aviamna arsradovis-
ning som skall innehaila berattelse om verksamheten under dret (f8rvaitningsberattalze) samt redogérelse 16
fareningens intdkter och kostnader under 4ret (resultatraikning) och fsr staliningen vid rakenskapsarets utgéng
(balansrékning),
att uppratta budget och faststalla rsavgifter fér det kommande rakenskapséret,
att minst en gang &riigen, innan drsradovisningen avges, besiktiga féreningans hus samt inventera avriga

tillgdngar och i farvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventaringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydalsa,
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att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredavigningen och revisicnsberattelsen skall
framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det f&rflutna rakenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarls fdreningsstAmma tlllstalla rnedlemmarna Kopia av drsredovisningen och
revisicnsberdttelsen.

16§
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stAmma hillits.
Ravisar dligger:

att verkstdlla revision av f8reningens arsredovisning jamte rakanskaper och styrelsens farvaltning
samt

att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstamma framl4gga revisionsherittelse.

Foreningsstamma
17§
Qrdinarie féreningsstamma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls d8 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen Aven utlysas dé detta far uppgivet
andamal hos styrelsen skriftiigen begarts av en reviscr eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar,

Kallelse fill foreningsstamma och andra meddelanden tiil fdreningens medlemmar skall ske genom anslag 3
l2mpliga platser inom fareningans hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de arenden som skall farekomma pa
stamman. Madlem, som inte bor i fdreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller sljest fér styrelsen
kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tvd veckar fore ordinarie stamma
och senast en vecka fére extra stdmma.

18§

Medlem som &énskar f& ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstilla sin begdran hos siyrelsenisd
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

19 §
P2 ordinarie fareningsstamma skall firekomma féljande 4renden

a) Uppréattande av féirteckning éver narvarande madlem mar, ombud och bitrden (rdstldngd).
b) Val av ardfsrande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelss till stamman behdrigen skett.

e) Fdredragning av styreisens arsredovisning.

f) Faredragning av revisionsbarattelsen.

g) Faststaliande av resultat- och balansrikningen

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkemmen vinst eller tackande av f3rlust.
) Fraga om arvoden,

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I} Val av revisor och suppleant.

m) Qvriga 4renden, vilka angivits i kallelsen,

Pd extra stamma skall fdrekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
dengamma.
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20§

Protakoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans orcférande utsett dartill. | frdga om protokollats
innehall gditer

1. aft rﬁsi]a‘ngdenvskall tas in eller bilaggas protokollet,

2. stt stémméns beslut skall féras in i prbtnkollet samt

3. om omréstning har skeft, att resultatet skall anges | protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inam tre vecker vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
21§ '

Vid f6reningsstamma har varje medlem en rast. Om flera medlemmar har en bostadaratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rdst. Réstberattigad 4r endast den madiem som fullgjort sina farpliktelser met faraningen.

Bostadsratishavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, sambo eller ndrstiende som varaktigt sammankor med medlemmen. Ombud skall férete skriftllg,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst eit ar fran utfardandet ;

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féraningsstamma medféra hdgst att bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, samho eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Cmrdstning vid fareningsstamma sker dppet om Inte narvarande rostberattigad pakallar sluten amrdstning,
Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan | andra frdgor den mening galler som bitréds av ordfranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras far giltighet av besiut
behandlas i § kap 16, 19 och 23 §5 i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intili den ordinarie féreningsstamma som infaller namast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts, masta godkénnas av AB Bostadsgaranti fir att 4ga giltighet.

Upplatelse och bvergdng av bostadsratt
22§

Bostadsratt uppldts skriftligen och far andast uppldtas &t medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den |agenhet uppldtelsen avser, andamajst med upplatalsen samt de belopp som skall betalas
som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

23§

Har bostadsratt svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han 4r aller antas til medlem
i fdreningen. '

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse ganom dverldtelse
férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsba efter avliden bestadsratishavars utéva bostadsratten. Efter tre ar frén
dédsfallet, far foreningen dock anmana dgdsboet att inom sex manader visa att bostadsrittan ingétt | bodalning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intrdde i
féreningen, farvarvat bastadsratten och sékt mediemskap. Om den tid sam angetts i anmaningen ints iakitas, far
bostadsrétten tvangsférsaljas f5r dodsboets rakning.

24§

Den som en bostadsratt har 8vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda ech féreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare,

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i fdreningen &ven
am Aa | féireta ahsrleat annivna fAndrattninAarnza far madlamelkan &r 1inefsdlda
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Om en bestadsrdit har dvergatt till bostadsrattshavarens make far makan vagras intréde i féreningen endast dd
maken inte upgfyller av fareningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppiyller sddant villkor. Detsamma galler acksa nar an bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergétt til
négon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Ifrdga om férvérvy av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast am bostadsratten sfter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sidana sambor pa vilka lagen
(1887:232) om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

25§

Cm en bostadsratt avergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiite eller llknande férvarv och farvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innshavaren att Inom sex ma&nader frdn anmaningen visa att
nagan som inte fir vagras intride i fireningen, f8rvArvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakitas inte tid som
angeits | anmaningen, far bostadsratten tvAngsforsaljas for forvarvarens rékning.

26§

Ett avtal om Overlatelse ay bostadsratt genom kop skall upprattas skriftiigen och skrivas under av saljaren ach
koparen. | avtalet skall den [Agenhet som Gverlatelsen avser samt képeskilingen anges. Motsvarande skall galla
vid byte eller gava. Bestyrit avskrift av dveratelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva r fran uppldtelsen och darigenom bli i frin
sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall géras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till fareningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader frdn avsgelsen eller vid det senars manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick
Detta gdller aven marken, om sadan ingdr i uppidtelsen,

Till lagenhetans inre raknas:

® rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolnranda skikt,

® inredning och utrustning i kk, badrum ach 8vriga utrymmen i l4genheten s&som ledningar och dvriga
Installationer fér vatten, aviopp, varma, gas, ventiation och el till de delar dessa befinner sig inna i [agenheten
och inte ar stamledningar,

® glas och bdgar i lagenhetens yitsr- och innanfénster,

® [dgenhetens ytter- och innerdérrar samt

® svagstrémsanlaggningar.

Bostadsratishavaren svarar dock inte for maining av yitersidorna av ytterfanster och ytterdérrar och Inte heller fér
annat underhall n maining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar for
aviopp, varme, gas, elekiricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen férsett lgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genam vArdsldshet eller férsummelse av ndgen som hér till hans hushall
eller som gastar honom eller nagon annan som han inrymt | lagenheten eller som ddr utfsr arbete f&r hans
rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagis nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den emsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket férsta meningen galler i filampliga delar am det finns ahyra i lAgenheten.

298§

Ractaderdttehavaran far inta afira ndnnn virantlin fSrandring | [zrenhatan tan fistdnd av stvralsen
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30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten iaktta alit som fordras fér 2t bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningeni
Sverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dvar att detta
ccksa iakitas av dem han svarar fdr enligt 28 § fjdrde stycket,

Gods som enligt vad bostadsrétishavaren vet ar sller med =kal kan misstinkas vara behaftat med ohyra fér inte
féras In i lagenhetan,

31§

Fdretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f3 kamma in i lagenheten ndr det behévs f6r tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bestadsrétten skall tvangsférséljas &r bostadsréattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa [amgllg tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérr
oldgenheter dn nodvandigt. '

328§
En bostadsrattshavare far uppldta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behévs dock ints,

1. em en bostadsratt har farvarvats vid exekutiv farsaljning eller tvngsfdrsaljning av en juridisk person som hade
pantratti bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av kommun aller
landsting,
Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tlll en andrahandsupplatelse, fir bostadsratishavaren 4nda upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om han under viss tid inta har tillfalle att anv4nda lAgenheten och hyresndmnden [4mnar
tillstand till uppltelsen. Sadant tillstdnd skall I4mnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skdl fér
uppldtelsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycka, Eft tillstand kan begransas till viss tid
och fdranas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som 4r av aveevard betydeise for fareningen eller nagon annan medlem | féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfdra man for
fareningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttianderatten till en légenhat som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och fdreningen
sdledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tvé veckor frin det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréitshavaren drdjer med att betala rsavgift utdver tvd vardagar efter frfallodagen,

2. om bestadsratishavaren utan behéviigt samtycke sller tlllstind upglater lagenheten | andra hand,

3. om l4genheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till | andra hand, genam vardsidshet 4r vallande til

aft det finns ohyra i lagenheten sllar om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta
styreisen om att d=t finns ohyra i [4genheten bidrar till att ahyran sprids i husat,

w

om l4genheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den sem l2genheten
upplatits tll i andra hand dsidasatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsratishavars,
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6. om bostadsrdttshavaren inte [@mnar tiiitrade till I4genheten enligt 31 § och han inte kan visa an giltig ursakt fér
denna, ‘

7. om bostadsrattshavaren inte fullgr annan honom Avilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fdr féreningan att skyldigheten fullgcres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands far naringsverksamhet eiler d&rmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller fér tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

Nyttjandaratten &r Inte férverkad om det sam ligger hostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av frhdllande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

lirdga om en bostadslagenhst far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansakan
beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

Ovriga bestimmalser
36§
Vid féreningens upplasning skall fdrfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behdlina tillgangar skall
fdrdelas mellan bostadsrittshavarna efter [Agenheternas insatser.
37 §

Utéver dessa stadgar gdller fdr féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattzlagen (1891:614) och
andra tillampliga lagar.
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