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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgangar &r tillgangar i foreningen som é&r avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgadngar som 16pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsittningstillgdngarna anvéands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader fér 6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader ien
bostadsrattsférening &r varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhaliskostnader 4r utgifter for planerade underhélisatgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningar 4r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar.

Fond fér yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sékerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhéll. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

stillda panter och siékerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

soliditet ar féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse r dir revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flygplansfabriken, 769617-1052 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan
4ven avse mark. Medlems ratt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Hagersten.

Bostadsrattsféreningen bildades 2007. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-01-00.

Féreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en &kta bostadsréttsférening. bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Foreningen dger fastigheten Tvalflingan 12 i Stockholms kommun. P& foreningens mark finns ett
flerbostadshus om 6 vaningar samt en terrassvaning, pa adress Tellusborgsvégen 94,

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos forsakringsbolaget Bostadsratterna. | foreningens
fastighetsforsakring ingér bostadsréttstillagg for féreningens ldgenheter samt ansvarsforsakring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgér till: 2 980 kvm. Markareal: 1 419 kvm.

Légenhetsfordelning

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 67 st
Totalt 73 st

Alla lagenheter har balkong, fransk balkong eller alternativt uteplats.

Parkering
Foreningen har 14 parkeringsplatser pa4 egen mark samt 7 parkeringsplatser som hyrs fran Brf Insteget,
totalt 21 platser hyrs ut till medlemmarna, max en parkeringsplats per bostadsrattsldgenhet.

Fastighetens tekniska status

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens tomtratt. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden for yttre underhall fér samma rékenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Till det planerade underhallet samlas medel in via érlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhélisplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.
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Féreningen planerar att se dver och eventuellt renovera utomhusmiljon pé fastighetens framsida/intill
entrén for den ar i behov av férbittring och behover bli snyggare samt lagga grunden for en framtida
hallbar utomhusmiljo.

Férvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel AB
Stadtjanster Maries Puts & Stad Fastighet AB
Snoskottning och vintervéghallning Habitek Utemiljo AB

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Avfallshantering Stockholm Vatten Avfall AB

Utéver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hiss, ventilation, vérme, el, fiberleverantér mm.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 87 st. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 87. Under aret har 16 6verlatelser skett foregdende ar var det 10 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, fn1190kr.
Pantsittningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hdgst sju ledamdter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 2020-06-10 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Jesper Persson Ledamot Ordférande
Malin Forsberg Ledamot Vice ordférande
Albin Ullmark Ledamot Sekreterare
Fredrik Andersson Ledamot Kassor

Quang Vu Ledamot

Styrelsearbete

Styrelsem&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.
Revisorer
Auktoriserade revisorn Ole Deurell, Ordinarie revisor

Parameter Revision AB

Valberedning
Ramin Navaee



Brf Flygplansfabriken
Org nr: 769617-1052 2

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under féreningsaret 2020 har styrelsen genomfort en energideklaration med resultat att byggnaden
energiklass ar bedémd till nivé D. Under véaren gjorde Ascensa Konsult AB en 5-arsbesiktning av
byggnaden dar dven SSM var involverad i de punkterna fér atgarder.

1juli tog Fastighetsskdtsel AB 6ver som fastighetsforvaltare. Vi har malat parkeringslinjer samt startat
upp utlaning av lediga parkeringsplatser for ett fatal dagar. Vi har i skrivande stund fyra lediga platser.

OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll genomférdes i november, de punkter som noterades i
protokollet kommer dtgérdas i januari 2021 for att uppnd en accepterad niva.

Trapphuset har storstadats och golven har maskinskurats, nytt stadbolag sedan 1 december &r Maries
Puts och Stéd.

Under &ret har grovsopshamtning anordnas tva génger, tillfallen dér samtliga medlemmar har fatt
mojlighet att slinga brate med allt de inte ldngre 6nskar behalla. Tillsammans har vi slangt 1260 kg. Vi
fortsitter med detta under 2021, tack for att ni behaller allt i era férréd och inte stéller det i korridoren.
Forsta tillfallet blir under véren.

Vi har pabérjat arbete med att installera laddningsstolpar pé& parkering, tvatta fasaden samt montera
en egen &tervinningsstation. Detta fortsétter vi nu med under 2021.

Féreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Foéreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika atgéarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pé att féreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsréntorna utvecklas.

Féreningen behdver inte ta ut avgift for att fullt ut tacka upp for den okade avskrivningen i forhallande
till ekonomiska plan. Féreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina |6pande rékningar
och fér att kunna géra en avsattning for framtida underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer information om éarets likviditetsfléde. Det likviditetoverskott som
foreningen far in under &ret kommer att anvéndas till framtida underhéllsatgarder pa fastigheten och
amortering pa lan.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetséret 2021 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter (fg. ar 2020, 2,0 %). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 713 kr/kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.
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UTGIFTSFORDELNING
: Ovriga Rantor
driftkostnader 11%

16%

Taxebundna
kostnader *
10%

Underhall
1%
Amortering
61%
* E|, vdrme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt

2020 2019 2017/2018 2016/2017
18 man.

Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 713 699 699 699
Sparande*, kr/kvm BOA 237 271 288 295
Driftkostnader/kvm BOA 326 257 243 221
Fastighetsel, kr/kvm BOA 26 31 31 30
Uppvarmning, kr/kvm BOA 74 76 68 74
Vatten, kr/kvm BOA 31 30 31 30
Avskrivning, kr/kvm BOA 179 179 179 179
Rintekostnader, kr/kvm BOA 161 185 165 189
Laneskuld kr/kvm BOA 12 085 12 967 13 037 13012
Genomsnittlig laneranta, % 1,27 % 1,42 % 1,44 % 1,44 %
Nettoomsattning, tkr 2426 2 285 3427 2228
Resultat efter finansiella poster, tkr 173 182 519 345
Soliditet, % 79 79 78 77

*Sparande = Kassaflddet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara
framtida underhall och amortering pa féreningens lan.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yitre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 133 640 000 1146 107
Arets resultat 173 484
Belopp vid arets slut 133 640 000 1319 591
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1146 107
Arets resultat 173 484
Totalt 1319 591
disponeras for
Balanseras i ny rakning 1319 591
Summa 1319 591

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 2 425747 2285303
Ovriga rérelseintékter 3 30 870 13 130
Summa rorelseintakter 2 456 617 2 298 433
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -972 049 -776 237
Ovriga externa kostnader 5 -204 561 -166 499
Personalkostnader 6 -93 242 -88 311
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -533 393 -533 393
Summa rorelsekostnader -1 803 245 -1 564 440
Rorelseresultat 653 372 733 993
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -479 888 -551 696
Resultat efter finansiella poster -479 888 -551 696
Resultat fore skatt 173 484 182 297
Skatt 0 0
Arets resultat 173 484 182 297

e -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 170 225 082 170758 475
Summa byggnader och mark 170 225 082 170 758 475
Summa anldggningstillgangar 170 225 082 170 758 475

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21438 10215
Ovriga fordringar 2543 2 652
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 85 347 74 479
Summa kortfristiga skulder 109 328 87 346

Kassa och bank

Kassa och bank 1 155 081 3178 598
Summa kassa och bank 1155 081 3178 598
Summa omsittningstillgangar 1264 409 3265 944
SUMMA TILLGANGAR 171 489 491 174 024 419
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 640 000 133 640 000

Summa bundet eget kapital 133 640 000 133 640 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1146 107 963 810

Arets resultat 173 484 182 297

Summa fritt eget kapital 1319591 1146 107

Summa eget kapital 134 959 591 134 786 107

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10,13 22 978 760 25 508 120

Summa langfristiga skulder 22 978 760 25 508 120

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11,13 13 033 469 13133 469

Forskott fran kunder 19 877 293

Leverantdrsskulder 103 957 130 964

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 393 837 465 466

Summa kortfristiga skulder 13 551 140 13 730 192

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 489 491 174 024 419
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 173 484 182 297
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 533 393 533 393

706 877 715 690
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 706 877 715 690

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -21982 -19 428
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -79 052 99 664
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 605 843 795 926

férandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av an -2 629 360 -209 520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 629 360 -209 520
Arets kassafléde -2 023 517 586 406
Likvida medel vid arets borjan 3 178 598 2592 192
Likvida medel vid arets slut 1155 081 3178 598

11
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Foéreningen &r en dkta Brf och har inga obeskattade reserver.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Avskrivnings principer fér anliggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar plan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvérde
och bergknade ekonomiska livslangd. Fér dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 ar.

Fond fér yttre underhall
Avsittning till yttre underhallsfond gors i enlighet med stadgarna.

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
fér foreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrdkning gér avséttning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pd basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Inkomst- och fastighetsskatt

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r
hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skatteméssiga vardet med
13104 519 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

12
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Fastighetsskatt
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Fastigheten har &satts vardedr 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta éret efter vérdedret. Detta galler under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2016 till och med

2031.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 20719-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 124 683 2 083 020
Hyresintakter, parkeringsplatser 166 727 177 055
Bredband 72 270 -
Administrationsintékt andrahandsuthyrningar 62 067 25228
Summa 2 425 747 2 285303
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2079-01-01-
2020-12-31 20719-12-31
Overlatelse-/pantséttningsavgifter 19 517 10 405
Ovriga intdkter 11353 2725
Summa 30 870 13130
Not 4 Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-017-
2020-12-31 20719-12-31
Fastighetsskotsel och trédgardsskotsel 84 840 57 799
Sndrdjning/sandning 11021 54 331
Stédning 109 151 76 345
Ovriga fastighetstjanster 63 491 17 816
Reparationer och underhall 70 895 21213
Fastighetsel 78 397 93 332
Fjarrvarme 219 623 227 149
Vatten 93 579 89 122
Avfallshantering 38738 24 887
Fastighetsforsékring 69 551 58 593
Arrendeavgift 54 128 55650
Bredband 78 635 -
Summa 972 049 776 237
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01- 2019-01-017-
2020-12-31 2019-12-31

Revision 20 312 20 891
Ekonomisk forvaltning 108 194 111002
Adm avgifter fér 6verlatelse-/pantnoteringsavgifter mm 43120 14 133
Bankkostnader 5294 5511
Ovriga externa kostnader 27 642 14 962
Summa 204 562 166 499

Not 6 Anstéillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld under verksamhetsaret. Redovisade kostnader avser utbetalda
styrelsearvoden inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-07-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 533 393 533 393
Summa 533 393 533 393
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 172 803 609 172 803 609
Vid arets slut 172 803 609 172 803 609
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 045 134 -1 511741
-Arets avskrivning -533 393 -533 393
Vid arets slut -2 578 527 -2 045 134
Redovisat vérde vid arets slut 170 225 082 170 758 475
Taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 58 000 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa taxeringsvérde 87 000 000 87 000 000

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skatteméssiga vérdet med

13 104 519 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 23942 21667
Ekonomisk forvaltning 22 939 22 875
Bredband 12 090 -
Ovriga kopta fastighetsskotseltjanster 19 656 23 357
Foreningsavgifter 6720 6 580
Redovisat virdet vid arets slut 85 347 74 479
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek, 165111 ranta 1,15 %  ffd 2022-03-01 12 709 620 12 838 980
Stadshypotek, 253457 ranta 0,93 %  ffd 2025-03-01 10 448 500 12 898 500
23 158 120 25737 480
varav kortfristig del -179 360 -229 360
Redovisat virdet vid arets slut 22 978 760 25508 120

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

L&n som férfaller till omférhandling inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020

som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Stadshypotek, 926333 ranta 1,72 %  ffd 2021-03-01 12 854 109 12 904 109
12 854 109 12 904 109
Varav kortfristig del av langfristig skuld 179 360 229 360
Redovisat virde vid arets slut 13 033 469 13 133 469

Av féreningens 1an forfaller 12 854 109 kr till omférhandling under nésta réakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet som tidigare om kreditgivaren inte sager upp det. | enlighet med RevU18

redovisar féreningen detta lan som kortfristigt.
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Brf Flygplansfabriken
Org nr: 769617-1052

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

DS
db =

N Y

2020-12-31 20719-12-31
Fjarrvarme 24 975 29 361
El 25 941 25219
Vatten 15612 14 889
Fastighetsskotsel = 5563
Avfallshantering 6 759 5102
Stadning 46 651 =
Revision 20 000 20 000
Kostnadsrantor 38 702 45 741
Forutbetalda avgifter och hyror 215 197 208 322
Ovriga upplupna kostnader - 111269
Redovisat vérdet vid arets slut 393 837 465 466
Not 13 Stéllda sidkerheter for skulder
2020-12-31 20719-12-31
Fastighetsinteckningar 39 586 000 39 586 000
39 586 000 39 586 000

Ovanstéende fastighetsinteckningar avser stélld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flygplansfabriken
Org.nr. 769617-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Flygplansfabriken for ar 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter #r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygplansfabriken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2021
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Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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