


Handelser i var bostadsrattsférening under 2020
Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark. Resultatet for 2020 &r -8,9 MSEK men da
ingar avskrivningar pa -7,6 MSEK som inte paverkar foreningens kassa.

Dessutom har vi under aret haft nastan 5 MSEK i kostnader for underhall av
ventilationssystem och garagetaket vid trappan pa Timmermansgrand. Bada dessa
atgarder ar till stor del byggnadsdelar som inte har atgardats sedan ursprungs-
byggnationen for dver 30 ar sedan sa de kommer inte behGva atgardas igen pa ett
bra tag.

Finansieringen av de stora investeringar som genomforts de senaste aren och
kommer att goras framover har genomforts av pengar ur kassan och fran en
nyupplatelse av en lokal.

De investeringar som kommer att behdva goras framover i bland annat energi-
system réknar vi med att kunna finansiera utan att avgifterna behdver hojas.

Nyupplatelser av kvarvarande hyresratter har ocksa skett kontinuerligt vilket gor
att foreningen de senaste fem aren har minskat banklanen med 32 MSEK. De
resterande banklanen kommer att kunna losas efterhand som vi nyupplater fler
hyresrétter.

Medlemsaktiviteter

Det har varit skralt med medlemsaktiviteter under aret pa grund av att vi inte
kunnat traffas pa ett normalt satt. Stamman i maj 2020 genomf6rdes utomhus
vilket fungerade bra men det var lite svart att hora allt som sas.

Under aret delades fyra nyhetsbrev ut och bade webbplatsen och var slutna
facebookgrupp har uppdaterats med nyheter och hantering av fragor fran
medlemmarna.

Sdkerhet

Dialog har forts med verksamhetsledningen for Stiftelsen Hotellhem i Stockholm.
Samtalen har handlat om hur vi tillsammans kan skapa en tryggare utomhusmiljé
kring vart gemensamma omrade pa Magnus Ladulasgatan.

En trygghetsdialog har genomforts tillsammans med en rad grannféreningar i
omradet: BRF Brinckan 1, BRF Mattbandet, BRF Brinckan-Lehusen, BRF
Fatbursviken 2 och BRF Fatbursstranden 1. Syftet var att se pa vilket satt vi kan
samverka i vart omrade. Samverkan ar fortfarande i sin linda och nya samtal
kommer att foras under 2021.

Grannsamverkan ar pa gang att starta upp i var forening. Vi har fatt in intresserade
boende och om allt gar enligt plan kommer vi att ha grannsamverkan pa plats
under 2021.

Utokad kameradvervakning av garage har kommit pa plats under 2020.

Var tidigare utokade rondering med hund i garage och kéllargangar har fortsatt
under 2020.



Utomhusmiljé

Fasader samt balkongskydd hogtryckstvattades under 2020. Samtidigt passade vi
pa att genomfora en del enklare atgardsarbete som ommalning och lagningar pa
fasaderna.

Ett arbete med att se dver vaxtligheten i de omraden som finns utanfor vara gardar
uppstartades under 2020. Vi har nu ett antal forslag att ta stallning till och vi
raknar med att vissa atgarder kommer att genomforas redan under 2021.

Gardarna har nyttjats ordentligt och vi ar glada for att vi har sa bra utrymmen for
umgénge utomhus med gott om sittplatser och majligheter till grillning.

Ventilation

Vara fonsterventiler atgardades till stor del under 2020, OVK genomfordes och en
del andra ventilationsatgarder atgardades. Detta har lett till att nagra fatt
imbildning pa fonster och andra upplevt ett 6kat brus fran spisflakt och
badrumsventiler. Problemen ar lyfta med Fastighetsdgarna och ar under utredning.
En del lagenheter kvarstar som ska atgardas under kvartal 1-2 2021.

Nya utrymmen

Tva cykelrum har renoverats och fatt cykelforvaring som skapar mer utrymme
och gor att vi kan harbargera fler cyklar per rum.

Snickis har flyttat, renoverats och bestar nu av tva utrymmen varav ett har en
upphéangning for enklare cykelmek.

Lokalhyresgaster

Nar vidden av pandemin bérjade sta klar under forra aret genomforde vi en
riskanalys gallande mojligt hyresbortfall. Vi fick genom denna klart for oss vad vi
som forening maktar med. Nagra av vara lokalhyresgaster har haft det mycket
tufft och vi har haft mgjlighet att erbjuda hyreslattnader till de lokalhyresgéster
som ar berattigade till detta. Vi arbetar vidare under 2021 for att underlatta for
dem sa gott vi kan.

Vi har en del vakanser i féreningen. Dessa beror inte pa pandemin utan det finns
andra anledningar till att lokalhyresgésterna avflyttat. Vi arbetar mycket aktivt
tillsammans med Fastighetsagarna for att hitta nya, lampliga hyresgaster och vart
fokus 4r att hitta verksamheter som bidrar till att skapa an storre trygghet i vart
omrade. Bland annat letar vi verksamheter som inte har éppet enbart kontorstid
vilket leder till att det ar fler ménniskor i omlopp fler timmar av dygnet och det
framjar tryggheten. Vi har tva ledamoter i styrelsen som ansvarar for lokal-
fragorna och de har haft brada dagar mest hela 2020 och starten av 2021.
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Styrelsen for Brf Designationen (769616-0972) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-06. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Designationen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Laduladsgatan 29, 31 och 37 samt Timmermansgrand 2. Designationen 2 byggdes ar 1988. Marken &r
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2027-03-31.

Foreningen ager fastigheten Designationen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Laduladsgatan 51 och 53 samt Swedenborgsgatan 40 och 42. Designationen 3 byggdes ar 1988. Marken
ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2027-03-31.

Foéreningen ager fastigheten Designationen 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Ladulasgatan 33, 35,39, 41, 43, 47 och 49. Designationen 4 byggdes ar 1988. Marken ar upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2027-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
218 Lagenheter, bostadsratt 17 857

19 Lagenheter, hyresratt 1530

19 Lokaler, hyresratt 2 858

5 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-05-25. Pa stamman deltog 46 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Martin Samuelsson Ordférande
Anna Ulfhielm Kassor
Antonio Ropero Ledamot
Helena Lundberg Ledamot
Kristian Lundquist Ledamot
Sara Berglund Ledamot
Torbjorn Widemar Ledamot
Per Hall Suppleant
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Stefan Bohlin Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Per Hall.

Foéreningens firma tecknas av Anna Ulfhielm, Antonio Ropero, Helena Lundberg, Kristian Lundquist,
Martin Samuelsson, Sara Berglund och Torbjérn Widemar.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit KPMG AB med Magnus Pré6m som huvudansvarig revisor.

Valberedningen har utgjorts av Anna Lagerstrém, Jenny Bergvall och Helén Svensson.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgard

2020 Renovering av bjalklag ovan garage med nytt tatskikt p& Timmermansgrand och
trappa ned mot Sédermalmsallén

2020 Malning dérr-och fénsterpartier lokaler

2020- OVK och nya tilluftsventiler i lagenheter

2019-2020 Diverse fasadarbeten och ny tegelvagg vid vandplan Timmermansgrand
2019-2020 Ombyggnad av lokal pa Swedenborgsgatan 42 till bostadsrattslagenhet

2019 Gruppanslutning fér bredband via fiber

2019- Renovering av féreningens hyresratter

2017-2018 Gardsrenovering med utjagmning, nya planteringar, nya mobler, ny belysning etc

2017 OVK (Obilgatorisk ventilationskontroll) Lokaler

2016 Renovering av lokal pa hérnet Swedenborgsgatan/Magnus Ladulasgatan

2016 Renovering av delar av férskolan Lokets lokaler efter vattenskada

2016 Totalrenovering av alla garage (genomférd av Garagesamfalligheten Sodra Stations
Garagesamfallighet)

2016 Malning av alla kéllargangar

2016 Bygge av takterrasser och takfénster i en del lagenheter

2015 Nya armaturer Timmermansgrand och ny belysning portaler

2014-2015 Renovering av trapphus - golv, vaggar, tak och belysning

2014 Byte av samtliga entréportar

2014 Reparation av mindre skador pa fasader

2013 Nya franluftsflaktar i fastigheten

2012 Totalrenovering av alla hissar

2011 Grindar till ingangar till gardarna

2011 Malning och avisningssystem - yttertak

2010 Fiberdragning fér bredband till alla lagenheter och lokaler

2010 Nytt lasschema och elektroniskt lassystem
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Stoérre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021-2023 Varmevaxlare och varmesystem

2021-2023 Renovering hyresratter

2021-2024 Upprustning och nya verksamhetstyper lokaler

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 342 st. Under aret har 17 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 339 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Nyupplatelse av en tidigare lokal som lagenhet med bostadsratt med en insats pa 1 222 443 kr.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Teknisk férvaltning Fastighetsédgarna Service Stockholm AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen 2020 har féreningen nyupplatit en lokal som har omvandlats till bostadslagenhet vilket har
bidragit med 2,9 miljoner kronor till féreningens kassa. Pengarna kommer att anvandas till underhall och
investeringar enligt underhallsplanen.

Under varen 2020 har féreningen amorterat 1 miljon kronor av féreningens lan.
Amorteringarna har gjorts med pengar som har inkommit vid nyupplatelser av bostadsratter.

48
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Ekonomi

Flerarsoversikt

sid 4(13)

2020

2019

2018

2017

Nettoomséattning
(tkr)

19018

18 548

17 849

17 544

Resultat efter
fin. poster (tkr)

-9609

-4 582

-3270

-5 264

Soliditet (%)

82

82

81

80

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid 428 139 987

arets ingang

Resultatdisp
osition enligt
féreningsstéa
mman:

Reservering
till fond for
yttre
underhall

lanspraktaga
nde av fond
for yttre
underhall

Balanseras i
ny rékning
Upplatelse 1222443
av ny

bostadsratt

Arets resultat

Beloppvid 429 362 430

arets utgang

Upplatelse-
avgifter

31919 562

3117 557

35037 119

Fond for
yttre
underhall

1443 034

1443 034

Balanserat
resultat

-32 136 215

-1443 034

-4 581 908

-38 161 156

Arets
resultat

-4 581 908

4 581908

-9 608 855

-9 608 855
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Resultatdisposition
Foéreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -38 161 156
Arets resultat -9 608 855
Totalt -47 770 011
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering fond fér yttre underhall 1443 034
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1443 034
Balanseras i ny rakning -47 770 011
Totalt -47 770 011

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf Designationen 6(13)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 2 19 018 201 18 548 200
Ovriga rorelseintakter 15742 29 072
19 033 943 18 577 272
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -19 177 927 -14 244 283
Ovriga externa kostnader 4 -779 599 -256 595
Personalkostnader och arvoden 5 -379 060 -386 691
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 568 888 -7 524 336
Rorelseresultat -8 871 530 -3834 633
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 32185 23 082
Rantekostnader och liknande resultatposter -769 510 -770 357
Resultat efter finansiella poster -9 608 855 -4 581 908
Resultat fore skatt -9 608 855 -4 581 908
Arets resultat -9 608 855 -4 581 908
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 494 824 154 500 322 898
Maskiner 147 608 182 953
Inventarier installationer 1 300 279 1 335 895
Pagaende ombyggnationer - 1741 548

496 272 041 503 583 294

Summa anlaggningstillgangar 496 272 041 503 583 294

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 187 715 53 265
Ovriga fordringar 112 423 50 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1375755 1156 487
1675893 1260 295
Kassa och bank 7 12 028 303 11612 969
Summa omsattningstillgangar 13 704 196 12 873 264
SUMMA TILLGANGAR 509 976 237 516 456 558



Brf Designationen 8(13)
769616-0972

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 1443 034 -
Medlemsinsatser 429 362 430 428 139 987
Upplatelseavgifter 35037 119 31919 562
465 842 583 460 059 549
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -38 161 156 -32 136 215
Arets resultat -9 608 855 -4 581 908
-47 770 011 -36 718 123
Summa eget kapital 418 072 572 423 341 426
Avsittningar
Ljusinslappsfond 74 671 41 088
74 671 41 088
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 52 000 000 89 000 000
52 000 000 89 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 36 000 000 -
Leverantorsskulder 1701739 1601034
Skatteskulder 224 572 148 111
Ovriga skulder 9 411196 454 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1491 487 1 869 936
39 828 994 4 074 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 509 976 237 516 456 558
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad, Stomme 1,0%
Byggnad, Stammar, varme 2,0%
Byggnad, El 2,5%
Byggnad, Fonster 2,0%
Byggnad, Tak 2,5%
Byggnad, Hissar 4,0%
Byggnad, Fasad inkl. balkonger 2,0%
Ombyggnad av lokal till Iagenhet 2,0%
Ombyggnad, Garage och Gard 5,0%
Aldre ombyggnationer och bredbandsinstallation 1,0%
Maskiner 6,7% resp 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital. KL—

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. v
e
O %*J S
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Not 2 Nettoomsattning
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 9751 053 9706 515
Hyror 8 140 848 8750 420
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 26 428 32 024
Ovriga hyresintakter 1099 872 59 241
Summa 19 018 201 18 548 200
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 282 618 274 695
Stadning 999 702 929 498
Tillsyn, besiktning, kontroller 432 542 332 999
Tradgardsskotsel 53 122 35378
Snorojning 57 979 212 797
Reparationer 1567 584 1287 758
Underhall 5 785 886 1443 034
El 514 163 627 592
Uppvarmning 2530430 2 699 562
Vatten 455735 433 977
Sophamtning 715113 441 740
Forsakringspremie 255 428 250 758
Avgald 116 564 113 924
Tomtrattsavgald 2763 300 2763 300
Fastighetsavgift bostader 338 673 324 972
Fastighetsskatt lokaler 714 000 718 000
Ovriga fastighetskostnader 107 556 35463
Kabel-tv/Bredband/IT 384 239 364 068
Forvaltningsarvode ekonomi 235 552 234 931
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 15 221 14 820
Panter och overlatelser 35179 29 296
Forvaltningsarvode teknik 431 286 430 014
Teknisk forvaltning utdver avtal 74 890 65 757
Juridiska atgarder 248 440 143 663
Ovriga externa tjanster 62725 36 287
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19 177 927 14 244 283
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 19 300 17 994
Méaklararvode 257 172 49 500
Konsultarvode 460 380 149 101
Kopieringskostnader 2746 -
Revisionarvode 40 001 40 000
Summa 779 599 256 595
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Foéreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden samt sociala kostnader

11(13)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 299 199 299 200
Sociala kostnader 79 861 87 491
379 060 386 691
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 517 906 860 517 906 860
-Ombyggnad 27 776 766 27 776 766
-Anskaffat under aret, lokal ombyggd till Iagenhet 1973 796 -
547 657 422 545 683 626
-Vid arets borjan -45 360 728 -37 927 664
-Arets avskrivning enligt plan -7 472 540 -7 433 064
-52 833 268 -45 360 728
Redovisat vérde vid arets slut 494 824 154 500 322 898
Taxeringsvarde
Byggnader 280 000 000 279 400 000
Mark 459 400 000 458 400 000
739 400 000 737 800 000
Bostader 668 000 000 666 000 000
Lokaler 71400 000 71 800 000
739 400 000 737 800 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 9684 339 7 655 797
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 2 343 964 3957 172
12 028 303 11 612 969

4%

N

ne ®



Brf Designationen
769616-0972

Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering Ammortering
Léngivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-08-17 0,64% 6 000 000 - 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2022-02-21 0,52% 15000000 15000 000 -
Nordea Hypotek AB 2023-02-15 0,77% 20000000 20 000 000 -
Nordea Hypotek AB - -36 000 000 36 000 000
Nordea Hypotek AB 2022-07-20 0,50% 17 000 000 17 000 000
Nordea Hypotek AB 2021-08-18 1,20% 30 000 000 - 30000 000
88 000 000 -1 000 000 89 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 36 000 000
Langfristig del av fastighetslanen 52 000 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not 9 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 65 234 121 561
Skuld till férvaltningen, paminnelseavgifter 1200 4140
Hyresdepositioner 344 762 329 262
411 196 454 963

Ovriga noter

Not 10 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Under varen 2021 kommer foreningen att upplata en hyresrattsldgenhet pa 71 kvm till bostadsratt
vilket kommer att bidra till foreningens kassa. Pengarna kommer att anvandas till amortering av

féreningens lan.

Not 11 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 140 000 000 140 000 000
140 000 000 140 000 000
Summa stillda sdkerheter 140 000 000 140 000 000
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Underskrifter

Stockholm 27/ 2021

’

O W

Anna Ulfhielny

—

Sara Berglund

Var revisionsberattelse har lamnats den d;} / Sﬂ 2021
KPMG AB

Magnus Préom
Auktoriserad revisor



KPMG AB
Magnus Préom
Box 3018

169 03 Solna

2021-05-03

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av foreningens finansiella rapporter
for det rakenskapsar som slutade 2020-12-31 och syftar till att ni ska ge uttryck for er
uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Vi bekraftar foljande utifrdn var basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort
sadana forfragningar som vi ansett vara nddvéandiga for att pa ett lampligt satt
informera oss:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna, sarskilt
att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Metoder for bedémningar och betydelsefulla antaganden som vi har anvant
for att géra uppskattningar i redovisningen, déribland sddana som beréknas till
verkligt vérde, ar rimliga.

3. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt
arsredovisningslagen kraver justeringar eller att upplysningar ldmnas har
sadana justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

4. Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovdsentliga, bade enskilt
och sammantaget, for de finansiella rapporterna som helhet.

Léamnad information
5. Vi har forsett er med

o tillgdng till all information som vi har kdnnedom om och som ar relevant
for upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokféring,
dokumentation och annat;

e ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte; och

e obegransad tillgdng till personer inom féreningen som ni har bedémt att
det dr nédvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.

6. Alla transaktioner har bokférts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i de
finansiella rapporterna.



7.

10.

Vi bekréftar vart ansvar for en sddan intern kontroll som vi bedémer &r
nddvandig for att upprétta finansiella rapporter som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vi bekraftar
sarskilt vart ansvar for design, implementering och bevarande av interna
kontroller som férhindrar och upptéacker oegentligheter eller fel.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken fér att de
finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa
oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror:

(a) Oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till och som
paverkar féreningen och inbegriper:

s foreningsledningen

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller

e andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa
de finansiella rapporterna

b) Pastddda oegentligheter, eller misstiankta oegentligheter, med inverkan pa
féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom
anstéllda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertréddelser eller misstankta
dvertradelser av lagar och andra férfattningar vars effekter ska beaktas nar
finansiella rapporter upprattas. Vidare har vi upplyst er och har korrekt bokfort
och/eller 1dmnat upplysning i de finansiella rapporterna i 6verensstdmmelse
med arsredovisningslagen om alla kdnda eller mdjliga férhandlingar och
skadestdnd vars effekter ska 6vervédgas vid upprattandet av de finansiella
rapporterna.

Vi har upplyst er om vilka féreningens narstdende ar och om alla
narstadenderelationer och narstdendetransaktioner som vi kdnner till och alla
narstadenderelationer och narstdendetransaktioner har blivit bokférda och
upplysta om i enlighet med arsredovisningslagen.

Med vanlig halsning
Brf Designationen

’

O
Anna Ulfhfelm

Kassor



REVISIONSDEre

Till féreningsstdamman i Brf Designationen, org. nr 769616-0972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Designationen fér ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Designationen, org. nr 769616-0972, 2020

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oséakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Designationen fér ar 2020 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 3 maj 2021

KPMG AB

Magnus Proom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Designationen, org. nr 769616-0972, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomsdittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sfdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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