























Org Nr:

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

769616-6763

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 9947 165 10 313 378
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 420 140 -4 110 543
Ovriga externa kostnader Not 3 -437 090 -142 223
Personalkostnader och arvoden Not 4 -122 017 -125 786
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 451 611 -2 451 611
Summa roérelsekostnader -7 430 858 -6 830 164
Rorelseresultat 2516 307 3483 214
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 067 23 214
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 464 054 -1 531 230
Summa finansiella poster -1 439 987 -1 508 016
Arets resultat 1 076 320 1975 198
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 373 415 122 375 866 733
373415 122 375 866 733

Summa anlaggningstillgdngar 373415 122 375 866 733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 837 7 155

Ovriga fordringar Not 8 2 159 040 3857 057

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 230 574 228 559

2 390 451 4092 771

Kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 1 500 000

Kassa och bank Not 11 2 892 910 2922 111

Summa omsattningstillgdngar 7 283 360 8 514 882

Summa tillgdngar 380 698 482 384 381 615
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 280 916 862 268 931 862
Yttre underhélisfond 6 957 969 6 313 921
287 874 831 275 245 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 773 602 7 442 452
Arets resultat 1 076 320 1975 198
9 849 922 9417 650
Summa eget kapital 297 724 753 284 663 433
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 71 500 000 92 340 000
71 500 000 92 340 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 340 000 5 000 000
LeverantOrsskulder 412 396 309 907
Ovriga skulder Not 14 116 682 320 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 604 651 1747 826
11 473 729 7 378 182
Summa skulder 82 973 729 99 718 182
Summa eget kapital och skulder 380 698 482 384 381 615
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1076 320 1975 198
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 451 611 2 451 611
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3527 932 4 426 809
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 415 387 332
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -244 453 600 027
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3 294 893 5414 168
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 75 444
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 75 444
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -16 500 000 -5 000 000
Inbetalda insatser 11 985 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 515 000 -5 000 000
Arets kassaflode -1 220 107 489 612
Likvida medel vid drets borjan 8 195 266 7 705 654
Likvida medel vid drets slut 6 975 159 8 195 266

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrittsforeningen Byggledaren 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 @r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,91% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas p& forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5160 638 5 343 664
Individuell méatning el 9720 0
Hyror 4 849 234 4 958 091
Bredband 2 300 3082
Ovriga intakter 56 700 90 093
Bruttoomsattning 10 078 592 10 394 930
Avgifts- och hyresbortfall -131 424 -81 599
Hyresforluster -3 47
9 947 165 10 313 378
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 426 719 419 583
Reparationer 559 550 822 272
El 321 007 273 381
Uppvarmning 1 050 859 1110 261
Vatten 258 725 371 621
Sophamtning 235012 186 475
Fastighetsférsakring 122 669 128 373
Kabel-TV och bredband 95 316 94 860
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 462 344 455 272
Forvaltningsarvoden 202 262 209 122
Ovriga driftkostnader 48 662 39324
Planerat underhall 637 014 0
4 420 140 4110543
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 39 161
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 214 38 548
Administrationskostnader 294 929 33 084
Extern revision 24 017 23 401
Konsultkostnader 77 380 0
Medlemsavgifter 16 550 8 030
437 090 142 223
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 300 91 596
Revisionsarvode 5400 5200
Ovriga arvoden 1950 3450
Sociala avgifter 21 367 25 540
122 017 125 786
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2915 2 260
Ranteintakter skattekonto 11 487 12 870
Ranteintdkter HSB bunden placering 8930 6 208
Ovriga ranteintakter 735 1875
24 067 23 214
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 464 054 1530 621
Ovriga rantekostnader 0 609
1 464 054 1531 230
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 271 924 561 271 924 561
Ingdende anskaffningsvarde mark 120 929 671 120 929 671
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 392854 232 392 854 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 987 499 -14 535 887
Arets avskrivningar -2 451 611 -2 451 611
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19439 110 -16 987 499
Utgdende redovisat varde 373415122 375866 733
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 136 000 000 136 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 400 000 8 400 000
Summa taxeringsvarde 360 800 000 360 800 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 67 102 67 142
Skattefordran 9 688 16 760
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 082 250 3773 155
2 159 040 3857 057
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 230 224 227 351
Upplupna intakter 350 1208
230 574 228 559
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 500 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
2 000 000 1 500 000
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1917 746 1912 010
SEB 5 864 45 002
Handelsbanken 3450 5000
Ovriga bankkonton 965 850 960 099
2892910 2922111
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Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

Org Nr: 769616-6763

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 114523 2,39%  2025-09-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 319984 2,15%  2028-09-30 23 500 000 0
Stadshypotek AB 319985 0,94%  2022-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek AB 452151 0,38%  2021-09-30 5 840 000 0
Stadshypotek AB 452192 0,38%  2021-09-30 3 500 000 0
80 840 000 0
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 80 840 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 500 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 188 000 000 188 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 9 340 000 5 000 000
9 340 000 5 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 112 902 119 756
Kéllskatt 0 585
Ovriga kortfristiga skulder 3780 200 108
116 682 320 449
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1136 144 1097 228
Ovriga upplupna kostnader 468 507 650 598
1 604 651 1747 826

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Denna &rsredovisning &r elekoktroniskt signerad.

Anders Liif Britt-Marie Bengtsson Fereshte Ebrahim

Hans Fagrell Ove Larsson Patrik Tholin

Tomas Torner

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har lamnats och &r signerad elektroniskt.

Sergio Maraldo Joakim Hall
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Byggledaren 1, org.nr. 769616-6763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Byggledaren 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557446193851

16
Signerat JH, SM




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Byggledaren 1 for rékenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r

2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Sergio Maraldo
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

borevision
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrittsforeningen Byggledaren 1
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